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Vorwort

Das Baukosteninformationszentrum BKI wurde
1996 von den Architektenkammern aller Bundes-
lander gegriindet. Ziel des BKI ist die Bereitstel-
lung aktueller Daten sowie die Entwicklung und
Vermittlung zielfihrender Methoden. Kostener-
mittlungen sind meist nur so gut wie die ange-
wendeten Methoden und Daten.

Wertvolle Daten und Erfahrungswerte liegen in
Form von abgerechneten Bauleistungen oder
Kostenfeststellungen vor. Oft fehlt im Buro-All-
tag die Zeit, diese qualifiziert zu dokumentieren.
Diese Dienstleistung erbringt BKI und unterstitzt
damit sowohl die Datenlieferant*innen als auch
die Nutzer*innen der BKI Datenbanken.

Die Fachbuch-/eBook-Reihe ,,BKI Objektdaten”
wird kontinuierlich erweitert, um die neu erho-
benen Objekte der BKI-Baukostendatenbanken
zu veroffentlichen. Die stetig wachsende Samm-
lung von Vergleichsobjekten leistet wertvolle
Dienste bei Kostenermittlungen und tragt zu
mehr Kostensicherheit bei allen am Bau Beteilig-
ten bei.

Die ,BKI Objektdaten Innenrdume” erganzen die
bereits bestehenden Reihen Neubau, Altbau,
Freianlagen und Technische Geb&udeausristung.
Mit dieser Veroffentlichung liegt nun die 2. Aus-
gabe dieser Innenraumband-Reihe vor.

Univ.-Prof. Dr.-Ing. Wolfdietrich Kalusche gibtin
seinem Fachbeitrag einen Uberblick (iber.die An-
forderungen an die Kostenplanung von Innen-
raumen, mit den relevanten Beziigen zur
Honorarermittlung undzur HOAI. Nachfolgend
beinhaltet das Fachbuch Objektdaten und Ko-
stenkennwerte von Innenraumen fur die haupt-
sachlichen Zielgruppen Innenarchitekt*innen
und Architekt*innen der Fachrichtung Hochbau.
Insgesamt sind 37 bebilderte Innenraum-Objekte
mit Kostenkennwerten nach DIN 276 und Lei-
stungsbereichen abgebildet. Im letzten Kapitel
finden Anwender*innen Uber 8.500 aktuelle
Baupreise aus 48 Leistungsbereichen fur Ausbau-
und Gebdaudetechnik. AbschlieBend wird auch
die unterschiedliche regionale Baupreis-Entwick-
lung berucksichtigt. Mit den integrierten BKI
Regionalfaktoren kénnen die Bundesdurch-
schnittswerte an den jeweiligen Stadt- bzw.
Landkreis angepasst werden.

Der Dank des BKI gilt allen Architektur- und In-
nenarchitekturburos, die Daten und Unterlagen
zur Verfugung stellen. Sie profitieren von der
Dokumentationsarbeit des BKI und unterstitzen
zusatzlich den eigenen Berufsstand. Die verof-
fentlichten Innenraum-Projekte bilden eine fun-
dierte und anschauliche Dokumentation reali-
sierter Innenarchitektur. Zudem erméglichen sie
eine kompetente Kostenermittlung von Folge-
objekten und eignen sich hervorragend zur
Akquisition neuer Planungsaufgaben.

Zur Pflege der Baukostendatenbanken sucht BKI
weitere Innenraum-Objekte aus@llen Bundes-
landern. Weitere Informationen dazt werden im
Internet unter , Daten an BKI lieférn” zur Verfu-
gung gestellt. BKI berat@erne tiberalle Moglich-
keiten, realisierte Projekte zu veroffentlichen.
Fur die Lieferung von Daten erhalten Sie eine
Vergutung undiweitere Vorteile.

Besonderer Dank gilt abschlieBend auch dem
BKI-Beirat, der mit seinem Expert*innenwissen
aus der Architektenpraxis, den Architekten- und
Ingenieurkammern, Normausschissen und
Universitaten zum Gelingen der BKI-Fachinfor-
mationen‘beitragt.

Wir winschen allen Anwender*innen des Fach-
buchs/eBooks viel Erfolg in allen Phasen der
Kostenplanung und vor allem eine groBe Uber-
einstimmung zwischen geplanten und realisier-
ten Baukosten im Sinne zufriedener Bauherr*
innen. Anregungen und Kritik zur Verbesserung
unserer BKI-Veroffentlichungen sind uns jeder-
zeit willkommen.

Hannes Spielbauer - Geschéftsfihrer
Brigitte Lechler - Prokuristin

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH
Stuttgart, im August 2025
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FAQs - Haufig gestellt Fragen

Abkiirzungsverzeichnis

A Kosten abgerechneter Objekte €' W™

Biiros fQS

1200-0001 Gerichtsgebadude, Eingangsbéreich Modernisierung  3.Ebene
1200-0002 Gerichtsgebdude, Gerichtssaal Modernisierung  3.Ebene
1300-0228 Burogebaude Eingangsbereiche 3.Ebene
1300-0245 Kontorhaus Blrogeschoss Umbau 3.Ebene
1300-0312 Buro (7 AP) Umbau 3.Ebene
1300-0324 Grinderzentrum (207AR) Umbau 3.Ebene
2200-0053 Seminarraume (343 Sitzplatze) Umbau 3.Ebene
7500-0027 Servicebereich Rechenzentrum (20 AP) Umbau 1.Ebene
Praxen

3100-0020 Arztpraxisfur Dermatologie Umbau 3.Ebene
3100-0022,, Orthopadiepraxis (10 AP) Umbau 3.Ebene
3100-0023 “Dermatologische Praxis (8 AP) Umbau 3.Ebene
3100-0026 Kinderarztpraxis Umbau 3.Ebene
3100-0030 Gemeinschaftspraxis Umbau 3.Ebene
Bildung

4400-0324 Kindertagesstatte (6 Gruppen, 125 Kinder) 3.Ebene
5100-0132 Sporthalle (Zweifeldhalle), Sozialtrakt, Innenbereich Modernisierung  3.Ebene
Wohnen

6100-1308 Dreizimmerwohnung Modernisierung  3.Ebene
6100-1428 Eigentumswohnung Modernisierung  3.Ebene
6100-1434 Gastewohnung Umbau 3.Ebene
6100-1465 Dachgeschosswohnung Modernisierung  3.Ebene
6100-1609 Dachgeschosswohnung mit Turmzimmer Umbau 3.Ebene

6100-1623 Dachgeschosswohnung Umbau 3.Ebene




Wohnen (Fortsetzung)

6100-1697

Wohnung, Innenausbau

3.Ebene

6100-1713

Einfamilienhaus

Modernisierung

3.Ebene

6200-0092

Tagespflege (12 Platze)

Umbau

3.Ebene

Gewerbe
7200-0096

Geschéftshaus, Foyer

Umbau

3.Ebene

7200-0105

Grunderzentrum (17 AP), Gastronomie (46 Sitzplatze)

3.Ebene

7300-0094

Gastronomie Werkstattgebdude (66 Sitzplatze)

3.Ebene

Kultur
9100-0144

Kulturzentrum (550 Sitzplatze)

Umbau

3.Ebene

9100-0157

Bibliothek, Moblierung

Modernisierung

3.Ebene

9100-0158

Bibliothek

Modernisierung

3.Ebene

9100-0168

Schauspielhaus, Zweitspielstatte

Umbau

3.Ebene

9100-0173

Bibliothek, Lernzentrum

Umbau

3.Ebene

9100-0184

Friedenskirche (290 Sitzplatze)

Modernisierung

1(Ebene

9100-0189

Veranstaltungssaal (110 Sitzplatze)

Modernisierung

1.Ebene

9100-0213

Stadtbucherei

Modernisierung

3.Ebene

9100-0215

Stiftsgemeinde Gemeindesaal (120 Sitzplatze),
Pfarrblro (6 AP)

Umbau

3.Ebene

9700-0038

Kolumbarium

Umbau

3.Ebene

200
210
220

300
310
320
330
340
350
360
380
390

400
410
420
430
440
450
460
470
480
490

Kosten der 3.Ebene DIN 276

Vorbereitende MaBnahmen
Herrichten

Offentliche ErschlieBung

Bauwerk — Baukonstruktion
Baugrube/Erdbau

Grundung, Unterbau

AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auBen

Innenwande/Vertikale Badkonstruktionen, innen

Decken/Horizontale Baukonstruktionen

Dacher

Baukonstruktive Einbauten

Sonstige MaBnahmen fur Baukonstruktionen

Bauwerk - Technische Anlagen
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

Warmeversorgungsanlagen

Raumlufttechnische Anlagen

Elektrische Anlagen

Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen

Forderanlagen

Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen

Gebaude- und Anlagenautomation

Sonstige MaBnahmen fur technische Anlagen




500
510
530
540
550
560
570
590

600
640

001

012
013
014
016
017
023
024
025
027
028
029
031

032
033
034
036
037
039
041

045
047
053
054
058
061

063
075

312
313
314
316
323
324
325
326
327
328

AuBenanlagen und Freiflachen
Erdbau

Oberbau, Deckschichten

Baukonstruktionen

Technische Anlagen

Einbauten in AuBenanlagen und Freiflachen

Vegetationsflachen

Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen und Freiflachen

Ausstattung und Kunstwerke
Kunstlerische Ausstattung

Kostenkennwerte fiir Positionen - Neubau
GerUstarbeiten

Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten

Stahlbauarbeiten

Putz- und Stuckarbeiten, Warmedammsysteme

Fliesen- und Plattenarbeiten

Estricharbeiten

Tischlerarbeiten

Parkett-, Holzpflasterarbeiten

Beschlagarbeiten

Metallbauarbeiten

Verglasungsarbeiten

Baureinigungsarbeiten

Maler- und Lackierarbeiten - Beschichtungen

Bodenbelagarbeiten

Tapezierarbeiten

Trockenbauarbeiten

Warmeversorgungsanlagen - Leitungen, Armaturen, Heizflachen

Gas-, WassersundiEntwasserungsanlagen - Ausstattung, Elemente, Fertighbader

Damm- und Brandschutzarbeiten an technischen Anlagen

Niederspannungsanlagen - Kabel/Leitungen, Verlegesysteme, Installationsgerate

Niederspannungsanlagen - Verteilersysteme und Einbaugeréate

Leuchten,.und Lampen

Kommunikations- und Ubertragungsnetze

Gefahrenmeldeanlagen

Raumlufttechnische Anlagen

Kostenkennwerte fiir Positionen - Altbau
Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten

Putz- und Stuckarbeiten, Warmedammsysteme

Fliesen- und Plattenarbeiten

Estricharbeiten

Fenster, AuBenttren

Tischlerarbeiten

Parkett-, Holzpflasterarbeiten




D Kostenkennwerte fiir Positionen - Altbau (Fortsetzung)
329 Beschlagarbeiten
330 Rollladenarbeiten
331 Metallbauarbeiten
334 Maler- und Lackierarbeiten - Beschichtungen
336 Bodenbelagarbeiten
337 Tapezierarbeiten
339 Trockenbauarbeiten
345 Gas-, Wasser- und Entwasserungsanlagen - Ausstattung, Elemente, Fertigbader
363 Gefahrenmeldeanlagen
375 Raumlufttechnische Anlagen

Anhang

Verzeichnis der Architektur- und Planungsbtros
Regionalfaktoren fur Deutschland
Regionalfaktoren fur Osterreich und den Europa-Raum

Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf insgesamt 37 Einzelobjekt-
dokumentationen. Exemplarisch fur alle Einzelobjektdokumenta-
tionen ist auf den Folgeseiten beispielhaft eine Einzelobjekt-
dokumentation dargestellt. Des Weiteren werden Ausziige von
Kostenkennwerten fir die im eBook enthaltenen Einzelobjektdoku-
mentationen sortiert nach Kostengruppen fir die Kostengruppen
200-600 dargestellt.



Einfiihrung

In der Fachbuchreihe , BKI Objektdaten” wer-
den fur Kostenermittlungszwecke und Wirt-
schaftlichkeitsvergleiche bereits realisierte und
vollstandig abgerechnete Bauwerke aus allen
Bundeslédndern veroffentlicht. Dieser Band ent-
hélt die Dokumentationen von 37 Innenraum-
Objekten.

Die Kostenkennwerte der Objekte dienen dazu,
die Kosten von Bauprojekten im Vergleich mit
den Kosten bereits realisierter Objekte zu er-
mitteln bzw. Kostenermittlungen mit buroeige-
nen Daten oder den Daten Dritter zu tGber-
prufen, solange Kostenanschldge auf der
Grundlage von Ausschreibungsergebnissen
noch nicht vorliegen.

Dieser Vergleich wird erleichtert durch die
+Anpassung der Kostenkennwerte auf Bundes-
niveau”. Die BKI Regionalfaktoren erméglichen
es, die Objekte auch hinsichtlich des Bauorts zu
bewerten. Dadurch werden die Baupreise der
Objekte so dargestellt, als ob diese in einer mit
dem Bundesdurchschnitt identischen Region
gebaut worden waéren. Diese regionaleiNormie-
rung vereinfacht die Bewertung der Kosten-
kennwerte fur den Anwender erheblich.

Die Daten in ,BKI Objektdaten Innenrdume”
unterstltzen die Kostenefmittlungen'nach
DIN 276 in allen Projektphaséen.

Fur Gberschlagige Koestenermittlungen wie z. B.
das Aufstellen eines Kostenrahmens oder fur
Plausibilitatsprifungen sind die im Buch ange-
gebenen Kostenkennwerte bestens geeignet.
Fur differenziertere Kostenermittlungen auf
der Ebene der Bauélemente oder Positionen
bieten sich die Kosteninformationen im hin-
teren Buchteil an.

Daruber hinaus enthélt das Buch Planungskenn-
werte, mit denen wertvolle Wirtschaftlichkeits-
prtfungen anhand von Flachenvergleichen
maglich sind.

Dieser Band enthalt die neuen, in den BKI-Bau-
kostendatenbanken erfassten, Innenraum-Ob-
jekte. Die BKI Baukostendatenbanken selbst
umfassen einen wesentlich gréBeren Bestand
an Altbau-, Neubau- und auch Freianlagen-Ob-
jekten. Zugriff auf alle Einzelobjekte bietet
auch die Software , BKI Kostenplaner”.



Benutzerhinweise

1. Definitionen

Kostenkennwerte sind Werte, die das Verhaltnis
von Kosten bestimmter Kostengruppen nach DIN
276:2018-12 zu bestimmten Bezugseinheiten
nach DIN 277:2021-08 darstellen. Planungskenn-
werte im Sinne dieser Veroffentlichung sind Wer-
te, die das Verhaltnis bestimmter Flachen und
Rauminhalte zur Nutzungsflache (NUF) und
Brutto-Grundflache (BGF) darstellen, angegeben
als Prozentsatze oder als Faktoren.

2. Kostenstand und Umsatzsteuer

Kostenstand aller Kennwerte ist das 2.Quartal
2025. Alle Kostendaten enthalten die Umsatz-
steuer. MaBgeblich fur die Fortschreibung ist der
Baupreisindex fur Wohnungsbau insgesamt inkl.
Umsatzsteuer des Statistischen Bundesamtes.
Den vierteljahrlich erscheinenden aktuellen In-
dex kénnen Sie im Internet beim Statistischen
Bundesamt oder unter www.bki.de abrufen. Die
Umrechnung von Kostendaten dieses Buches
wird durch ein Beispiel erlautert:

Ein Kostenkennwert von € 500,-/m2 BGF mit dem
Kostenstand 2.Quartal 2025 soll auf den Kosten-
stand 3.Quartal 2021 umgerechnet werden. Ver-
wendet wird die Brutto-Indexreihe mit dem
Basisjahr 2021=100.

Index 2.Quartal 2025 (2021=100) = 133,6
Index 3.Quartal 2021 (2021=100) = 102,1

500,- €/m2 BGF x 102,1

=382,11 €m?2 BGF
133,6

3. Datengrundlage - Haftung

Grundlage der Daten sind statistische’Analysen
abgerechneter Bauvorhaben: Die' Daten wur-
den mit groBtmaoglicher Sorgfalt vom BKI bzw.
seinen Dokumentationsstellen erhoben und zu-
sammengestellt. Fur die Richtigkeit, Aktualitat
und Vollstandigkeit dieser Daten, Analysen und
Tabellen Ubernimmt der Herausgeber keine
Haftung, ebenso nicht fur Druckfehler und feh-
lerhafte Angaben. Die Benutzung dieses Fach-
buchs und die Umsetzung der darin erhaltenen
Informationen erfolgen auf eigenes Risiko.
Angesichts der vielfaltigen Kosteneinflussfakto-
ren missen Anwender*innen die genannten
Orientierungswerte eigenverantwortlich pru-
fen und entsprechend dem jeweiligen Verwen-
dungszweck anpassen.

4. Blatt-Typ Objektiibersicht: Kostenkennwerte
Die jeder Objektdokumentation vorangestellten
Kostenkennwerte €/m3 BRI, €/m2 BGF und €/m2
NUF beziehen sich auf die Kosten des Bauwerks
(DIN 276: Summe Kostengruppe 300+400).

5. Kosteneinflisse

KosteneinflussgréBen sind beim Bauen von be-
sonderer Bedeutung, da umwelt-, standort-, nut-
zer- und besonders herstellungs- sowie objekt-
bedingte Faktoren eine erhebliche Relevanz auf-
weisen. Aus diesen Grinden ist eine genaue An-
passung der Kosten- und Planungskennwerte an
die projektspezifisch unterschiedlichen Kosten-
einflussgroBen erforderlich. (s. dazu BKI Hand-
buch Kostenplanung im Hochbau).

Die in der Fachbuch-Reihe , BKI Baukosten” an-
gebotenen Kostenkennwerte sind daftr nur be-
dingt geeignet, dasie Mittelwerte, gebildet auf
der Grundlage verschiedener Objekte, darstel-
len. Das vorliegende Buch,, BKI Objektdaten In-
nenrdume” bietéet hingegen die Mdéglichkeit,
einen Kostenwert durch eine Analyse der
entsprechenden Eigenschaften des Objekts ge-
nau zu bewerten. Eine projektspezifische Anpas-
sungzw. die’Auswahl eines passenden Kosten-
kennwerts ist damit differenzierter méglich.

6. Regionalisierung der Daten

Grundlage der BKI Regionalfaktoren sind Da-
ten aus der amtlichen Bautéatigkeitsstatistik der
statistischen Landesamter, eigene Berechnun-
gen auch unter Verwendung von Schwerpunkt-
positionen und regionalen Umfragen.
Zuséatzlich wurden von BKI Verfahren entwi-
ckelt, um die Eingangsdaten auf Plausibilitat
prufen und ggf. anpassen zu kénnen. Auf der
Grundlage dieser Berechnungen hat BKI einen
bundesdeutschen Mittelwert gebildet. Anhand
des Mittelwertes lassen sich die einzelnen Land-
und Stadtkreise prozentual einordnen. Diese
Prozentwerte wurden die Grundlage der BKI
Deutschlandkarte mit ,Regionalfaktoren fur
Deutschland".

Fur die groBeren Inseln Deutschlands wurden
separate Regionalfaktoren ermittelt. Dazu wur-
de der zugehorige Landkreis in Festland und
Inseln unterteilt. Alle Inseln eines Landkreises
erhalten durch dieses Verfahren den gleichen
Regionalfaktor. Der Regionalfaktor des Festlan-
des enthalt keine Inseln mehr und ist daher ge-
genuUber friheren Ausgaben verringert.



Die Kosten der Objekte der BKI Datenbanken
wurden auf den Bundesdurchschnitt umgerech-
net. Fur die Anwender*in bedeutet die Umrech-
nung der Daten auf den Bundesdurch-schnitt,
dass einzelne Kostenkennwerte oder das Ergeb-
nis einer Kostenermittlung mit dem Regional-
faktor des Standorts des geplanten Objekts
multipliziert werden kénnen.

Die BKI Stadt-/Landkreisfaktoren befinden sich
im Anhang des Buchs.

7. Urheberrechte

Alle Objektinformationen sind urheberrechtlich
geschutzt. Dies gilt auch fur die daraus abgelei-
teten Auswertungen (Statistiken). Die Urheber-
rechte liegen bei den jeweiligen Buros,
Personen bzw. beim BKI. Es ist ausschlieBlich
eine Anwendung der Daten im Rahmen der
praktischen Kostenplanung im Hochbau zuge-
lassen. Die Nutzung der Objektinformationen
fur einen anderen als den Vertragszweck ist
nicht zulassig. Dies gilt auch fur die daraus ab-
geleiteten Auswertungen (Statistiken). Eine
Vervielfaltigung des Werks oder von Teilen da-
raus auBer fur den Vertragszweck ist nur mit
ausdrucklicher Genehmigung des Herausgebers
gestattet. Auch eine Ubersetzung oderBearbei-
tung, insbesondere eine Ubertragung des
Werks oder Teilen daraus in elektronische Syste-
me, ist nur mit ausdrtcklicher Genehmigung
des Herausgebers gestattets






Fotoprasentation der Objekte

© FRANKE A /1A

1200-0001 Gerichtsgebaude - Eingangsbereich 1200-0002 Gerichtsgebdude - Gerichtssaal

Modernisierung Modernisierung

Q FRANKE Architektur | Innenarchitektur Q FRANKE Architektur ddnnenarchitektur
Diren Diiren

© Zooey Braun ‘ B

© Sven Goldmg

1300-0228 Biirogebaude, Eingangsbereiche 1300-0245 Kontorhaus Biirogeschoss

Umbau
Q Innenarchitekturbiiro Ursula Beigler Q glildenzopf rohrberg architektur + design
Miinchen Hamburg

© freiraum4plus 41 C ser

1300-0312 Biiro (7 AP) 1300-0324 Griinderzentrum (20 AP)

Umbau Umbau

0 freiraumdplus A Liebnerstadtfeld Architekten
Wiesbaden Magdeburg



Fotoprasentation der Objekte

© Steffen Junghans © kraling_libke

2200-0053 Seminarraume (343 Sitzplatze) 3100-0020 Arztpraxis fir Dermatologie

Umbau Umbau
Q EBmann | Gartner | Nieper Architekten GbR Q kraling_liibke Diplom-Ingenieu
Leipzig Minchen

©N\ ymrich ) web licht fotografie

3100-0022 Orthopadiepraxis (10 AP) 100-0023 Dermatologische Praxis (8 AP)

Umbau Umbau

Q ADOBE Architekten + Ing. GmbH, Erfurt Q Claudius Markworth Architektur
HERR SCHMIDT ARCHITEKTUR, Erfurt Berlin

© CARSTEN KAPALA

3100-0026 Kinderarztpraxis 3100-0030 Gemeinschaftspraxis

Umbau Umbau

Q KAPALAARCHITEKTUR Carsten Kapala Q KAPALAARCHITEKTUR Carsten Kapala
Herne Herne



Fotoprasentation der Objekte

© lup-archits - ' ]

ot 4 5 © TSSB architekten.ingenieure
4400-0324 Kindertagesstatte (6 Gruppen, 125 Kinder) 5100-0132 Sporthalle, Sozialtrakt Innenbereich
Modernisierung
0 lup-architekten Inhaber Stefan Mathey A TSSB ard ieure
Hamburg Berlin

© Andreas Weiss

6100-1308 Dreizimmerwohn

Modernisierung

Q Mannott + Man
Hamburg

6100-1428 Eigentumswohnung

Modernisierung

Architekten Q Mannott + Mannott Dipl. Ingenieure, Architekten
Hamburg

@:Ralph-Ral © Esma Su Wieacke

6100-1434 Gastewohnung 6100-1465 Dachgeschosswohnung

Umbau Modernisierung

0 PROWALD ideen - l6sungen - architektur A Dipl.-Ing. Christoph Wieacker Architekt BDA
Flonheim Kéln



Fotoprasentation der Objekte

jerkArchitektur

6100-1609 Dachgeschosswohnung mit Turmzimmer 6100-1623 Dachgeschosswohnung

Umbau Umbau

Q werkArchitektur Yvonne Werk Q werkArchitektur Yvonne Werk
Berlin Berlin

fistia y

6100-1713 Einfamilienhaus
Modernisierung
Q Formwaende GmbH & Co. KG Q Innenarchitekturinsel Dipl. Ing. Innenarchitektin
Liineburg Yvonne Habermann, Prien am Chiemsee

© mayenwittig Architektur und'Stadtplaiung, © LutzZimmermann

6200-0092 Tagespflege (12 Platze) 7200-0096 Geschaftshaus, Foyer

Umbau Umbau

0 mayerwittig Architektur und Stadtplanung A Katrin Reinhold Dipl.-Innenarchitektin
Cottbus Leipzig




Fotoprasentation der Objekte

© Gerhard Hagen

7200-0105 Griinderzentrum (17 AP), Gastronomie 7300-0094 Gastronomie Werkstattgebaude (66 Sitzplatze)

Q Gohring Innenarchitektur GmbH Q FRANKE rddnnenarchitektur
Lichtenfels Diren

© Soren Neubarth

9100-0144 Kulturzentrum (550 Sitzplatze)
Umbau
A KONIG Architekturbiiro

Magdeburg

9100-0157 Bibliothek, Mdblierung 9100-0158 Bibliothek

Modernisierung Modernisierung

Q FRANKE Architektur | Innenarchitektur Q FRANKE Architektur | Innenarchitektur
Diren Diiren



Fotoprasentation der Objekte

_-_r. -... '

© Lars Gruber Architekturfotografie

9100-0168 Schauspielhaus, Zweitspielstatte 9100-0173 Bibliothek, Lernzentrum

Umbau Umbau

Q EBmann | Gartner | Nieper Architekten GbR Q griiningerarchitekten | BDA, Da itdnnen-
Leipzig architektinnen Simone Ferrari, a Wi

“tophan Bau

9100-0189 Veranstaltungssaal

Modernisierung

Q Heske Hochgirtel Lohse Architekten PartGmbB
Libeck

9100-0184 Friedenskirche (290 Sitzplatze) 110 Sitzplatze
Modernisierung
Q ulrich TILGNER thomas GROTZ Architek

Bremen

( )

dn: Kirchner © Fitekten AG™" .- VR ek
9100-0213 Stadtbiicherei 9100-0215 Stiftsgebaude, Gemeindesaal, Pfarrbiros
Modernisierung Umbau
0 UKW Innenarchitekten PartGmbB A Bieling Architekten AG
Krefeld Kassel



Fotoprasentation der Objekte

) Hartwig Wachsmann

9700-0038 Kolumbarium

Umbau

O B-WERK ARCHITEKTEN BDA
Spelle






6100-1434 Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

@i Gastewohnung e - I

@ Umbau (1] 281 €m? THi1677€m (0 2323€m2 [ 3.938€NE
NE: Wohnflache

Objekt:

a) Kennwerte: 3.Ebene DIN 276

(38— bysi: s99m:
BGF: 100m?

NUF: 72m2

) Bauzeit: 57 Wochen

d) Bauende: 2017

€) Standard: hoch

f) Bundesland: Rheinland-Pfalz

Kreis: Alzey-Worms

Architekt*in:
@— PROWALD
ideen - lasungen - architektur

Langgasse 79
55237 Flonheim

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 2. Quanal 2025, Bundesdurchschnitt, ink|. 19% MwSt,



Erlduterungen nebenstehender Tabellen und Abbildungen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Objektiibersicht

®

BKI-Objektnummer und -bezeichnung.

@

Kostenkennwerte fur Bauwerkskosten (Kostengruppe 300+400 nach DIN 276) bézogen auf:

- BRI: Brutto-Rauminhalt (DIN 277)

- BGF: Brutto-Grundflache (DIN 277)

- NUF: Nutzungsflache (DIN 277)

- NE: Nutzeinheiten (z.B. Betten bei Heimen, Stellpldtze bei Garagen)
Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung WoFIV, nur bei'Wohngebauden

®

a) ,Kennwerte” gibt die Kostengliederungstiefe nach DIN 276 an.Die BKI Objekte sind unterschied-
lich detailliert dokumentiert: Eine Kurzdokumentation enthélt Kosteninformationen bis zur
1.Ebene DIN 276, eine Grobdokumentation bis zur 2.Ebene DIN 276 und eine Langdokumen-
tation bis zur 3. Ebene (teilweise darUber hinaus-bis.zu den Elementarten einzelner
Kostengruppen).

b) Angaben zu BRI, BGF und NUF

¢) Angaben zur Bauzeit

d) Angaben zum Bauenede

e) Angaben zum Standard

f) Angaben zum Kreis, Bundesland

@

Planendes und/oder ausfuhrendesArchitektur- oder Planungsburo, sowie teilweise Angaben
zum/zur Bauherr*in.

Abbildungen des Objekts

®

Anzeige des Kostenstands

21
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6100-1434
Gastewohnung

Umbau

Objektbeschreibung

Allgemeine Objektinformationen

Fiir die Unterbringung eines Au Pairs erfolgte der Teilausbau
einer Scheune zur Wohnflache. Um die Ansicht der histori-
schen Hofanlage zu erhalten, wurde fiir den Zugang zur Woh-
nung der bestehende Kellerzugang abgebrochen und in die
Scheune verlegt. Die Wohnung besteht aus einem offenen
Wohnraum mit eingesteliter Galerieebene und einem Winter-
garten.

Nutzung.

1 Untergeschoss
Bestand: Gewdlbekeller

1 Erdguchnss
Wk Bad, Windfang, Wintergarten, Wi
Bestand: Abstellraum

1 Obergeschoss
Schlafgalerie

Nutzeinheiten

Wohneinheiten: 1
Waohnflache: 43m2

jonaler Baumarkt: unter Durchschnitt

tand

Baujahr: 1920

Bauzustand: mittel

Aufwand: mittel
Grundrissanderungen: einige
Tragwerkseingriffe: wenige
Nutzungsanderung: ja

Nutzung wahrend der Bauzeit: nein

© BKI Baukosteninformationszentrum

Baukonstruktion

Die Gastewohnung wurde als *Haus im Haus "-Konstruktion
in Holzbauweise in die bestehende Scheune eingestellt. Die
Holztrager der Decken wurden sichtbar belassen. An den hof-
abgewandten AuBenwanden kamen grofie Fensterelemente
mit Dreifachverglasung zum Einsatz. Eine Spindeltreppe aus
pulverbeschichtetem Stahl erschliet die Galerie. Decken und
Wande sind beschichtet, die FuBboden haben einen Belag aus
Echtholzdielen erhalten. Im Wintergarten, im Eingangsbe-
reich und im Bad wurden Bodenfliesen verlegt.

Techi

it einer elektrischen Strahlungsheizung
erbereitung erfolgt ebenfalls elekt-

handene Photovoltaikanlage auf dem Scheunendach
t den Energiebedarf. Die Angaben von Flachen und
Rauminhalten in dieser Dok beziehen sich auf die

*Raum in Raum"-Konstruktion mit umgebender Hillle,

Energetische Kennwerte

Gesetzliche Grundlage: EnEV 2013
Gebaudenutzfldche: 46,70m?

Gebaudevolumen: 220,00m?

AV, Verhaltnis (Kompaktheit): 1,07m-t

Hullﬂadie des behelzten Volumens: 236, mml
Spez. i rlust: 0,23Wi{mK)
Spez. Jahresprimarenergiebedarf: 17,90kWhi(m2-a)

Kostenstand: 2. Quartal 2025, Bundesdurchschnit, inkl. 19% Mwst.



Erlduterungen nebenstehender Tabellen und Abbildungen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Objektbeschreibung

®

Objektbeschreibung mit:

- Allgemeine Objektinformationen
- Angaben zur Nutzung

- Nutzeinheiten

- Grundstiick

- Markt

- Baukonstruktion

- Technische Anlagen

- Sonstiges

@

Energetische Kennwerte:

Die Angaben stammen aus dem Energieausweis (EnEY), bzw: der Energiebedarfsberechnung
oder aus dem Passivhaus-Projektierungspaket (PHPP). Die Werte unterscheiden sich aufgrund
unterschiedlicher Rechenverfahren. Die Zielsetzung,bundesweit vergleichbarer Ergebnisse be-
dingt bei der EnEV bundesweit einheitliche Klimadaten und weitere einheitliche Randbedin-
gungen. Das PHPP Verfahren verfolgt das Ziel,'den spateren Energieverbrauch méglichst genau
zu prognostizieren. Es bertcksichtigt daher individuelle Klimadaten und Randbedingungen
und bezieht mehr energetisch wirksame Faktoren mit ein.

23
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Planungskennwerte fiir Flichen und Rauminhalte nach DIN 277

Flachen des Grundstiicks Menge Einheit % an GF
BF  Bebaute Fliche - -
UF  Unbebaute Flache - -
GF  Grundstiicksflache - -

Grundflichen des Bauwerks Menge Einheit % an NUF % an BGF
NUF Nutzungsfliche 72,49 m? 100,0 12,2
TF  Technikflache = = =1
VF  Verkehrsflache 11,20 m? 15,5 1.2
NRF Netto-Raumflache 83,69 m? 1155 833
KGF Konstruktions-Grundfliche 16,72 m 231 16,7
BGF Brutto-Grundflache 100,41 m? 138, 100,0

NUF=100% |DGF= 138,
NRF=1155%

NUF TR R
Brutto-Rauminhalt des Bauwerks BRI/BGF (m)
BRI Brutto-Rauminhalt 596

1] ] 15] 5] U] TS

Lufttechnisch behandelte Fldchen
Entliftete Flache

Be- und entliiftete Flache
Teilklimatisierte Flache

Kimatisierte Flache

% an NUF % an BGF

KG Kostengruppen (2.Ebel Menge Einheit Menge/NUF  Menge/BGF
310 Baugrube / Erdbau 20,00 miBGI 0,28 0,20
320 Griindung, Unterbau 15,84 m2GRF 0,22 0,16
330 AuBenwande/Vefti 72,87 m2AWF 1,01 0,73
340 InnenwandefVe 68,98 m2IWF 0,95 0,69
350 Decken/Horizo 42,87 mDEF 0,59 0,43
360 Diécher 56,51 miDAF 0,78 0,56
© BII Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 2. Quartal 2025, Bundesdurchschaitt, inkl. 19% Mwst.

6100-1434
Géstewohnung

Umbau



Erlduterungen nebenstehender Planungskennwerte- und Baukostentabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Planungskennwerte fiir Fldchen und Rauminhalte nach DIN 277

In Ergénzung der Kostenkennwerttabellen werden fir jedes Objekt Planungskennwerte ange-
geben, die zur Uberprifung der Vergleichbarkeit des Objekts mit der geplanten BaumaB-
nahme dienen.

Ein Planungskennwert im Sinne dieser Ver6ffentlichung ist ein Wert, der das Verhéltnis be-
stimmter Flachen und Rauminhalte zur Nutzungsflache (NUF) und Brutto-Grundflache (BGF)
darstellt, angegeben als Prozentwert oder als Faktor (Mengenverhaltnis).

®

Bebaute und unbebaute Flachen des Grundstiicks sowie deren Verhaltnis in Prozent zur
GrundstUcksflache (GF).

Grundflachen im Verhaltnis zur Nutzungsflache (NUF = 100%) und Brutto-Grundflache
(BGF = 100%) in Prozent.

®

Grafische Darstellung der Grundfléachen im Verhéltnis zur Nutzungsflache (NUF = 100%)

Verhaltnis von Brutto-Rauminhalt (BRI) zurNutzungsflache (NUF) und Brutto-Grundflache
(BGF), (BRI / BGF = mittlere Geschosshéhe), angegeben als Faktor (in Meter).

®

Grafische Darstellung der Verhaltnisse Brutto-Rauminhalt (BRI) zur Nutzungsflache
(NUF = 100%) und Brutto-Grundflache (BGF); (BRI / BGF = mittlere Geschosshohe),
angegeben als Faktor (in Meter).

Verhaltnis von lufttechnisch behandelten Flachen (nach BKI), Nutzungsflache (NUF) und
Brutto-Grundflache (BGF) in Prozent.

@

Verhaltnis der Mengen dieser Kostengruppen nach DIN 276 (,,Grobelemente”) zur Nutzungs-
flache (NUF) und Brutto-Grundflache (BGF), angegeben als Faktor. Wenn aus der Grundlagen-
ermittlung die Nutzungs- oder Brutto-Grundflache fur ein Projekt bekannt ist, ein Vorentwurf
als Grundlage fur Mengenermittlungen aber noch nichtvorliegt, so kdnnen mit diesen Faktoren
die Grobelementmengen Uberschlagig ermittelt werden.

25
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6100-1434
Gastewohnung

Umbau

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1.Ebene DIN 276

KG Kostengruppen (1.Ebene) Einheit Kosten €  €@Einheit @m2BGF  @m3BRI %300+400

100 Grundstiick m2GF Z = = =
200 Vorbereitende MaBnahmen miGF - - = =
300 Bauwerk — Baukonstruktionen miBGF 136.257 1.357,00 1.357,00 227,61
400 Bauwerk — Technische Anlagen m2BGF 3210 319,70 319,70 53,62
Bauwerk 300+400 miBGF 168.358 167671  1.676,71 281,23
500 AuBenanlagen und Freiflichen miAF 23 - 2,30 0,39
600 Ausstattung und Kunstwerke m2BGF 1.098 10,94 10,94 1,83
700 Baunebenkosten meBGF - - - -
800 Finanzierung mZBGF = = = -
KG Kostengruppe Menge Einheit Kosten € € Einheit
3+4 Bauwerk
300 Bauwerk - Baukonstruktionen . m2BG 136.257  1.357,00
. Herstellen (Kosten: 100,0%) 136.257
bodenplatte, Stb-Treppe, Stahitrepy Bodenm Hnlzrahm@;ande vor Bestandswand,
Fensterdffnungen herstellen, Stb-Winde, Winkel e Hulzfensi'ﬁ Holzhaustir, GK-Bekleidung,
Besdu(hrung. Wandiliesen; Holzrahmen- Ingﬂmmr n len, GK-Wande, Holz-Glastiir,
f Schiebetiir, Holzbekleid Hnlz Fenstenwand; lhhhalkended(e Stahltreppen, Holz-
dielen, Dammung, Trockenestrich, S‘uﬁlgﬁnder Holzdachkonstruktion im Dachraum, Dmmung,
05B-Schalung
400 Bauwerk — Technische Anlagen’, o 100,41 m?BGF 32101 319,70
* Herstellen (Kosten: 100,0% 32.101
Gebaudeenmassw Kalt- und Warmwasserleitungen, Sanitarobjekte, Durchlauferhitzer; Infrarot-
Heizpaneele; Elektroingtallation, %uchtung, , Datenkabelverkabel
500 AuBenanlagen uind Freifiichen _ 3 =
» Herstellen (Kodfen: 100,0%) bE3}
Gebéudeeitwasserung
600 Ausstattung und Kunstwe 100,41 m?BGF 1.098 10,94
»}Mstelimn(osnen 100,0%) 1.098
Glasdusthwand

© BKI Baukosteninformationszentrum

80,9
191
100,0

%
100,0

80,9

191

0.1

07

Kestenstand: 2. Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt,



Erlduterung nebenstehender Baukostentabelle

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1.Ebene DIN 276

®

Kostenubersicht, Kostenkennwerte in €/Einheit, €/m2 BGF und €/m3 BRI fur die Kostengruppen
der 1.Ebene DIN 276. Anteil der jeweiligen Kostengruppe in Prozent an den Bauwerkskosten
(Spalte: % 300+400). Die Bezugseinheiten der Kostenkennwerte entsprechen der DIN 277-3:
2005-04: Mengen und Bezugseinheiten.

Codierung und Bezeichnung der Ausfihrung zur Kostengruppe entsprechend der 1.Ebene nach
DIN 276

®

Abgerechnete Leistungen zu dokumentierten Objekten mit Beschreibung, Menge, Einheit,
Kosten, Kostenkennwert bezogen auf die Kostengruppeneinheit oderalternativ bezogen auf
die Ubergeordnete Einheit.

Bei den Mengen handelt es sich um ausgefthrte Mengen.

27



Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 der 2. und 3.Ebene DIN 276 (Ubersicht) 6100-1434

Gastewohnung
KG Kostengruppe Menge Einheit ~ Kosten €  €/Einheit % an 3+4
300 Bauwerk — Baukonstruktionen 100,41 m?BGF  136.256,64  1.357,00 80,9
310 Baugrube / Erdbau 20,00 m2BGI 1.375,04 68,75 0,8
311 Herstellung 20,00 m3BGI 1.375,04 68,75 08
312 UmschlieBung - - - -
313 Wasserhaltung - - - -
314 Vortrieb - - - - Umbau
319 Sonstiges zur KG 310 - - = -
@ 320 Griindung, Unterbau 15,84 m2GRF 12.656,37 799,01 15
321 B Svert g = s 3 =
322 Flachgrindungen und Bodenpl 15,84 m2 7.309,35 461,45 43
323 Tiefgrindungen - - - -
324 Griindungsbelage 931 m 293873 3153 17
325 Abdichtungen und Bekleidungen 10,00 m 353,58 gﬁi 0.2
326 Dranagen = = = 4 \ =
329 Sonstiges 2ur KG 320 15,84 mGRF 2.054,71 29,7, B2
330 AuBenwinde/Vert. Baukonstrukt., auBen 72,87 mAWF 4 A%JHE 2
331 Tragende AuBenwande 30,53 m? 92T X 14,1
332 Nichttragende AuBenwande - = = -
@ 333 AuBenstiitzen I- - i I-
334 AuBenwandaffnungen 20,67 m2 Eﬂ@,ﬁ: 1.067,40 13,1
335 AuBenwandbekleidungen, auBen - h . -
336 AuBenwandbekleidungen, innen s220m [ 1esy@0 3220 1.0

337 Element. AuBenwandkonstruktionen 2 B
338 Lichtschutz zur KG 330 - = = =

339 Sonstiges zur KG 330 -

347 Lichtschutz 2ur KG 340
349 Sonstiges zur KG 340 ) - = s
350 Decken/Horizontale Baukdnstruktionen 42,87 mDEF  34.12509 796,01 20,3

340 Innenwinde/Vert. Baukonstrukt., innen miWF  31.147,08 45154 185
341 Tragende Innenwande £ W3m? O, 9.04349 248,72 54
342 Nichttragende Innenwénde ol 1% 687,38 51,84 04
343 Innenstiltzen - - = =
344 Innenwandaffnungen 6 1Lm 7.06446  1.156,21 42
345 Innenwandbekleidungen y » @é'm? 3.895,54 41,10 3
346 Elementierte | konstuktionen | A 4 1328m 10.456,23 789,15 62

351 Deckenks ) 13,24 m? 13.29760  1.004,35 7.9
352 Deckenoffrungen y | i e - =
353 Deckenbeldge N 42,87 m? 15.263,65 356,04 9.1
354 Deckenbekleidufigen & 14,33 m2 519,37 36,24 03
355 Elementierte De%_ﬁiymhmn - - - -
359 Sonstiges zur KG'350° 42,87 miDEF 5.044,46 17,67 30

56,51 m2DAF 9.516,77 168,41 57
chkonstruktionen 56,51 m? B.591,37 152,03 5.1
40,34 m? 92541 2294 0,5

365 Elementierte Dachkonstruktionen - & = -
366 Lichtschutz zur KG 360 - - - 70
369 Sonstiges zur KG 360 - - = =
370 Infrastrukturanlagen - = = o
380 Baukonstruktive Einbauten - - = =
390 Sonst. MaBnahmen fiir Baukonstrukt. - - - -

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 2. Quartal 2025, Bundesdurchachnitt, inkl. 19% MwSt.



Erlduterung nebenstehender Baukostentabelle

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt

Kostenkennwerte fiir Kostengruppen der 2. und 3.Ebene DIN 276 (Ubersicht)

@

Codierung und Bezeichnung der Kostengruppe entsprechend der 2. und 3.Ebene nach DIN 276

Abgerechneten Leistungen mit Menge, Einheit, Kostenkennwert in Euro pro Einheit, Kosten in
Euro und prozentualer Anteil an den Kostengruppen 300 und 400 DIN 276

29
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Kostenkennwerte fiir Leistungsbereiche nach STLB (Kosten des Bauwerks nach DIN 276)

LB Leistungshereiche Kosten € €m2BGF €m3BRI % an 3+4
000 Baustellen-, Verkehrssich.- u. Sicherh.einr. inkl. 001 18 0,18 0,03 <0,
002 Erdarbeiten 1375 13,70 2,30 08

006 Spezialtiefbauarbeiten inkl. 005 - - - =

009 Entwasserungskanalarbeiten inkl. 011 - - = =3

010 Dran- und Versickerarbeiten - - -
012 M bei 15.597 155,30 26,10 93

013 Betonarbeiten 6.585 65,60 11,00 39
014 Natur-, Betonwerksteinarbeiten - - - -
016 Zimmes- und Holzbauarbeiten 24351 242,50 40,70 145

017 Stahlbauarbeiten - = . =
018 Abdichtungsarbeiten = = = -
020 Dachdeckungsarbeiten - - =
021 Dachabdichtungsarbeiten - - =
022 Klempnerarbeiten

Rohbau B

023 Putz- und Stuckarbeiten, Warmeda -
024 Fliesen- und Plattenarbeiten 4.8
025 Estricharbeiten 16
026 Fenster, AuBentiiren inkl. 029, 032 24
027 Tischlerarbeiten 03
028 Parkett-, Holzpflasterarbeiten 57
030 Rellladenarbeiten -
031 Metallbauarbeiten inkl. 035 14,3
B34k oHtaiaretarh—Besehishiink—837 " 0,9
036 Bodenbelagarbeiten - - -
038 Vorgehangte hinterliftete Fassaden - - -
039 Trockenbauarbeiten 18 45,00 7.50 57
Ausbau 882,40 148,00 52,6
040 Wa gungsan|. - Betriebseinr. inkl. 04 5 60,20 10,10 36
042 Gas- u, Wasseranl. — Leitung., Armat. in 319 43,00 7.20 26
044 Abwasseranl. - Leitungen, Ablaufe, A 492 14,90 2,50 09
045 Gas, Wasser, Entwasserung — Ausstath 87 103,50 17,40 62
047 Damm- und Brandschutzarb. 588 5,90 0,98 03
049 Feuerlschanlagen, Feuerld - - - -
050 Blitzschutz-/Erdungsanl ch. - - - -
053 Niederspannungsanl, — Kal 4.820 48,00 810 29
3.885 38,70 6,50 23

122 1,20 0,20 <01

174 1,70 0,29 01

31.832 317,00 53,20 189

Abbruch, Ruckbau, Schadstoffsanierung - - - -
Abbrucharbeiten - - - -
@— Sonstige Leistungsbereiche - = = =
© BKI Baukosteninformationszentrum Kosterstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschaitt, inkl. 19% Mwst,

6100-1434
Gastewohnung

Umbau



Erlduterung nebenstehender Baukostentabelle

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Kostenkennwerte fiir Leistungsbereiche nach STLB

®

LB-Nummer nach Standardleistungsbuch (STLB).
Bezeichnung des Leistungsbereichs (zum Teil abgeklrzt).

Kostenkennwerte fuir Bauwerkskosten (Kostengruppe 300+400 nach DIN 276) je Leistungs-
bereich in €m2 Brutto-Grundflache (BGF nach DIN 277).
Anteil der jeweiligen Leistungsbereiche in Prozent an den Bauwerkskostens(100%).

@

Kostenkennwerte und Prozentanteile fur , Leistungsbereichspakete“als Zusammenfassung
bestimmter Leistungsbereiche. Leistungsbereiche mit relativ geringem Kostenanteil wurden
in Einzelfallen mit anderen Leistungsbereichen zusammengefasst.

Beispiel:

LB 000 Baustelleneinrichtung zusammengefasst mit

LB 001 Gerustarbeiten (Angabe: inkl. 001).

®

Erganzende, den STLB-Leistungsbereichen nicht zuzuordnende Leistungsbereiche, zusammen-
gefasst mit den LB-Nr. 008, 033, 051.
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Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 der 3.Ebene DIN 276

KG Kostengruppe Menge Einheit Kosten € @Einheit Y%
() ——— 331 Tragende AuBenwinde
1300-0245 Kontorhaus Biirogeschoss
@ * Wiedert llen (Kosten: 100,0%) - 830 - 09
Fensterlaibungen erganzen mit Porenbetonsteinen (psch)
1300-0324 Griinderzentrum (20 AP)
* Abbrechen (Kosten: 5,0%) 391 m: 3784 967,89 26
Abbruch von Mauerwerk, d=40cm (4m2); Entsorgung, Deponiegebiihren
* Herstellen (Kosten: 95,0%) 105,92 m? 72.387 3
Stb-Wand C25/30, WU, d=24cm, Schalung, Bewehrung (106m?)
3100-0023 Dermatologische Praxis (8 AP)
* Abbrechen (Kosten: 100,0%) 0,50 m? 375 15
Abbruch von Mauerwerk fiir Fenstereinbau, laden, entsorgen (1m?)
4400-0324 Kindertagesstitte (6 Gruppen, 125 Kinder)
- - 6,4
Kernbohrungen in Stb-Wand, d=25¢cm, D bis 150mm (155
5100-0132 Sporthalle, Sozialtrakt Innenb
* Wiederherstellen (Kosten: 13,7%) 1.931 313,50 6,5
Stb-Wande, Beschadigungen ausbessemn
* Herstellen (Kosten: 86,3%) - 12.116 - 41,0
Aussteifungstrager auf W, 20,
30,53 m2 23.692 776,03 49,9
elluloseddmmung WLG 040, d=200mm, Dampfbremse,
nenseitig vor Bestandswand (63m?), Fenstertffoungen
50cm, drei Sturztrager HEA100/HEB 140 (18m2), Stb-
halung, Bewehrung (8m2), Winkelstitzmauer, h=1,25m
* Herstellen {Kosten: 100,0%) 11,20 m¢ 3417 305,09 309
Gaubenwande, KVH, Dammung WLG 035, 05B-Schalung, d=25mm, beidseitig (11m?)
© BKI Bakosteninformationszentrum Kostenstand: 2. Quartal 2025, Bundesduschschait, inkl. 19% Mwst.
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Erlduterung nebenstehender Baukostentabelle

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 2. Quartal 2025.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 und 400 der 3.Ebene nach DIN 276

®

Codierung und Bezeichnung der Ausfihrung zur Kostengruppe entsprechend der 3.Ebene nach
DIN 276

@

Abgerechnete Leistungen zu im Teil A dokumentierten Objekten mit BKI Objektnummer,
Menge, Einheit, Kosten, Kostenkennwert bezogen auf die Kostengruppeneinheit oder alter-
nativ bezogen auf die m2 BGF.

Bei den Mengen handelt es sich um ausgefuhrte Mengen.
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LB 001 Nr.  Kurztext / Stichworte Kostengruppe
< >— Geriistarbeiten > > o brutto € < - [Einheit] Ausf -Daer Positionsnummer

@ »> b o netto € < -«
1 Standgeriist erstellen, innen LK3 KG 392
Standgerist, LK3; H1; erstellen; innen
5€ 6€ 6€ 7€ 8€ [m?) @ 0,11him? 001.000.076
4€ 5€ 5€ 6€ 7€
2 Standgeriist abbauen, innen LK3 KG 392
Standgeriist, LK3; H1; abbauen; innen
4€ 5€ 5€ 6€ 7€ [m2] @ 0,07him? 001,000,077
3€ 4€ 5€ 5€ 6€
Kosten: 3 Standgeriist, Gebrauchsiiberl; KG 392
:‘:"d[ 2'&&&"1;25 Gebrauchsiiberlassung, Standgerist, LK 3; H1; je Woche
0,3€ 0,4€ 0,4€ 04€ 0,5€ [m2Wol. - 001.000.078
0,2€ 0,3€ 03¢€ 0,4€ 04€
@ 4 Raumgeriist erstellen, LK3 - KG 392
Raumgeriist, LK3; H1; erstellen, Seitenschutz einsefitig /zwelseftig/umlauferd
5€ 6€ 7€ 8€ 9€ [m3] @ 0,08him? 001.000.079
4€ 5€ 6€ 6E. 7€
@ -
5 Raumgerilst abbauen, LK3 KG 392
@ Raumgerist, LK3; H1; abbauen/Seitefischutz eifseitio/zweiseitig/umlaufend
4€ 1€ 5€ 6E 7€ [m?3] @ 0,05him? 001,000.080
3€ 4€ 4€ 5€ 6€
6  Raumgerist, Gebrauchsiiberlassung KG 392
Gebrauchsiibeflassung Raumieriist, LK'30H1; je Wache
0,2€ 04€ D4€ 06€ 1,0€ [m¥Wao] - 001.000.048
0,26 0,3€ 0,4€ 0,5€ 0,8€
7 " Fahrgeriist erstellen, LK3 KG 392
>l Fahwgeriist; LK3; erstellen
= o0 1€l 214¢ 238€ 271€ 318€ st] @ 1,50hist 001,000,084
@ Mittel 144€  180€ 200€ 2286 268€
<1
< 8 Fahrgeriist entfernen, LK3 KG 392
Fahrgeriist, LK3; entfernen
89€ 112€ 124€ 141€ 166€ Ist] @ 0,70h/5t 001,000,085
75¢€ 94€ 104€ 119€ 140€

@ @

0 BKI Baukosteninformationszentrum 2.Quartal 2025,




Erlduterung nebenstehender Tabelle

Alle Kostenkennwerte werden mit und ohne Mehrwertsteuer dargestellt.
Kostenstand: 2. Quartal 2025.

Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Positionen

®

Leistungsbereichs-Nummer und -Titel

@

Kostengruppen nach DIN 276. Die Angaben sind bei der Anwendung zu prufen, da diese teil-
weise auf Positionsebene nicht zweifelsfrei zugeordnet werden kénnen.

®

Ordnungsziffer

@

Kurztext der Position

®

Stichworte aus dem Mustertext mit:
Gegenstand, Material, Dimension, Verarbeitung,Ort,Sonstige

®

Abrechnungseinheit der Leistungspositionen

@

Ausfuhrungsdauer der Leistung pro Stunde fur die Terminplanung

Positionsnummer als ID-Kennung fur das Auffinden des Datensatzes in elektronischen Medien
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Gebaude und Innenraume:
Schnittstellen fiir Leistungsbilder
und Kostenermittlungen



Gebédude und
Innenraume:
Schnittstellen fir
Leistungsbilder und
Kostenermittlungen

ein Beitrag von Wolfdietrich Kalusche

Anmerkung:

Diese Leseprobe ist nur ein Ausschnitt
aus dem Fachbeitrag. Der vollstandi-
ge Fachartikel umfasst insgesamt 16
Seiten. Der Artikel behandelt die zu-
nehmende Komplexitat in der Bau-
planung durch die Spezialisierung
verschiedener Fachdisziplinen, inshe®
sondere bei der Planung vopflinfen-
raumen. Er erlautert die Bedeutung
von klar definierten Schnittstellen
zwischen Architekten, Innenarchitek-
ten, Landschaftsarchitektendund an-
deren Planungsbeteiligteh, um Dop-
pelarbeit und Licken zu vermeiden.
Mithilfe der DIN 276 und der HOAI
werden Zustandigkeiten, Kosten-
gruppen und Leistungen strukturiert
zugewiesen. Der Artikel liefert zu-
dem praxisnahe Tabellen und Bei-
spiele zur Schnittstellendefinition,
besonders bei komplexen Projekten
oder Bestandsprojekten.

Vorbemerkung

Zu Beginn ein Zitat: ,Die Funktion des Archi-
tekten, die im frihen Mittelalter noch der
Bauherr ausgetibt hatte, tbernahm der Hut-
tenmeister. Planung und Realisierung lagen
jedoch noch in einer Hand [...]. Typisierende
Merkmale sind: die Tatigkeit am Ort, der Bau-
meister in der Funktion des Planers und reali-
sierenden Handwerkers, der Baumeister be-
herrscht Kunst und Technik.”

[Pfarr, Karlheinz: Planen und Bauen im Mittelalter, in: Bau-
wirtschaft 12/1991, S. 47]

Seit rund hundert Jahren werden im Bauwesen
Uberwiegend die Planung und die Ausfihrung
getrennt. Und seit rund fuinfzig Jahren nimmt
die Spezialisierung in der Planung undin der
Ausfuhrung zu. Die Arbeitsteilungdn der Pla-
nung spiegelt sich unter anderem.in den Leis-
tungsbildern der Honorarordnung far Architek-
ten und Ingenieure (HOAI 2021) wider. Diese ist
eine Preisverordnung. lhre Leistungsbilder sind
keine normativeén Leitbilder. Unabhangig davon
werden die Leistungsbilder und deren Grundleis-
tungen fur das Ausformulieren von Architekten-
und Ingenieurvertragen herangezogen.

Die'Anforderungen an Gebdude sind kontinu-
ierlich gestiegen. Das schlagt sich in baupoliti-
schen Zielsetzungen und technischen Regel-
werken nieder, ebenso in spezifischen Win-
schen derNutzer. Gebaude sollen umweltscho-
nend gebaut werden und nachhaltig sein,
energiesparend und mit erneuerbaren Ener-
gien gebaut werden. Es soll bauliches Erbe be-
wahrt werden. Auf die Einhaltung von Kosten
und Terminen wird mehr Wert gelegt denn je.
Gleichzeitig und eben auch deshalb hat im
Bauwesen — wie in anderen Branchen auch -
die Spezialisierung zugenommen.

Eine sorgfaltige Vorbereitung und Planung so-
wie eine qualitatsbewusste Ausfuhrung eines
Bauvorhabens sind entscheidende Erfolgsfak-
toren. Zur Vorbereitung gehoéren die Definiti-
on von Leistungspflichten und bei mehreren
an der Planung Beteiligten die Festlegung von
Schnittstellen. Es muss gewahrleistet sein, dass
alle Leistungen erfasst werden und diese den
geeigneten Fachleuten Gbertragen werden,
ohne dass Leistungen fehlen oder doppelt ver-
geben werden. Weiterhin muss die Koordinati-
on, die Mitwirkung und die Integration von
Beitragen sichergestellt sein.
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Volistandige Gliederung der Leistungsbereiche nach STLB-Bau

Als Beispiel fur eine ausfihrungsorientierte Erganzung der Kostengliederung werden im Folgenden
die Leistungsbereiche des Standardleistungsbuches fiir das Bauwesen in einer Ubersicht dargestellt.

000

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039

Baustelleneinrichtungen; Verkehrssicherungs- und

Sicherheitseinrichtungen

Geriistarbeiten

Erdarbeiten

Landschaftsbauarbeiten
Landschaftsbauarbeiten, Pflanzen
Brunnenbauarbeiten und Aufschlussbohrungen
Spezialtietbauarbeiten
Untertagebauarbeiten
Wasserhaltungsarbeiten
Entwasserungskanalarbeiten

Drén- und Versickerungsarbeiten
Abscheider- und Kleinkldranlagen
Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten
Stahlbauarbeiten

Abdichtungsarbeiten
Kampfmittelrdumarbeiten
Dachdeckungsarbeiten
Dachabdichtungsarbeiten
Klempnerarbeiten

Putz- und Stuckarbeiten, Warmeddmmsysteme
Fliesen- und Plattenarbeiten
Estricharbeiten

Fenster, AuBentiiren

Tischlerarbeiten
Parkettarbeiten,/Holzpflasterarbeiten
Beschlagarbeiten

Rollladenarbeiten

Metallbauarbeiten

Verglasungsarbeiten
Baureinigungsarbeiten

Maler- und Lackierarbeiten, Beschichtungen
Korrosionsschutzarbeiten an Stahlbauten
Bodenbelagsarbeiten

Tapezierarbeiten

Vorgehéngte hinterliiftete Fassaden
Trockenbauarbeiten

040
041

042
043
044
045

046

047

049
050
051
052
053

054

055
057
058
059
060

061
062
063
064
069
070
075
078
080
081
082
084
085
087
090
091
096
097
098

Wérmeversorgungsanlagen - Betriebseinrichtungen
Warmeversorgungsanlagen - Leitungen, Armaturen,
Heizflachen

Gas- und Wasseranlagen - Leitungen und Armaturen
Druckrohrleitungen fiir Gas, Wasser und Abwasser
Abwasseranlagen - Leitung, Ablaufe, Armaturen
Gas-, Wasser- und Entwdsserungsanlagen

- Ausstattung, Elemente, Fertigbdder

Gas-, Wasser- und Entwdsserungsanlagen

- Betriebseinrichtungen

Damm- und Brandschutzarbeiten an technischen
Anlagen

Feuefldschanlagen, Feuerldschgerate

Blitzschutz- / Erdungsanlagen, Uberspannungsschutz
Kabelleitungstiefbauarbeiten
Mittelspannungsanlagen

Niederspannungsanlagen - Kabel/Leitungen, Verlege-
systeme, Installationsgerdte
Niederspannungsanlagen - Verteilersysteme und
Einbaugerate

Sicherheits- und Ersatzstromversorgungsanlagen
Gebaudesystemtechnik

Leuchten und Lampen
Sicherheitsbeleuchtungsanlagen

Such-, Signal-, Zeitdienst-, Antennen-, elektroakustische
Anlagen, Medientechnik

Kommunikations- und Ubertragungsnetze
Kommunikationsanlagen

Gefahrenmeldeanlagen

Zutrittskontroll-, Zeiterfassungssysteme

Aufzlige

Gebaudeautomation

Raumlufttechnische Anlagen

Kélteanlagen fiir raumlufttechnische Anlagen
StraBen, Wege, Plétze

Betonerhaltungsarbeiten

Bekampfender Holzschutz

Abbruch-, Riickbau- und Schadstoffsanierungsarbeiten
Rohrvortriebsarbeiten

Abfallentsorgung, Verwertung und Beseitigung
Baulogistik

Stundenlohnarbeiten

Bauarbeiten an Bahn(ibergéngen

Bauarbeiten an Gleisen und Weichen
WitterungsschutzmaBnahmen

Die Nummern der Leistungsbereiche beim Altbau werden mit 3xx gekennzeichnet.



Haufig gestellte Fragen

Fragen zur Flachenberechnung (DIN 277):

1. Wie wird die BGF berechnet?

Die Brutto-Grundflache ist die Summe der Grund-
flachen aller Grundrissebenen. Nicht dazu gehdren
die Grundflachen von nicht nutzbaren Dachflachen
(Kriechbdden) und von konstruktiv bedingten Hohl-
raumen (z. B. iber abgehéngter Decke).

(DIN 277:2021-08)

Bei den Gebaudearten Dachausbau und Aufstockung
nur bezogen auf die Grundrissebene des Dachs.

2. Gehort der Keller bzw. eine Tiefgarage mit
zur BGF?

Ja, im Gegensatz zur Geschossflache'nach'§ 20 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVo) gehért adch der
Keller bzw. die Tiefgarage zur BGF.

3. Wie werden Luftgeschosse (z. B. Ziiblinhaus)
nach DIN 277 berechnet?

Die Rauminhalte der Luftgeschosse zahlen zum Regel-
fall der RaumumschlieBung (R)BRI'(R). Die Grund-
flachen der untersten Ebene der Luftgeschosse und
Stege, Treppén, Galerien etc. innerhalb der Luftge-
schosse zéhlen zur Brutto-Grundflache BGF (R). Vor-
sichtistwor allem bei Kostenermittiungen mit Kosten-
kennhwerten des Brutto-Rauminhalts geboten.

4. Welchen Flachen ist die Garage zuzurechnen?

Die Stellplatzflachen von Garagen werden zur
Nutzungsfldche gezahlt, die Fahrbahn ist Verkehrs-
flache.

5. Wird die Diele oder ein Flur zur Nutzungs-
flache gezahlt?

Normalerweise nicht, da eine Diele oder ein Flur zur
Verkehrsflache gezahlt wird. Wenn die Diele aber als
Wohnraum genutzt werden kann, z. B. als Essplatz,
wird sie zur Nutzungsflache gezahlt.

6. Zahlt eine nicht umschlossene oder nicht
iberdeckte Terrasse einer Sporthalle, die als
Eingang und Fluchtweg dient, zur Nutzungs-
flache?

Die Terrasse ist nicht Bestandteil der Grundflachen
des Bauwerks nach DIN 277. Sie bildet daher keine
BGF und damit auch keine Nutzungsfléche. Die Funk-
tion als Eingang oder Fluchtweg &ndert daran nichts.
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7. Zahlt eine AuBentreppe zum Keller zur BGF?

Wenn die Treppe allseitig umschlossen ist, z. B. mit
einem Gelander, ist sie als Verkehrsflache zu werten.
Nach DIN 277:2021-08 gilt: Grundflachen und Raum-
inhalte sind nach ihrer Zugeharigkeit zu den folgen-
den Bereichen getrennt zu ermitteln: Regelfall der
RaumumschlieBung (R): Raume und Grundflachen,
die Nutzungen der Netto-Raumflache entsprechend
Tabelle 1 aufweisen und die bei allen Begrenzungs-
flachen des Raums (Boden, Decke, Wand) vollstandig
umschlossen sind. Dazu gehéren nicht nur Innen-
raume, die von der Witterung geschiitzt sind, sondern
auch solche allseitig umschlossenen Raume, die Gber
Offnungen mit dem AuBenklima verbunden sind;
Sonderfall der RaumumschlieBung (S): Raume und
Grundflachen, die Nutzungen der Netto-Raumflache
entsprechend Tabelle 1 aufweisen und mit dem Bau-
werk konstruktiv.verbunden sind, jedoch nicht bei
allen Begrenzungsflachen des Raums (Boden, Decke,
Wand) vollstandig umschlossen sind (z. B. Loggien,
Balkone, Terrassen auf Flachdachern, unterbaute
Innenhofe, Eingangsbereiche, AuBentreppen). Die
AuBentreppe stellt also demnach einen Sonderfall der
RaumumschlieBung (S) dar. Wenn die Treppe aller-
dings tiber einen Tiefgarten ins UG fiihrt, wird sie zu
den AuBenanlagen gezahlt. Sie bildet dann keine
BGF. Die Kosten fiir den Tiefgarten mit Treppe sind
bei den AuBenanlagen zu erfassen.

8. Ist eine Abstellkammer mit Heizung eine
Technikflache?

Es kommt auf die Uiberwiegende Nutzung an. Wenn
tiber 50% der Kammer zum Abstellen genutzt werden
konnen, wird sie als Abstellraum gezahlt. Es kann also
Gebaude ohne Technikflache geben.

9. Ist die NUF gleich'der Wohnflache?

Fragen zur Wohnflachenberechnung (WoFIV):

Nein, die DIN 277 kennt den Begriff Wohnflache
nicht. Zur Nutzungsflache gehéren grundsatzlich
keine Verkehrsflachen, wahrend bei der Wohnflache
zumindest die Verkehrsflachen innerhalb der Woh-
nung hinzugerechnet werden. Die Abweichungen sind
dadurch meistens nicht unerheblich.

10. Wie wird die Wohnflache (NE: Wohnflache)
bei Wohngebauden bei BKI berechnet?

Die Berechnung der bei BKI auf der Startseite der
Wohngebéude angegebenen "NE: Wohnflache"
erfolgt nach der Wohnflachenberechnung WoFIV.



11. Wird ein Hobbyraum im Keller zur Wohn-
flache gezahlt?

Wenn der Hobbyraum nicht innerhalb der Wohnung
liegt, wird er nicht zur Wohnflache gezéhlt. Beim Ein-
familienhaus gilt: Das ganze Haus stellt die Wohnung
dar. Der Hobbyraum liegt also innerhalb der Wohnung
und wird mitgezahlt, wenn er die Qualitaten eines
Aufenthaltsraums nach LBO aufweist.

12. Wird eine Diele oder ein Flur zur Wohnflache
gezahlt?

Wenn die Diele oder der Flur in der Wohnung liegt ja,
ansonsten nicht.

13. In welchem Umfang sind Balkone oder
Terrassen bei der Wohnfléche zu rechnen?

Balkone und Terrassen werden von BKI zu einem Vier-
tel zur Wohnflache gerechnet. Die Anrechnung zur
Halfte wird nicht verwendet, da sie in der WoFIV als
Ausnahme definiert ist.

14. Z&hlt eine Empore/Galerie im Zimmer als
eigene Wohnflache oder Nutzungsflache?

Fragen zur Kostengruppenzuordnung (DIN 276):

Wenn es sich um ein unldsbar mit dem Baukérper ver-
bundenes Bauteil handelt, zahlt.die Empore/mit.
Anders beim nachtraglich eingebauten Hochbett, das
zahlt zum Mobiliar. Fir die verbleibende Héhe Gber
der Empore ist die 4sbisi2m Regel:nach WoFIV anzu-
wenden: ,Die Grundflachen von Raumen und Raum-
teilen mit einer lichten Hohe von mindestens zwei
Metern sindvollstandigyvon Raumen und Raumteilen
mit einer.lichten.Hhe von mindestens einem Meter
und‘'wenigerals zwei Metern sind zur Halfte anzu-
rechnen.”

15. Wo werden Abbruchkosten zugeordnet?

Abbruchkosten ganzer Gebéaude im Sinne von

. Bebaubarkeit des Grundstiicks herstellen” werden
der KG 212 AbbruchmaBnahmen zugeordnet.
Abbruchkosten einzelner Bauteile, insbesondere bei
Sanierungen werden den jeweiligen Kostengruppen
der 2. oder 3.Ebene (Wénde, Decken, Décher) zuge-
ordnet. Wo diese Aufteilung nicht mdglich ist, werden
die Abbruchkosten der KG 394 AbbruchmaBnahmen
zugeordnet, weil z. B. die Abbruchkosten verschie-
denster Bauteile pauschal abgerechnet wurden.
Analog gilt dies auch fiir die Kostengruppen 400 und
500.
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16. Wo muss ich die Kosten des Aushubs fiir
Abwasser- oder Wasserleitungen zuordnen?

Diese Kosten werden wie auch alle anderen Rohrgra-
ben- und Schachtaushubskosten der KG 311 zugeord-
net, sofern der Aushub unterhalb des Gebaudes
anfallt.

Die Kosten fiir Rohrgraben- und Schachtaushub zwi-
schen GebaudeauBenkante und Grundstiicksgrenze
gehdren in die KG 511. Die Kosten des Rohrgraben-
und Schachtaushubs innerhalb von ErschlieBungs-
flachen werden der KG 220 ff. oder KG 230 ff. zuge-
ordnet.

17. Wie werden Eigenleistungen bewertet?

Fragen zu Kosteneinflussfaktoren:

Nach DIN 276:2018-12, gilt:

4.2.11 Die Werte von unentgeltlich eingebrachten

Glitern und Leistungen (z. B. Materialien, Eigenleis-

tungen) sind den betreffenden Kostengruppen zuzu-

rechnen, aber gesondert auszuweisen. Dafiir sind die

aktuellen Marktwerte dieser Giiter und Leistungen zu

ermitteln‘undeinzusetzen.

Nach HOAI §4 (2) gilt: Als anrechenbare Kosten nach

Absatz 2 gelten ortsiibliche Preise, wenn der Auftrag-

geber:

e selbst Lieferungen oder Leistungen dbernimmt

e_vondauausfihrenden Unternehmern oder von
Lieferanten sonst nicht libliche Vergiinstigungen
erhalt

e Lieferungen oder Leistungen in Gegenrechnung
ausfiihrt oder

e vorhandene oder vorbeschaffte Baustoffe oder
Bauteile einbauen lasst.

18. Welchen Einfluss hat die Konjunktur auf die
Baukosten?

Der Einfluss der Konjunktur auf die Baukosten wird
haufig iberschatzt. Er ist meist geringer als der ande-
rer Kosteneinflussfaktoren. BKI Untersuchungen haben
ergeben, dass die Baukosten bei mittlerer Konjunktur
manchmal héher sind als bei hoher Konjunktur.



19. Gibt es beim BKI Regionalfaktoren?

Der Anhang dieser Ausgabe enthélt eine Liste der
Regionalfaktoren aller deutschen Land- und Stadt-
kreise, sowie fiir die Nord- und Ostsee-Inseln. Die
Faktoren wurden auf Grundlage von Daten aus den
statistischen Landesémtern gebildet, die wiederum
aus den Angaben der Antragsteller von Bauantragen
entstammen. Die Regionalfaktoren werden von BKI
zuséatzlich als farbiges Poster im DIN A1 Format ange-
boten.

Die Faktoren geben Aufschluss dariiber, inwiefern die
Baukosten in einer bestimmten Region Deutschlands
teurer oder glinstiger liegen als im Bundesdurch-
schnitt. Sie kdnnen dazu verwendet werden, die BKI
Baukosten an das besondere Baupreisniveau einer
Region anzupassen.

Die Angaben wurden durch Untersuchungen des BKI
weitgehend verifiziert. Dennoch kdnnen Abweichun-
gen zu den angegebenen Werten entstehen{In Grenz-
nahe zu einem Land-Stadtkreis mit anderen Baupreis-
faktoren sollte dessen Baupreisniveau mit beriicksich-
tigt werden, da die{Ubergange zwischen den Land-
Stadtkreisen flieBend sind. Die Besonderheiten des
Einzelfalls kdnnen ebenfalls zu Abweichungen fiihren.
Siehe auch Benutzerhinweise, 6. Regionalisierung der
Daten«(Seite 9).

20. Standardzuordnung

Einige Gebaudearten werden vom BKI nach ihrem
Standard in", einfach”, , mittel” und , hoch” unter-
teilt: Diese Unterteilung wurde immer dann vorge-
nommen, wenn der Standard als ein wesentlicher
Kostenfaktor festgestellt wurde. Grundsatzlich gilt,
dass immer mehrere Kosteneinflussfaktoren auf die
Kosten und damit auf die Kostenkennwerte einwirken.
Einige dieser vielen Faktoren seien hier aufgelistet:

e Zeitpunkt der Ausschreibung

e Art der Ausschreibung

e Regionale Konjunktur

¢ GebaudegroBe

e Lage der Baustelle, Erreichbarkeit

Usw.

Wenn bei einem Gebaude groBe Mengen an Bautei-
len hoher Qualitat die Gbrigen Kosteneinflussfaktoren
tiberlagern, dann wird von einem , hohen Standard”
gesprochen.

Fir Gebaudearten mit Standardunterteilung gibt es in
. BKI Baukosten Geb&ude, Statistische Kostenkenn-
werte” zu Beginn der jeweiligen Gebaudeart ein
Arbeitsblatt zur Standardeinordnung.
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21. Wie gehe ich mit der aktuellen Baukosten-
entwicklung um?

Zur Bewertung aktueller Baukostenentwicklungen
flihren wir zusatzlich Befragungen zu regionalen Bau-
kosten-Niveaus nach Leistungsbereichen durch. Die
Ergebnisse stellen wir den Anwender*innen der BKI-
Fachbuchreihe zur Verfiigung, unter:
www.bki.de/baukostenentwicklungen.

Damit kénnen die Risiken kurzfristiger Materialpreis-
und Lohnkosten-Veranderungen verbessert prognosti-
ziert werden, wie sie die normkonforme Kostenpla-
nung nach DIN 276 verlangt.

Fragen zur Handhabung der von BKI herausgegebenen Biicher:

22. Ist die MwsSt. in den Kostenkennwerten
enthalten?

Bei allen Kostenkennwerten in ,, BKI Baukosten” ist die
giiltige MwSt. enthalten (zum Zeitpunkt der Herausgabe
19%). In ,,BKI Baukosten Pesitionen Neubau, Statisti-
sche Kostenkennwerte” und ,,BKI Baukosten Positionen
Altbau, Statistische Kostenkennwerte” werden die
Kostenkennwerte, wie bei Positionspreisen Ublich,
zusatzlich ohne MwSt. dargestellt. Kostenstand und
MwSt. wird auf jeder Seite als FuBzeile angegeben.

23. Hat das Baujahr der Objekte einen Einfluss
auf die angegebenen Kosten?

Nein;‘alle Kosten wurden tiber den Baupreisindex auf
einen einheitlichen zum Zeitpunkt der Herausgabe
aktuellen Kostenstand umgerechnet. Der Kostenstand
wird auf jeder Seite als FuBzeile angegeben. Allenfalls
sind Korrekturen zwischen dem Kostenstand zum
Zeitpunkt der Herausgabe und dem aktuellen Kosten-
stand durchzufihren.

24. Wo finde ich weitere Informationen zu den
einzelnen Objekten einer,Gebaudeart?

Alle Objekte einer Gebaudeart sind einzeln mit Kurz-
beschreibung, Angabe der BGF und anderer wichtiger
Kostenfaktoren aufgefiihrt. Die Objektdokumentatio-
nen sind verdffentlicht in den Fachbiichern , Objekt-
daten” und kénnen als PDF-Datei unter ihrer Objekt-
nummer bei BKI bestellt werden, Telefon: 0711 954
854-41.

25. Was mache ich, wenn ich keine passende
Gebaudeart finde?

In aller Regel findet man verwandte Geb&udearten,
deren Kostenkennwerte der 2. Ebene (Grobelemente)
wegen dhnlicher Konstruktionsart {ibernommen
werden konnen.



26. Wo findet man Kostenkennwerte fiir
Abbruch?

Im Fachbuch , BKI Baukosten Geb&ude Altbau -
Statistische Kostenkennwerte” gibt es Elementarten
zu Abbruch und Demontagearbeiten.

Im Fachbuch , BKI Baukosten Positionen Altbau -
Statistische Kostenkennwerte” gibt es Mustertexte
fur Teilleistungen zu , LB 384 - Abbruch, Riickbau-
und Schadstoffsanierungsarbeiten”.

Im Fachbuch , BKI Baupreise kompakt Altbau” gibt es
Positionspreise und Kurztexte zu ,,LB 384 - Abbruch,
Riickbau- und Schadstoffsanierungsarbeiten”.

Die Mustertexte fir Teilleistungen zu ,LB 384 -
Abbruch, Riickbau- und Schadstoffsanierungsarbei-
ten” und deren Positionspreise sind auch auf der DVD
BKI Positionen und im BKI Kostenplaner enthalten.

27. Warum ist die Summe der Kostenkennwerte
in der Kostengruppen (KG) 310-390 nicht
gleich dem Kostenkennwert der KG 300,
aber bei der KG 400 ist eine Summenbildung
moglich?

In den Kostengruppen 310-390 andern sich die Ein-
heiten (310 Baugrube/Erdbau gemessen in m3, 320
Griindung, Unterbau gemessen inm2); eine’Addition
der Kostenkennwerte ist hicht mdglich. In den Kosten-
gruppen 410-490 ist die Bezugsgroe immer BGF,
dadurch ist eine Addition prinzipiell mdglich.

28. Manchmal stimmt die Summe der Kosten-
kennwerte der 2.Ebene der Kostengruppe
400 trotzdem nicht mit dem Kostenkenn-
wert der 1. Ebene {iberein; warum nicht?

Die Anzahlider Objekte, die auf der 1.Ebene doku-
mentiert werden, kann von der Anzahl der Objekte
der 2.Ebene abweichen. Dann weichen auch die Kos-
tenkennwerte voneinander ab, da es sich um unter-
schiedliche Stichproben handelt. Es fallen auch nicht
bei‘allen Objekten Kosten in jeder Kostengruppe an
(Beispiel KG 461 Aufzugsanlagen).

29. Nutzungskosten, Lebenszykluskosten

Seit 2010 bringt BKI in Zusammenarbeit mit dem
Institut fiir Baudkonomie der Universitét Stuttgart ein
Fachbuch mit Nutzungskosten ausgewahlter Objekte
heraus. Die Reihe wird kontinuierlich erweitert. Das
Fachbuch Nutzungskosten Gebaude 2020/2021 fasst
einzelne Objekte zu statistischen Auswertungen
zusammen.

30. Lohn- und Materialkosten

BKI dokumentiert Baukosten nicht getrennt nach
Lohn- und Materialanteil.

31. Gibt es Angaben zu Kostenflachenarten?

Nein, BKI hélt die Grobelementmethode fiir geeig-
neter. Solange Grobelementmengen nicht vorliegen,
besteht die Mdglichkeit der Ableitung der Grob-
elementmengen aus den Verhaltniszahlen von
Vergleichsobjekten (siehe Planungskennwerte und
Baukostensimulation).
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Fragen zu weiteren BKI Produkten:

32. Sind die Inhalte von , BKI Baukosten
Gebaude (Teil 1), Statistische Kostenkenn-
werte” und ,BKI Baukosten Bauelemente
(Teil 2), Statistische Kostenkennwerte” auch
im Kostenplaner enthalten?

Ja, im BKI Kostenplaner Statistik sind alle Objekte

mit den Kosten bis zur 3. Ebene nach DIN 276 enthal-
ten.

Im BKI Kostenplaner Statistik plus sind zudem die
vom BKI gebildeten Ausfiihrungsklassen und Element-
arten enthalten. Dariiber hinaus erméglicht der BKI
Kostenplaner den Zugriff auf alle Einzeldokumentatio-
nen von tausenden Objekten.

33. Worin unterscheiden sich die Fachbuchreihen
«BKI Baukosten” und ,BKI Objektdaten”

In der Fachbuchreihe BKI Objektdaten erscheinen
abgerechnete Einzelobjekte eines bestimmten Teil-
bereichs des Bauens (A=Altbau, N=Neubau, E=Ener-
gieeffizientes Bauen; IR=Innenrdume, F=Freianla-
gen). In der Fachbuchreihe BKI Baukosten erscheinen
hingegen statistische Kostenkennwerte von Gebaude-
arten, die aus den Einzelobjekten gebildet werden.
Die Kostenplanung mit Einzelobjekten oder mit statis-
tischen Kostenkennwerten haben spezifische Vor- und
Nachteile:

Planung mit Objektdaten (BKI Objektdaten):

e Vorteil: Wenn es gelingt ein vergleichbares Einzel-
objekt oder passende Bauausfiihrungen zu finden
ist die Genauigkeit besser als mit statistischen
Kostenkennwerten. Die Unsicherheit, die der Streu-
bereich (von-bis-Werte) mit sich bringt, entfallt.

o Nachteil: Passende Vergleichsobjekte oder Bauaus-
fiihrungen zu finden kann mithsam oder erfolglos
sein.

Planung mit statistischen Kostenkennwerten

(BKI Baukosten):

e Vorteil: Uber die BKI Gebaudearten ist man recht
schnell am Ziel, aufwandiges Suchen entfallt.

¢ Nachteil: Genauere Priifung, ob die Mittelwerte iiber-
nommen werden kdnnen oder noch nach oben oder
unten angepasst werden missen, ist unerlasslich.



34. In welchen Produkten dokumentiert BKI
Positionspreise?

Preise fiir Positionen mit statistischer Auswertung
werden in , BKI Baukosten Positionen, Statistische
Kostenkennwerte Neubau (Teil 3) und Altbau (Teil 5)”
und ,BKI Baupreise kompakt Neu- und Altbau” her-
ausgegeben.

In Software-Form sind Preise mit den vorformulierten
BKI-Mustertexten in der Software ,, BKI Kostenplaner -
Statistik plus [Positionen]” und , BKI Positionen” ent-
halten.

Ausgewahlte Positionspreise enthalten die Fach-
biicher ,Konstruktionsdetails K1 bis K4", ,Objekt-
daten Technische Gebaudeausriistung G1 bis G7"
sowie die BKI , Objektdaten Freianlagen”.

Im Sonderband Objektdaten S2 - Barrierefreies Bauen
erscheint eine Auswahl von besonderen Positionen
zum Barrierefreien Bauen.

35. Worin unterscheiden sich die Bande N1 bis
N20 (A1 bis A12)

Die Biicher unterscheiden sich'lediglich:durch die Aus-
wahl der dokumentierten Einzelobjekte. Der Aufbau
der Bande ist gleich. In der BKI Fachbuchreihe Objekt-
daten erscheinen in unregelmaBigen Absténden
Folgebande mit neu dokumentierten Einzelobjekten.
Speziell bei den Altbaubénden A1 bis A12 ist es niitz-
lich, alle Bande zu besitzen, da es im Bereich Altbau
notwendigiist, mit passenden Vergleichsobjekten zu
planen. Je mehr Vergleichsobjekte vorhanden sind,
destohoher ist die , Trefferquote”. Bande der Fach-
buchreihe Objektdaten sollten deshalb langfristig auf-
bewahrt werden.

47



48

BKI plant fir zukiinftige Ausgaben des vorliegenden Fachbuchs zusatzlich sogenannte Aufwandsdaten zu erfassen.
Sofern ausreichend Daten akquiriert werden konnen, erfolgt die Publikation dieser Daten wie im Folgenden
beschrieben:

36. Was ist mit Aufwandsdaten gemeint? Aufwandsdaten stellen den Zeitaufwand fiir Produktiv-
leistungen eines Architekturauftrags dar. Als Produktiv-
leistungen gelten:

e Beratung bzgl. Planung und die Ausfiihrung des
Bauvorhabens

e Erstellung von Zeichnungen, Berechnungen und
Beschreibungen

¢ Koordination und Integration der Beitrage fachlich
Beteiligter

e Erstellung von Genehmigungsunterlagen

¢ Vorbereitung und Mitwirken bei der Vergabe

¢ Objektiiberwachung und Mitwirken bei der
Abnahme u.vim.

Produktivleistungen'werden nicht nur von Mitarbei-

ter*innen;'sondern-auch'von Inhaber*innen/Part-

ner*innen und Dritten erbracht und den Personal-

aufwendungen zugeordnet.

In"den,BKI-Objektdokumentationen werden — soweit

vom Objektplaner angegeben — die Aufwandsdaten

fiir Produktivleistungen der Leistungsphasen 1 bis 8

dargestellt. Die Angabe des Zeitaufwands erfolgt in

Arbeitstagen (1 AT = 8 Stunden).

Diese Liste wird laufend erweitert und im Internet unter www.bki.de/fag-kostenplanung.html verdffentlicht.



Abkiirzungsverzeichnis

Abkiirzung Bezeichnung

AF AuBenanlagenflache

AP Arbeitsplatze

APP Appartement

AWF AuBenwandflache

BF Bebaute Flache

BGF Brutto-Grundfléche (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Fléchen nach DIN 277)

BGI Baugrubeninhalt

bis oberer Grenzwert des Streubereichs um einen Mittelwert

BK Bodenklasse (nach VOB Teil C, DIN 18300)

BRI Brutto-Rauminhalt (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Rauminhalte nach DIN 277)
BRI/BGF (m) Verhdltnis von Brutto-Rauminhalt zu Brutto-Grundflache angegeben in Meter

BRI/NUF(m) Verhaltnis von Brutto-Rauminhalt zur Nutzungsflache angegeben in Meter

DAF Dachfléche

DEF Deckenflache

DIN 276 Kosten im Bauwesen (DIN 276:2018-12)

DIN 277 DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau (DIN 277:2021-08)

Einsp. Einsparung

erz. erzeugten

FBG Flache des Baugrundstiicks

Flache/BGF (%) Anteil der angegebenen Fléche zur Brutto-Grundfléche in Prozent

Flache/NUF (%) Anteil der angegebenen Fléche zur Nutzungsflache in Prozent

GRF Griindungsfléche

inkl. inkusive

IWF Innenwandfléche

Kfz Kraftfahrzeug

KG Kostengruppe

KG an 300 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe in % an der Kostengruppe 300 Bauwerk-Baukonstruktionen
KG an 400 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe.in % an derKostengruppe 400 Bauwerk-Technische Anlagen
KGF Konstruktions-Grundflache (Summeg der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)
Kita Kindertagesstatte

LB Leistungsbereich

Menge/BGF Menge der genannten Kostengrdppen-BezugsgroBe bezogen auf die Menge der Brutto-Grundflache
Menge/NUF Menge der genannten Kostengruppen-BezugsgroBe bezogen auf die Menge der Nutzungsfléche
NE Nutzeinheit

NUF Nutzungsflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Fldchen nach DIN 277)

NRF NRF Netto-Raumfldche (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)
Obj.-Nr. Nummer des Objekts in der BKI-Baukostendatenbank

Spez. Spezifischer

STP Stellplatz

STLB Standardleistungsbuch

TF Technikflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)

TG Tiefgarage

VF Verkehrsflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)

von unterer Grenzwert des Streubereichs um einen Mittelwert

WE Wohneinheit

(4] Mittelwert

300+400 Zusammenfassung der Kostengruppen Bauwerk-Baukonstruktionen und Bauwerk-Technische Anlagen
% an 300+400 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an den Kosten des Bauwerks

% an 300 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an der Kostengruppe Bauwerk-Baukonstruktion

% an 400 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an der Kostengruppe Bauwerk-Technische Anlagen
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Bildung






Gewerbe

Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf insgesamt 37 Einzelobjekt-
dokumentationen. Exemplarisch fur alle Einzelobjektdokumentatio-
nen ist auf den Folgeseiten das Objekt ,, 7300-0094 Gastronomie

Werkstattgebaude (66 Sitzplatze)” dargestellt.



7300-0094
Gastronomie
Werkstattgebaude
(66 Sitzplatze)

Objekt:

Kennwerte: 3.Ebene DIN 276
BRI: 1.454m3

BGF: 334m2

NUF: 225m2

Bauzeit: 30 Wochen
Bauende: 2016
Standard: mittel
Bundesland: Nordrhein-
Westfalen

Kreis: Diiren

Architekt*in:

FRANKE

Architektur | Innenarchitektur
OberstraBe 135

52349 Diiren

Bauherr*in:
Rurtalwerkstatten Lebenshilfe
gemeinniitzige GmbH
Veldener StraBe 7-9

52349 Diiren

56

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

@ = =

[11] 95€/m3

© BKI Baukosteninformationszentrum

[167 413€/m2

' 612€/m2

Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.



7300-0094
Gastronomie
Werkstattgebaude
(66 Sitzplatze)

i

Erdgeschoss .ﬂ m

Objekte

il -

Ansicht Empfang e

Ansicht Gastronomie IJ

[T T T T T TWELT [ 11

rree FDHH |

Ansicht Kiiche - Gastronomie - Empfang

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt. 57



7300-0094
Gastronomie
Werkstattgebaude
(66 Sitzplatze)

58

Objektbeschreibung

Allgemeine Objektinformationen

Fir das neue Werkstattgebdude wurde, verbunden mit der
Innenarchitektur der Mensa, ein Corporate Interior entwickelt
und umgesetzt. Das Farb-, Licht- und Materialkonzept setzt
sich in den angrenzenden Fluren und Biroraumen fort und
bildet einen flieBenden Ubergang. Die Mensa wird durch
raumbildende Ausbauten wie fest installierte Sitzbanke und
vertikale Stabstrukturen aus geweiBtem, unregelmaBigem
Eichenholz in Bereiche gegliedert, die die Orientierung er-
leichtern sowie struktur- und gestaltbildend wirken.

Nutzung

1 Erdgeschoss

Gastronomiebereich, Eingang mit Garderobe, Biiroraume,
Flur

Nutzeinheiten

Sitzpldtze: 66

Grundstiick q

Bauraum: Freier Bauraum
Neigung: Ebenes Geldnde

Markt f . N

Hauptvergabezeit: 3.Quartal 2015
Baubeginn: 3.Quartal 2015

Bauende: 1.Quartal 2016
Konjunkturelle Gesamtlage: Durchschnitt
Regionaler Baumarkt: Durchischnitt

Baukonstruktion

Die Decke der Mensadwurde mit groBflachig abgehéngten
Akustikdeckenelementen und glatt gespachtelten Randfrie-
sen zwischen der Stahlbeton-Tragstruktur ausgestattet. Alle
FuBbdden sind mit Industrieparkett aus Eichenholz belegt und
die Wénde neu beschichtet. Der komplette Innenausbau der
Mensa wurde vom Schreiner maBgefertigt.

Technische Anlagen
Mensa, Flure und Biiros haben ein neues Lichtkonzept erhal-

ten. Fiir die neuen Schaltkreise sowie fiir samtliche Vorrich-
tungen in der Kiiche wurden neue Zuleitungen installiert.

© BKI Baukosteninformationszentrum

Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.



Planungskennwerte fiir Flachen und Rauminhalte nach DIN 277

Flachen des Grundstiicks Menge Einheit % an GF
BF  Bebaute Flache -
UF  Unbebaute Flache -
GF  Grundstiicksflache - -
Grundflachen des Bauwerks Menge Einheit % an NUF % an BGF
NUF Nutzungsflache 225,38 m2 100,0 67,4
TF  Technikflache - - -
VF  Verkehrsflache 65,16 m2 28,9 19,5
NRF Netto-Raumflache 290,54 m2 128,9 86,9
KGF Konstruktions-Grundflache 43,65 m2 19,4 13,1
BGF Brutto-Grundflache 334,19 m2 148,3 100,0
NUF=100% BGF=148,3%
— 00
NUF [T NRF=128,9%
Brutto-Rauminhalt des Bauwerks Menge Einheit "y, BRINUF(m) BRI/BGF (m)
BRI Brutto-Rauminhalt 1.453,74 m3 [ | 6,45 4,35
BRI/NUF=6,45m
BRI/BGF=4,35m
0 ] n 3 T4 5 I3 17
Lufttechnisch behandelte Flachen /Menge Einheit_ % an NUF % an BGF
Entliiftete Flache Ve - -
Be- und entliiftete Flache y — - -
Teilklimatisierte Flache & 2 - - -
Klimatisierte Flache - ) - - -
KG Kostengruppen (2.Ebene) € J Menge Einheit Menge/NUF  Menge/BGF
310 Baugrube / Erdbau A - - -
320 Griindung, Unterbau A y 297,42 m2GRF 1,32 0,89
330 AuBenwdnde/Vertikale Baukonstruktionen, auBen 116,08 m2AWF 0,52 0,35
340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 805,95 m2IWF 3,58 2,41
350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 297,42 m2DEF 1,32 0,89
360 Dacher - - -
© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.

7300-0094
Gastronomie
Werkstattgebaude
(66 Sitzplatze)

Objekte
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7300-0094
Gastronomie
Werkstattgebaude
(66 Sitzplatze)
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Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1.Ebene DIN 276

KG
100
200
300
400

500
600
700
800
KG

3+4
300

400

600

© BKI Baukosteninformationszentrum

Kostengruppen (1.Ebene) Einheit Kosten €  €/Einheit €/m2BGF
Grundstick m2GF - - —
Vorbereitende MaBnahmen m2GF - - -
Bauwerk — Baukonstruktionen m2BGF 93.993 281,26 281,26
Bauwerk — Technische Anlagen m2BGF 43.970 131,57 131,57
Bauwerk 300+400 m2BGF 137.963 412,83 412,83
AuBenanlagen und Freiflachen m2AF - - -
Ausstattung und Kunstwerke m2BGF 113.538 339,74 339,74
Baunebenkosten m2BGF - - -
Finanzierung m2BGF - - -
Kostengruppe Menge Einheit Kosten €
Bauwerk .
Bauwerk — Baukonstruktionen 334,19 m2BGE 93.993

Anhydritestrich, Eichenparkett; Dispersionsbeschichtung, Tapeten, GK-Verkofferung,

Wandbeschriftung; Akustikdecke, GK-Decke, Beschichtung, Deckenfrigs
Bauwerk — Technische Anlagen 334,19'm2BGF
Elektroinstallation, Beleuchtung; EDV-Verkabelung
Ausstattung und Kunstwerke 334,19 m2BGF

Sitzbanke, Anrichte, Tische, Stiihle, Raumteilgr, Textilprints, Verdunklungsvorhdnge

43.970

113.538

€/m3BRI %300+400

64,66

68,1
30,25 31,9
94,90 100,0
78,10 82,3

€/Einheit %

100,0
281,26 68,1

131,57 319

339,74 823

Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.



Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 2.Ebene DIN 276 7300-0094

Gastronomie

KG Kostengruppe Menge Einheit Kosten € €/Einheit % Werkstattgebaude
300 Bauwerk — Baukonstruktionen 100,0 (66 Slthlatze)
320 Griindung, Unterbau 297,42 m2GRF 43.758 147,12 46,6

Anhydrit-FlieBestrich (248m2), Hochkantlamellenparkett, Eiche (297m?2), Holzsockel (173m)

330 AuBenwénde/Vert. Baukonstrukt., auBen 116,08 m2AWF 2.076 17,89 22
Dispersionsbeschichtung (98m2), Acrylfugen (100m)

340 Innenwande/Vert. Baukonstrukt., innen 805,95 m2IWF 17.647 21,90 188

Dispersionsbeschichtung (611m2), Tapeten, Schutzbeschichtung (20m2), Wandverkofferung,
h bis 4,00m (20m), GK-Verkofferung (1St), Wandbeschriftungen (35t)

350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 297,42 m2DEF 29.024 97,59 30,9

Objekte

Dispersionsbeschichtung (316m2), Akustikdecke, Mineralwollddmmung (99m2), GK-Decke (20m2),
Abschottungen, d=15cm (91m), GK-Deckenfries (81m)

390 Sonst. MaBnahmen fiir Baukonstrukt. 334,19 m2BGF 1.487 445 16
Schutzabdeckung mit Folie (272m2)

400 Bauwerk — Technische Anlagen ® N 100,0
440 Elektrische Anlagen 334,19'm2BGF 38.936 116,51 88,6

Schaltschrank (1St), Mantelleitungen NYM (177m), Steckdosen (95t) * LED=Sockelbeleuchtung (5m),
Einbauspots (34St), Einbauleuchten, Schienensystem (10m), Lichtschienen, =260cm (2St), Hange-
leuchten (8St), Wandleuchten (6St)

450 Kommunikationstechnische Anlagen 334,19m2BGF 5.034 15,06 114
HDMI-Datenkabel (70m), Simplexkabel Cat7 (64m), Patchpanels«(25t), Catba Anschlussdosen (38St)

600 Ausstattung und Kunstwerke ) 100,0
610 Allgemeine Ausstattung 334,19 m2BGF 113.538 339,74 100,0

Sitzbank, zweiseitig, Eiche, weiB gekalkt, Kunstleder gepolstert (5m), einseitig (9m), Anrichte
3,80x1,00x0,50m, Eiche, weiB gekalkt (1St),.Eichetische 90x180cm (11St), Stiihle (455t), Raumteiler,
Holzstébe aus Massivholz, Eiche, raumhoch, unregelmaBig gefrast (8m), Glasstreifen, hinterleuchtet,
LED-Stripes (2St), Textilprints(3St), Verblendung Kiichenzeile (6m), Edelstahlverkleidung (1St), Granit-
Thekenplatte (5m), Verdunklungsverhang, h=3,50m (30m)
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Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 der 2. und 3.Ebene DIN 276 (Ubersicht)

KG

300
310
311

312
313
314
319
320
321

322
323
324
325
326
329
330
331

332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

342
343
344
345
346
347
349
350
351

352
353
354
355
359
360
361

362
363
364
365
366
369
370
380
390

Kostengruppe

Bauwerk — Baukonstruktionen
Baugrube / Erdbau

Herstellung

UmschlieBung

Wasserhaltung

Vortrieb

Sonstiges zur KG 310

Griindung, Unterbau
Baugrundverbesserung

Flachgriindungen und Bodenplatten
Tiefgriindungen

Griindungsbeldge

Abdichtungen und Bekleidungen

Dranagen

Sonstiges zur KG 320

AuBenwande/Vert. Baukonstrukt., auBen
Tragende AuBenwande

Nichttragende AuBenwénde

AuBenstiitzen

AuBenwanddffnungen
AuBenwandbekleidungen, auBen
AuBenwandbekleidungen, innen

Element. AuBenwandkonstruktionen
Lichtschutz zur KG 330

Sonstiges zur KG 330

Innenwande/Vert. Baukonstrukt., innen
Tragende Innenwdnde
Nichttragende Innenwénde
Innenstlitzen
Innenwandtffrungen ¢
Innenwandbekleidungen T,
Elementierte Innenwandkonstruktionen
Lichtschutz zur KG'340

Sonstiges zur KG 340
Decken/Horizontale Baukonstruktionen
Deckenkonstruktionen

Deckendffnungen 4,

Deckenbelage

Deckenbekleidungen

Elementierte Deckenkonstruktionen
Sonstiges zur KG 350

Dacher

Dachkonstruktionen

Dachéffnungen

Dachbeldge

Dachbekleidungen

Elementierte Dachkonstruktionen
Lichtschutz zur KG 360

Sonstiges zur KG 360
Infrastrukturanlagen
Baukonstruktive Einbauten

Sonst. MaBnahmen fiir Baukonstrukt.

© BKI Baukosteninformationszentrum

Menge Einheit
334,19 m2BGF

297,42 m2GRF
297,42 m2

116,08 m2AWF

805,95 m2IWF

805,95 m?

297,42 m2DEF

297,42 m2

334,19 m2BGF

Kosten €
93.992,68

43.757,74

43.757,74

2.076,36

17.647,14

17.647,14

29.024,39

29.024,39

1.487,05

€/Einheit
281,26

% an 3+4
68,1

Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.



Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 400 der 2. und 3.Ebene DIN 276 (Ubersicht) 7300-0094
Gastronomie

KG Kostengruppe Menge Einheit Kosten €  €/Einheit % an 3+4 Werkstattgebaude

400 Bauwerk — Technische Anlagen 334,19 m2BGF 43.969,82 131,57 31,9 (66 Sitzplitze)

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen - - = = p

411 Abwasseranlagen - - _ -

412 Wasseranlagen - - - _

413 Gasanlagen - - - -

419 Sonstiges zur KG 410 - - — _

420 Warmeversorgungsanlagen - = = —

421 Wdrmeerzeugungsanlagen - - — -

422 Wérmeverteilnetze - - — -

423 Raumheizflachen - - — _

424 Verkehrsheizflachen - - - -

429 Sonstiges zur KG 420 - - - _

430 Raumlufttechnische Anlagen - = = =

431 Liftungsanlagen - - = -

432 Teilklimaanlagen - - c _

433 Klimaanlagen - - - _

434 Kalteanlagen - = = -

439 Sonstiges zur KG 430 - L _ _

440 Elektrische Anlagen 334,19 m2BGF 38.936,24 116,51 28,2

441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen - y - O - -

442 Eigenstromversorgungsanlagen - P | - - —

443 Niederspannungsschaltanlagen - N -

444 Niederspannungsinstallationsanlagen 334,19 m2BGF 6.717,66 20,10 49

445 Beleuchtungsanlagen 334,19.m2BGF ", 32.218,60 96,41 23,4 e —

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen of N - - -

447 Fahrleitungssysteme - ) | - — _

449 Sonstiges zur KG 440 — _ _

450 Kommunikationstechnische Anlagen 334,19.m2BGF 5.033,58 15,06 3,6

451 Telekommunikationsanlagen B - - -

452 Such- und Signalanlagen - - — _

453 Zeitdienstanlagen - - _ -

454 Elektroakustische Anlagen o - - - _

455 Audiovisuelle Medien- u. Antennenanld - - - -

456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen | & ¢ - - -

457 Datenibertragungsnetze X 4 334,19 m2BGF 5.033,58 15,06 3,6 L

458 Verkehrsbeeinflussungsanlagen - - - -

459 Sonstiges zur KG 450 - - _ _

460 Forderanlagen - = = =

461 Aufzugsanlagen - - — -

462 Fahrtreppen, Fahrsteige - _ _ _

463 Befahranlagen - - - -

464 Transportanlagen - - _ _

465 Krananlagen - - — _

466 Hydraulikanlagen - - - _

469 Sonstiges zur KG 460 - - — _

470 Nutzungsspez. u. verfahrenstechn. Anl. - - = =

480 Gebaude- und Anlagenautomation - = = -

490 Sonst. MaBnahmen fiir techn. Anlagen - - - =

|

|

|
Objekte
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Kostenkennwerte fiir Leistungsbereiche nach STLB (Kosten des Bauwerks nach DIN 276)

LB

000
002
006
009
010
012
013
014
016
017
018
020
021
022

023
024
025
026
027
028
030
031
034
036
038
039

040
042
044
045
047
049
050
053
055
057
058
060
061
069
070
075

084

Leistungsbereiche

Baustellen-, Verkehrssich.- u. Sicherh.einr. inkl. 001
Erdarbeiten

Spezialtiefbauarbeiten inkl. 005
Entwasserungskanalarbeiten inkl. 011
Dran- und Versickerarbeiten
Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten
Zimmer- und Holzbauarbeiten
Stahlbauarbeiten
Abdichtungsarbeiten
Dachdeckungsarbeiten
Dachabdichtungsarbeiten
Klempnerarbeiten

Rohbau

Putz- und Stuckarbeiten, Warmedammsysteme
Fliesen- und Plattenarbeiten
Estricharbeiten

Fenster, AuBenttiren inkl. 029, 032
Tischlerarbeiten

Parkett-, Holzpflasterarbeiten
Rollladenarbeiten

Metallbauarbeiten inkl. 035

Maler- und Lackiererarb. — Beschicht. inkl. 037 A Q

Bodenbelagarbeiten

Vorgehangte hinterliftete Fassaden
Trockenbauarbeiten

Ausbau

Warmeversorgungsanl. - Betriebseinr. ink|. 041
Gas- u. Wasseranl. — Leitu_ng., Armat. inkl. 043
Abwasseranl. - Leitungen, Ablaufe, Armaturen
Gas, Wasser, Entwasserung —Ausstattung inkl. 046
Damm- und Brandschdtzarb: an techn. Anlagen
Feuerldschanlagen; Feuerldschgerite
Blitzschutz-/Erdungsanlagen, Uberspannungssch.
Nied—erspannungsanl. — Kabel inkl. 052, 054
Sicherheits- u. Efsatzstromversorgungsanl.
Gebaudesystemtechnik

Leuchten und Lampen inkl. 059

Such, Signal, Zeit, Anten., akust. Anl. inkl. 064
Kommunikations- u. Ubertragungsnetze inkl. 063
Aufziige

Gebdudeautomation

Raumlufttechnische Anlagen inkl. 078
Gebaudetechnik

Abbruch, Riickbau, Schadstoffsanierung
Abbrucharbeiten

Sonstige Leistungsbereiche

© BKI Baukosteninformationszentrum

Kosten € €/m2BGF €/m3BRI % an 3+4
9106 | 27,20 6,30 6,6

. 34.459 103,10 23,70 25,0
) 23515 70,40 16,20 17,0
26.913 80,50 18,50 19,5
93.993 281,30 64,70 68,1
17.076 51,10 11,70 124
26.893 80,50 18,50 19,5
43.970 131,60 30,20 31,9

Kostenstand: 2.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.
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Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf Kostenkennwerte fir die im eBook
enthaltenen Einzelobjektdokumentationen sortiert nach Kostengruppen fur
die Kostengruppen 200-600. Auf der Folgeseite ist beispielhaft ein Auszug der
Kostengruppe ,,354 Decken/Horizontale Baukonstruktionen” dargestellt.



Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 der 3.Ebene DIN 276 350
Decken/

Horizontale
Baukonstruktionen

KG Kostengruppe Menge Einheit Kosten € €/Einheit %
354 Deckenbekleidungen
1200-0001 Gerichtsgebdude - Eingangsbereich

o Herstellen (Kosten: 100,0%) 76,06 m2 4.251 55,88 24,0
Grundierung, Spachtelung, Dispersionsbeschichtung (76m2)

1200-0002 Gerichtsgebdude - Gerichtssaal

o Abbrechen (Kosten: 12,6%) 90,00 m2 5.310 58,99 6,8
Abbruch von Abhangdecke 60x60cm, Holzunterkonstruktion (90m2); Entsorgung,
Deponiegeblihren

o Herstellen (Kosten: 87,4%) 90,00 m2 36.752 408,35 47,3
Akustikdecke, d=40mm, Abhangehdhe 15cm (90m?2)

1300-0228 Biirogebaude, Eingangsbereiche

28,30 m? 11.028 389,70 100,0
GK-Decke, Abhdngehdhe 75cm, am Rand mit umlaufender Voute fiir LED-Lichtleiste;
in Wandbekleidung verdeckt eingebaut, lichtes MaB Wandabstand 12cm, Hohe der Voute
15cm (28m2)

1300-0245 Kontorhaus Biirogeschoss

e Abbrechen (Kosten: 8,3%) 473,98m? 8.119 17,13 29
Abbruch von Leim- und Dispersionsbeschichtung (474m2); Entsorgung, Deponiegebiihren —

o Wiederherstellen (Kosten: 30,0%) 699,70 m2 29.416 42,04 10,7
Unebenheiten schlieBen, Decke spachteln:(700m2)

o Herstellen (Kosten: 61,7%) 699,70 m2 60.586 86,59 22,0
Reinigung, Grundierungy(668m2), Kunststoffspachtelung (474m?2), GK-Decken (195m2),
Mineralwollddmmung WLG035, d=20mm (143m2), Malervlies (135m2), Dispersionsbe-
schichtung, zweifach (525m2)

1300-0312 Biiro (7 AP)

o Herstellen (Kosten: 100,0%) 285,60 m2 4.070 14,25 20,9
Uberholungsbeschichtung, Acrylfugen (286m?2)

1300-0324 Griinderzentrum (20 AP)

o Herstellen (Kosten: 100,0%) 401,22 m2 40.876 101,88 38,8
GK-Decken, Abhanghdhe bis 50cm (294m?2), impragnierte Gipsplatten (25m2), Akustik-
decken, gelochte Gipsplatten, Abhanghdhe 20-40cm (65m2), Mineralfaserdecke (13m2),
Malervlies, Dispersionsbeschichtung (209m2), Latexbeschichtung (23m2), Lasur (4m?2)
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Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf Kennwerte zu allen im Inhaltsverzeichnis
aufgefihrten Leistungsbereichen. Die einzelnen Baupreise sind jeweils mit Kenn-
werten in netto und brutto dargestellt. Exemplarisch fir alle Leistungsbereiche
sind auf den Folgeseiten fir den Neubau der Leistungsbereich "034“ Maler- und
Lackierarbeiten - Beschichtungen " und fir den Altbau der "375"” Raumlufttechni-
sche Anlagen ausschnittsweise dargestellt. Die Kennwerte sind ausschlieBlich fur
die Positionen innerhalb des jeweiligen Leistungsbereichs und nicht auf andere
Leistungsbereiche anzuwenden.



LB 034

Maler- und
Lackierarbeiten
- Beschichtungen

Kosten:
Stand 2.Quartal 2025
Bundesdurchschnitt

» min
> von
@ Mittel
< bis
<« max

Nr. Kurztext / Stichworte

| > o brutto € < < [Einheit] Ausf.-Dauer
> > o netto € < <

1 Bauteile abdecken, abkleben

Bauteile; Folie; abdecken und abkleben

2€ 3€ 4€ 6€ 10€ [m2] @ 0,03h/m2
1€ 3€ 3€ 5€ 8€

2 Boden abdecken, Vlies
Abdeckarbeiten; Vlies; vollflachig abdecken und abkleben; Boden

0,7€ 2,2€ 2,8€ 3,9€ 6,2€ [m2] @ 0,03h/m2
0,6€ 1,9€ 2,4€ 33¢€ 52€

3 Boden abdecken, Platten

Abdeckarbeiten; Hartfaserplatte; vollflachig abdecken; Boden

2€ 4€ 5€ 6€ 10€ [m2] &40,08h/m2
2€ 3€ 4€ 5€ 9€

4 Untergrund reinigen

Untergrund reinigen; Staub, Schmutz, lose Teile; abkehren, entsofgen; Wand-, Deckenfldche

0,6€ 1.7€ 2,2€ 3,0€ 5;5€ [m2] @ 0,03h/m2
0,5€ 1,4€ 1,9€ 2,5€ 4,6€

5 Riss schlieBen/Ubergénge spachteln

Riss schlieBen; Spachtelmasse; Ubergénge beispachteln

4€ 7€ 9€ 12€ 18€ [m] @ 0,07h/m
3€ 6€ 8€ 10€ 15€

6 StoBfuge schlieBen, Fertigteildecke

StoBfuge schlieBen; Zementmértel kunststoffmodifiziert; auffiillen, beispachteln; Betonfertigteildecke
5€ 8€ 9€ 12€ 16€ [m] @ 0,08h/m
4€ 7€ 8€ 10€ 14€

7 Spachtelung, Gipsplatten

Spachtelung; Fugen filllen, spachteln, schleifen; Gipsfaser-/Gipskartonflachen

5€ 8€ 10€ 1€ 14€ [m2] @ 0,10h/m2
4€ 7€ 8€ 9€ 12€

8 Spachtelung, Teilflachen bis 30%

Spachtelung; Teilflachen; Wand-/Deckenflachen; Q2

2€ 4€ 5€ 8€ 14€ [m2] & 0,06h/m2
2€ 4€ 4€ 6€ 12€

Kostengruppe
Positionsnummer

KG 397

034.000.080

KG 397

034.000.049

KG 397

034.000.050

KG 345

034.000.004

KG 345

034.000.008

KG 354

034.000.066

KG 345

034.000.012

KG 345

034.000.009
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LB 375
Raumluft-
technische
Anlagen

Kosten:
Stand 2.Quartal 2025
Bundesdurchschnitt

» min
> von
@ Mittel
< bis
<« max

Nr. Kurztext / Stichworte Kostengruppe
> > @ brutto € < < [Einheit] Ausf.-Dauer Positionsnummer
| 2 > o netto € < <

1 Brandschutz Absperrvorrichtung, K90, DN100 KG 431
Brandschutz-Deckenschott; K90; DN100; verfiillen mit MGlII; Decke

270€ 333€ 368€ 391€ 453€ [St] & 1,60h/St 375.000.144
227€ 280€ 309€ 328€ 381€

2 Be- und Entliiftungsgerat, bis 5.000m3/h KG 431

Be- und Entliiftungsgerat; mit Anlagenbestandteilen; bis 5.000m3/h; mit Heizregister, KiihIregister, Luftbefeuchter, Warmeriick-
gewinner

7.324€ 11.853€ 13.287€ 15.818€  24.650€ [St] & 3,50h/St 375.000.145
6.154€ 9.960€ 11.165€ 13.292€ 20.715€

3 Wetterschutzgitter, AuBenluft-/Fortluft KG 431
AuBenluft-/Fortluftgitter; Aluminium; Dicke 2mm; Maueréffnung, Fassadenbekleidung

190€ 349€ 417€ 489€ 710€ [St] @ 1,00h/St 375.000.151
159€ 293€ 351€ 411€ 596€

4 Liftungsgitter, Zu-/Abluft KG 431
Liiftungsgitter; Stahl, verzinkt; fir Zu- und Abluft; Einbau in Rundrohr/Rechteckkanal

105€ 161€ 174€ 206€ 286€ [St] @ 0,30h/St 375.000.171
88€ 136€ 146€ 173€ 240€

5 Brandschutzklappen, RLT, rund, Kiiche KG 431
Brandschutzklappe, K30/K60/K90/K120;Stahl, verzinkt; [=500/600mm; Wand/Decke; fir fetthaltige Abluft

3.915€ 5.986€ 8.615€ 11¢dde€ | 16.591€ [St] @ 3,00h/St 375.000.174

3.290€ 5.030€ 7.239€ 9.618€ 13.942€

6 Drosselklappe;sDN100 KG 431
Drosselklappe; Stahl, verzinkt; DN.100; rund

61€ 69€ 87€ 97€ 107€ [St] @ 0,12h/St 375.000.178
52€ 58€ 73€ 82€ 90€

7 Luftungsgerat mit WRG, Bypass, Feuerstattenfunktion KG 431
Liftungsgerat mit Warmerlickgewinnung; Volumen 300m3/h, BXHXT 750x750x469mm

3.613€ 4.071€ 5.089€ 5.700€  6.260€ [St] @ 6,50h/St 375.000.180

3.036€ 3.421€ 4.277€ 4.790€  5.260€

8 AuBenwanddurchlass, DN110 KG 431
AuBenwandluftdurchlass; Teleskoprohr; DN110, Rohr 305-535mm

146€ 156€ 204€ 252€ 274€ [St] @& 1,00h/St 375.000.181
123€ 131€ 171€ 211€ 230€
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Verzeichnis der Architektur- und Planungsbiiros

Architektur- und Planungsbiiros Objektnummer
acollage. architektur urbanistik, Merten Kappelmann Harms Architekten; Hamburg 7500-0027
ADOBE Architekten + Ing. GmbH; Erfurt 3100-0022
Beigler, Ursula; Innenarchitekturbtro; Miinchen 1300-0228
Bieling Architekten AG; Kassel 9100-0215
B-WERK ARCHITEKTEN BDA,; Spelle 9700-0038
EBmann | Gartner | Nieper Architekten GbR; Leipzig 2200-0053, 9100-0168
Formwaende GmbH & Co. KG; Luneburg 6100-1697
FRANKE Architektur | Innenarchitektur; Diren  1200-0001, 1200-0002, 7300-0094, 9100-0157, 9100-0158
freiraumdplus; Wiesbaden 1300-0312
Gohring Innenarchitektur GmbH; Lichtenfels 7200-0105
gruningerarchitekten | BDA, Grininger - Kunt - Muntermann PartG mbB;/Darmstadt 9100-0173
guldenzopf rohrberg architektur + design; Hamburg 1300-0245
Habermann, Yvonne, Dipl. Ing. Innenarchitektin, InnenarchitekturinselpPrien am.Chiemsee 6100-1713
Heske Hochgurtel Lohse Architekten PartGmbB; Lubeck 9100-0189
KAPALAARCHITEKTUR, Carsten Kapala; Herne 3100-0026, 3100-0030
KONIG Architekturbiro; Magdeburg 9100-0144
kraling_lubke Diplom-Ingenieure Innenraum- und Produktgestaltung; Hamburg 3100-0020
Liebnerstadtfeld Architekten; Magdeburg 1300-0324
lup-architekten, Inhaber Stefan Mathey; Hamburg 4400-0324
Mannott + Mannott Dipl. Ingenieure, Architekten; Hamburg 6100-1308, 6100-1428
Markworth, Claudius, Architektur; Berlin 3100-0023
mayerwittig Architektur und Stadtplanung; Cottbus 6200-0092
PROWALD ideen - I6sungen - architektur; Flonheim 6100-1434
Reinhold, Katrin, Dipl.-Innenarchitektin; Leipzig 7200-0096
SCHMIDT ARCHITEKTUR; Erfurt 3100-0022
ulrich TILGNER thomas GROTZ, Architekten' GmbH; Bremen 9100-0184
TSSB architekten.ingenieure; Berlin 5100-0132
UKW Innenarchitekten PartGmbB; Krefeld 9100-0213
werkArchitektur; Yvonne WerkgBerlin 6100-1609, 6100-1623
Wieacker, Christoph, Dipl.-Ing. Architekt BDA; KoIn 6100-1465

Der Herausgeber dankt den genannten Buros fur die zur Verfigung gestellten Objektdaten.

Nutzen Sie die Vorteile Ihrer Projekt-Veréffentlichung in den BKI-Produkten:

- Dokumentierte Kosten lhres Projektes nach DIN 276

- Ausbau und Erweiterung lhrer burointernen Baukostendaten fur Folgeprojekte

- Dokumentationsunterlagen als Referenz fur Ihre Projekt-Akquise

- Aufwandsentschadigung von bis zu 700,- €

- Aufnahme lhrer Burodaten in die Liste der BKI Architekt*innen und Planer*innen
- Kostenloses Fachbuch

Weitere Informationen unter www.bki.de/bki-verguetung.html



Regionalfaktoren

Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf alle Regionalfaktoren
fur die Inseln, Stadt- und Landkreise Deutschlands, sowie die
Bundeslander Osterreichs und Lander des Europa-Raums.
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Regionalfaktoren
Deutschland

Diese Faktoren geben Aufschluss dartber, in-
wieweit die Baukosten in einer bestimmten
Region Deutschlands teurer oder gunstiger
liegen als im Bundesdurchschnitt. Sie kénnen
dazu verwendet werden, die BKI Baukosten

an das besondere Baupreisniveau einer Region
anzupassen.

Hinweis: Alle Angaben wurden durch Unter-
suchungen des BKI weitgehend verifiziert. Den-
noch kénnen Abweichungen zu den angegebe-
nen Werten entstehen. In Grenznédhe zu einem
Land-/Stadtkreis mit anderen Baupreisfaktoren
sollte dessen Baupreisniveau mit berlcksichtigt
werden, da die Ubergédnge zwischen den Land-/
Stadtkreisen flieBend sind. Die Besonderheiten
des Einzelfalls kénnen ebenfalls zu Abweichun-
gen fuhren.

Fur die groBeren Inseln Deutschlands wurden
separate Regionalfaktoren ermittelt. Dazu
wurde der zugehorige Landkreis in Festland
und Inseln unterteilt. Alle Inseln eines Land-
kreises erhalten durch dieses Verfahren den
gleichen Regionalfaktor. Der Regionalfaktor
des Festlandes erhalt keine Inseln mehr und ist
daher gegentiber friheren Ausgaben verringert.

Land- / Stadtkreis / Insel Bundeskorrekturfaktor

Aachen, Stadteregion............... il ook 0,935
Ahrweiler............ .
Aichach-Friedberg .
Alb-Donau-Kreis........ oot eseeiececveve e 1,040
Altenburger Land ...l 0,881
Altenkircheny(Westerwald).. ..1,009
Altmarkkreis Salzwedel<..... ..0,855
ARGEING oo .. 1,009
AlZEY-WOIMS ... 0,942
AMberg, Stadt......covveeeieeece e 1,075
Amberg-Sulzbach .
AMMEraNd......cvviviieccee e
AMIUM, INSEI v 1,278
Anhalt-Bitterfeld ........ccoooeevevieeeeeeeeeee e 0,833
ANSDACK L.
Ansbach, Stadt. .
Aschaffenburg ......c.vveceeveerieee e
Aschaffenburg, Stadt.........coovvrerereneners 1,047
Augsburg................ .

Augsburg, Stadt

© BKI Baukosteninformationszentrum

Aurich, Festlandanteil..........ccccoevevevevceeeereeeceean 0,732
Aurich, INSelanteil ........c.cooveveveeieieeereceseeeeeeene 1,201
Bad DUrKNEIM c.vovvecceeeece e 1,005
Bad KiSSINGEN ...t 1,064
Bad Kreuznach .....c.cocviveveveiecceesccce e 0,972
Bad ToIz-Wolfratshausen..........cceeveveveveeereeeeerceenns 1,225
Baden-Baden, StadtkreiS.......covvvieeeiierceceeeeernns 1,039
Baltrum, Insel .
BaAMDEIG .o
Bamberg, Stadt.......coeueveeeereinineeene 1,170
Barnim .......... .
Bautzen.

Bayreuth .
Bayreuth, Stadt ... 1,011
Berchtesgadener LanGsmss: . e eeeerereneenernrneneneeiennes 1,100
BergstraBe.........4u.... .1,002
Berlin, Stadt... 1,128
Bernkastel=Wittlic .1,070
BIDBIACH ... 1,052
Bielefeld, Stadt ....ocuviverieccecceeceece e 0,836
Birkenfeld .
Bochum, Stadt........coooiueeeicecccee e 0,894
BOAENSEBKIEIS ......cvovecverecvrcve e 0,969
BONMISTAGL ...

Borkum, Insel
Bottrop, Stadt

Brandenburg an der Havel, Stadt...........ccocoveviivireiinnne 1,022
Braunschweig, Stadt ................ .0,697
Breisgau-Hochschwarzwald.. .1,088
Bremen, Stadt............... .0,937
Bremerhaven, Stadt ......cccccovvecceeiicceeees 0,914
BUIGENIaNdKIEIS. ........cvveerericieieeec s 0,894
Boblingen...... 1,127

Borde..... .0,867
CAlW oo 1,030
QeI 0,876
Chemnitz, Stadt......ccovevivccceceee e 0,850
CloppenbUrg ....c.cvevveieieee s 0,759
CODUIG oo
Coburg, Stadt

Cochem-Zell .. .
COBSTRIA ...
COttbUS, STAAt.....vevieieeeieecccceeceee e 0,971
CUXNAVEN .. 0,773
DAChAU ... 1,227
Dahme-Spreewald ...........ccceviriiriniieeea, 0,930
Darmstadt, Stadt........ocoevevveeeeeeeeee e 1,025
Darmstadt-Dieburg .......ccvvvevverreeeeeccccene 0,979

Regionalfaktoren: Stand 2025



I R 2 Kosten abgerechneter Bauwerke — Innenraume

Die Kostendokumentationen dieses Buches geben Architekt*innen,
Innenarchitekt*innen, Ingenieur*innen, Sachverstandigen und
Bauherr*innen eine einmalige Hilfestellung und gesicherte Orientierung
bei der Kostenplanung von Innenrdumen.

Diese sorgfaltigen Kostenfeststellungen gebauter Architektur sind
besonders geeignet fiir Kostenermittlungen und fir die Uberprifung
wirtschaftlichen Planens.

Hervorzuheben sind:

— die Vielzahl der Vergleichsobjekte mit Fotos, Zeichnungen und
Baubeschreibungen,

— die objektbezogenen Kostenkennwerte nach DIN 276,

— die objektbezogenen Planungskennwerte nach DIN 277,

— der einheitliche Kostenstand zur leichten Vergleichbarkeit aller
Objekte und

— die identische Prasentation der Objekte.

Die Fachbuchreihe ,BKi Objektdaten” wird kontinuierlich um neue
Bande mit dokumentierten Vergleichsobjekten aus den BKI Baukosten-
datenbanken erweitert.

Eine kostenplanerisch sinnvolle Erganzung zu diesem Buch ist die
ebenfalis vom BKi herausgegebene Fachbuchreihe BKI BAUKOSTEN
mit statistischen Kennwerten:

e Statistische Kostenkennwerte fir Gebaude — Neubau

e Statistische Kostenkennwerte fur Bauelemente — Neubau
e Statistische Kostenkennwerte flir Positionen — Neubau

e Statistische Kostenkennwerte fiir Gebaude — Altbau

e Statistische Kostenkennwerte fur Positionen — Altbau

Die Fachbucher BKI Baukosten und BKI Objekte beinhalten das jeweils
aktuelle Expert*innenwissen zur Baukostenplanung in Deutschland.

ISBN: 978-3-948-683-78-8
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