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Vorwort

Die Planung der Baukosten bildet einen wesent-
lichen Bestandteil der Leistung der Architekten-
schaft. Kompetente Kostenermittlungen beru-
hen auf qualifizierten Vergleichsdaten und
Methoden. Daher gehort die Bereitstellung aktu-
eller Daten zur Baukostenermittlung zu den
wichtigsten Aufgaben des BKI seit nunmehr tiber
30 Jahren seit seiner Griindung im Jahr 1996.

Nach DIN 276:2018-12, der wichtigsten Norm fur
die Kostenplanung im Bauwesen, mussen bereits
bei der Kostenschatzung, die zur Entscheidung
Uber die Vorplanung dient, die Gesamtkosten
nach Kostengruppen in der zweiten Ebene der
Kostengliederung ermittelt werden. Der vor-
liegende Band ,BKI Baukosten 2026 Neubau
Gebdude” enthalt Kostenkennwerte bis zur
2.Ebene der DIN 276.

Die Fachbuchreihe ,,Baukosten Neubau” er-
scheint jahrlich. Dabei werden alle Kostenkenn-
werte auf Basis neu dokumentierter Objekte und
neuer statistischer Auswertungen aktualisiert.
Die Kosten, Kostenkennwerte und Positionen
dieser neuen Objekte tragen in allen drei Banden
zur Aktualisierung bei. Mit den integrierten ,BKI
Regionalfaktoren 2026” kann der Nutzer eine
Anpassung der Bundesdurchschnittswerte an den
jeweiligen Stadt- bzw. Landkreis seines Bauorts
vornehmen.

Das BKI schreibt seine Fachinformationen,

Tabellenstruktur zu arbeiten. Mehr Informatio-
nen dazu finden Sie unter:
www.bki.de/kostensimulationsmodell

Die Fachbuchreihe Baukosten Neubau 2026
(Statistische Kostenkennwerte) besteht aus den
drei Teilen:

Baukosten Gebaude 2026 (Teil 1)

Baukosten Bauelemente 2026 (Teil 2)
Baukosten Positionen 2026 (Teil 3)

Die Bande sind aufeinander abgestimmt und
unterstitzen bei der Anwendung in allen
Planungsphasen. Je Band sind ausfuhrliche Erlau-
terung zur fachgerechten Anwendung enthalten.
Weitere Praxistipps und Hinweise zum Verfahren
werden in den BKI-Workshops und im "BKI
Handbuch Kostenplanung im Hochbau" vermit-
telt. Bei der einfachen Zuordnung der Baukosten
nach Kostengruppen unterstitzt der "BKI Bild-
kommentar DIN 276 / DIN 277".

Der Dank des BKI gilt allen Architektinnen und
Architekten, die Daten und Unterlagen zur Ver-
fugung stellen. Sie profitieren vg Doku-
mentationsarbeit des BKI und
benbei den eigenen Berufssta

a daténbanken sucht
sallen Bundeslandern.
6ge Objekt-Veroffentlichung

onderer Dank gilt abschlieBend auch dem
BKI-Beirat, der mit seiner Expertise aus der Praxis
der Architektenschaft, den Architekten- und
Ingenieurkammern, Normausschtssen und Uni-
versitdten zum Gelingen der BKI-Fachinforma-
tionen beitragt.

Wir wiinschen allen Anwender*innen der neuen
Fachbuchreihe 2026 viel Erfolg in allen Phasen
der Kostenplanung und vor allem eine groB3e
Ubereinstimmung zwischen geplanten und
realisierten Baukosten im Sinne zufriedener Bau-
herr*innen. Anregungen und Kritik zur Verbes-
serung der BKI-Fachbucher sind uns jederzeit
willkommen.

Hannes Spielbauer - Geschéftsfuhrer
Brigitte Lechler - Prokuristin

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH
Stuttgart, im Mai 2026



Vorbemerkungen und Erlauterungen

Einfiihrung

Benutzerhinweise

Neue BKI Neubau-Dokumentationen 2025-2026

Erlauterungen zur Fachbuchreihe BKI Baukosten Neubau

Erlauterungen der Seitentypen (Musterseiten)
Kostenkennwerte fir Kosten des Bauwerks
Kostenkennwerte fir Kostengruppen (1. und 2.Ebene)
Kostenkennwerte fir die Kostengruppe 700 Baunebenkosten
Prozentanteile der Kosten fir Leistungsbereiche nach STLB
Planungskennwerte fir Flachen und Rauminhalte DIN 277
Objektubersicht zur Gebaudeart
Standardeinordnung

Erlauterungen Baukostensimulationsmodell
Haufig gestellte Fragen

Fragen zur Flachenberechnung

Fragen zur Wohnflachenberechnung

Fragen zur Kostengruppenzuordnung

Fragen zu Kosteneinflussfaktoren

Fragen zur Handhabung der von BKI heraus

Fragen zu weiteren BKI Produkten
Fachartikel von Univ.-Prof. Dr.-Ing. Wol 3

. Anteil der Wohnflache an der Gesé Mehrfamilienhausern”
Fachartikel von Univ.-Prof. Dr.-Ingg\ alusche

. Die Kosten der Technischen ebduden im Wandel der Zeit”
Fachartikel von Univ.-Prof. Dr.-

. Orientierungswerte

Gebaudearten”
Abkiirzungsverzeichnis

Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m3 BRI

1 Biiro- und Verwaltungsgebaude
Standardeinordnung bei Biiro- und Verwaltungsgebauden
BUro- und Verwaltungsgebdude, einfacher Standard
Biro- und Verwaltungsgebdude, mittlerer Standard
Biro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard
BUro- und Verwaltungsgebdude, Holzbauweise

2 Gebaude fiir Forschung und Lehre
Instituts- und Laborgebaude




3 Gebaude des Gesundheitswesens
Medizinische Einrichtungen
Pflegeheime
Gebaude fir Erholungszwecke

4 Schulen und Kindergarten
Schulen
Allgemeinbildende Schulen
Schulen, Holzbauweise
Berufliche Schulen
Forder- und Sonderschulen
Weiterbildungseinrichtungen
Kindergarten
Kindergarten, nicht unterkellert
Standardeinordnung bei Kindergarten, nicht unterkellert
Kindergarten, nicht unterkellert, einfacher Standard
Kindergérten, nicht unterkellert, mittlerer Standard
Kindergarten, nicht unterkellert, hoher Standard
Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert
Kindergarten, unterkellert

5 Sportbauten
Sport- und Mehrzweckhallen
Sport- und Mehrzweckhallen
Sporthallen (Einfeldhallen)
Sporthallen (Dreifeldhallen)
Schwimmbhallen

6 Wohngebaude
Ein- und Zweifamilienhauser
Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert
Standardeinordnung bei unterk
Ein- und Zweifamilienhause
Ein- und Zweifamilien

Standardeinordnung bel rkellerten Ein- und Zweifamilienhausern
Ein- un user, nicht unterkellert, einfacher Standard
Ein- und Zweifamili duser, nicht unterkellert, mittlerer Standard

Ein- und Zwe auser, nicht unterkellert, hoher Standard
Ein- und Zweifamilienhadser, Passivhausstandard
Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Massivbauweise
Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Holzbauweise
Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise
Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, unterkellert
Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht unterkellert
Doppel- und Reihenend- / Reihenhauser
Doppel- und Reihenendhduser
Standardeinordnung bei Doppel- und Reihenendhausern
Doppel- und Reihenendhauser, einfacher Standard
Doppel- und Reihenendhduser, mittlerer Standard
Doppel- und Reihenendhauser, hoher Standard
Doppel- und Reihenendhduser, Holzbauweise




6 Wohngebaude (Fortsetzung)
Reihenhauser

Standardeinordnung bei Reihenhausern

Reihenhauser, einfacher Standard

Reihenhauser, mittlerer Standard

Reihenhauser, hoher Standard

Mehrfamilienhauser

Mehrfamilienh&user, mit bis zu 6 WE

Standardeinordnung bei Mehrfamilienhausern, mit bis zu 6 WE

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard

Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE

Standardeinordnung bei Mehrfamilienhdusern, mit 6 bis 19 WE

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard

Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard

Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard

Mehrfamilienhauser, mit 20 und mehr WE

Standardeinordnung bei Mehrfamilienhduserngmit 2

Mehrfamilienh&user, Passivhauser

Mehrfamilienhauser, Holzbauweise

Wohnhauser, mit bis zu 15% MischnutZ¥

Standardeinordnung bei Wohnhéu it bis zu 15% Mischnutzung

ng, einfacher Standard

Wohnhé&user, mit bis zu utzung, mittlerer Standard

Seniorenwohnungen

Standardeinordnug

en, Kantinen und Mensen

Gebaude fiir Produktion

Industrielle Produktionsgebdude, Massivbauweise

Industrielle Produktionsgebaude, Uberwiegend Skelettbauweise

Betriebs- und Werkstatten, eingeschossig

Betriebs- und Werkstatten, mehrgeschossig, geringer Hallenanteil

Betriebs- und Werkstatten, mehrgeschossig, hoher Hallenanteil

Gebéude fiir Handel und Lager

Geschéftshauser, mit Wohnungen

Geschaftshauser, ohne Wohnungen

Verbrauchermarkte

Autohduser




7 Gewerbegebdude (Fortsetzung)
Lagergebdude, ohne Mischnutzung

Lagergebaude, mit bis zu 25% Mischnutzung

Lagergebdude, mit mehr als 25% Mischnutzung

Garagen

Einzel- und Doppelgaragen

Mehrfachgaragen

Hochgaragen

Fahrradparkhauser

Carports

Tiefgaragen

Bereitschaftsdienste

Feuerwehrhauser

Offentliche Bereitschaftsdienste

8 Bauwerke fiir technische Zwecke

9 Kulturgebaude
Gebaude fiir kulturelle Zwecke

Bibliotheken, Museen und Ausstellungen

Theater

Gemeindezentren

Standardeinordnung bei Gemeindezentren

Gemeindezentren, einfacher Standard

Gemeindezentren, mittlerer Standard

Gemeindezentren, hoher Standard
Gemeindezentren, Holzbauweise

Gebaude fiir religiose Zwecke
Sakralbauten
Friedhofsgebdude

BKI-NHK 2026
Erlauterungen

Wohngebdude, Gebdudetyp

Anhang
Regionalfaktoren 2026 fur Deutschland

Regionalfaktoren 2026 fur Osterreich und den Europa-Raum




Einflihrung

Dieses Fachbuch wendet sich an Architekt*in-
nen, Ingenieure*innen, Sachverstandige und
an alle sonstigen Fachleute, die mit Kosten-
ermittlungen von HochbaumaBnahmen in
den frihen Planungsphasen befasst sind. Es
deckt den dafur erforderlichen Bedarf an
Orientierungswerten ab, die bei der Grund-
lagenermittlung und Vorplanung benétigt
werden, um die Baukosten zu ermitteln. Im
Tabellenteil werden Kostenkennwerte und
Planungskennwerte fur 87 Gebaudearten
angegeben.

Alle Kennwerte basieren auf der Analyse re-
aler, abgerechneter Vergleichsobjekte, die
derzeit in den BKI-Baukostendatenbanken
verfugbarsind. Zu jeder Gebaudeart sind alle
Objekte dargestellt, die zur Kennwert-
bildung herangezogen wurden. Diese wur-
den an die DIN 276:2018-12 angepasst bzw.
nach DIN 276:2018 erhoben. Die Darstellun
erlaubt es dem Anwender*innen, bei der
Kostenermittlung von der Kostenken
methode zur Objektvergleichsmeth
wechseln, bzw. die ermittelten tel

hand ausgewahlter Objekte a ibi

zu prufen. Die ausfuhrlichen entati
nen dieser Objekte koén ge-
fordert werden.

Dieses Fachbuch ich neu, so

aktuelle Kosten-
Differenziertere
.Ebene DIN 276 und
thalt der dieses Fach-

dass der Benutz
kennwerte zur

Kostenkennwerte fir Bauelemente. Im Teil
3: Statistische Kostenkennwerte fir Positio-
nen werden auBer Positionspreisen auch
Mustertexte und Kurztexte fertiggestellter
Objekte in leistungsbereichsorientierter An-
ordnung veroffentlicht.

Benutzerhinweise

1. Definitionen

Kostenkennwerte sind Werte, die das Ver-
héaltnis von Kosten bestimmter Kostengrup-
pen nach DIN 276:2018-12 zu bestimmten
Bezugseinheiten nach DIN 277:2021-08 dar-
stellen.

Planungskennwerte im Sinne dieser Verof-
fentlichung sind Werte, die das Verhaltnis
bestimmter Flachen und Rauminhalte zuein-
ander darstellen, angegeben als Prozent-
satze oder als Faktoren.

Mehrwertsteuer
ennwerte ist das
lle)Kostenkennwerte die-
thalten die Mehrwert-
gabe aller Kostenkennwerte

2. Kostensta
Kostenstan
1.Quartal 2

erte sind Orientierungswerte. Sie
nicht als Richtwerte im Sinne einer
verpflichtenden Unter- oder Obergrenze an-
gewendet werden.

3. Datengrundlage - Haftung

Grundlage der Tabellen sind statistische
Analysen abgerechneter Bauvorhaben. Die
Daten wurden mit gréBtmaoglicher Sorgfalt
vom BKI bzw. seinen Dokumentationsstellen
erhoben und zusammengestellt. Fir die
Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit
dieser Daten, Analysen und Tabellen Gber-
nehmen jedoch weder die Herausgebenden
noch BKI eine Haftung, ebenso nicht fur
Druckfehler und fehlerhafte Angaben. Die
Benutzung dieses Fachbuchs und die Umset-
zung der darin erhaltenen Informationen er-
folgen auf eigenes Risiko.

Angesichts der vielfaltigen Kosteneinfluss-
faktoren mussen Anwender*innen die ge-
nannten Orientierungswerte eigenverant-
wortlich prifen und entsprechend dem
jeweiligen Verwendungszweck anpassen.

4, Betrachtung der Kostenauswirkungen
aktueller Energiestandards

Gerade im Hinblick auf die wiederholte
Verscharfung gesetzgeberischer Anforder-
ungen an die energetische Qualitat, insbe-
sondere von Neubauten, wird von Kunden-



seite die Frage nach dem Energiestandard

der statistischen Fachbuchreihe BKI Baukosten

gestellt.

BKI hat Untersuchungen zu den kostenmaBi-

gen Auswirkungen der erhéhten energe-
tischen Qualitat von Neubauten vorgenom-

men. Die Untersuchungen zeigen, dass ener-

getisch bedingte Kostensteigerungen durch
Rationalisierungseffekte gréBtenteils kom-
pensiert werden.

BKI dokumentiert derzeit ca. 200 neue Ob-
jekte pro Jahr, die zur Erneuerung der stati-
stischen Auswertungen verwendet werden.
Etwa im gleichen MaBe werden é&ltere Ob-
jekte aus den Auswertungen entfernt. Mit
den hohen Dokumentationszahlen der letz-
ten Jahre wurden die BKI-Datenbanken da-
mit noch aktueller.

In nahezu allen energetisch relevanten Ge-
baudearten sind zudem Objekte enthalten,

die Uber den gesetzlich geforderten energe-

tischen Standard hinausgehen. Diese Objek-
te kompensieren einzelne Objekte, die den
aktuellen energetischen Standard nicht er-
reichen. Insgesamt wird daher ein ausge-
glichenes Objektgefiige pro Gebaudeart
erreicht.

Obwohl BKI fertiggestellte und schlus:
rechnete Objekte dokumentiert, ké
durch die Dokumentation von Q

energetischer Qualita
kennwerte fur aktuell

Baukosten 2026 entsprechen somit dem ak-
tuell gesetzlich geforderten energetischem
Niveau.

5. Anwendungsbereiche

Die Kostenkennwerte dienen als Orientie-
rungswerte fir Kostenermittlungen in den
frihen Planungsphasen, z. B. zur Aufstellung
eines ,Kostenrahmens” auf der Grundlage
von Bedarfsplanen oder Baumassenkonzepten
und bei Kostenschatzungen auf der Grund-
lage von Vorplanungen, fir Mittelbedarfs-
planungen von Investor*innen, fur Plausibili-

tatsprifungen von Kostenermittlungen
Dritter, fr Begutachtungen von Beleihungs-
antragen durch Kreditinstitute, far Werter-
mittlungsgutachten u.a. Zwecke.

Fur die Projektentwicklung und die frihen
Planungsphasen werden auch die Kosten-
kennwerte fur Vorbereitende MaBnahmen,
AuBenanlagen und Freiflachen, sowie Aus-
stattung und Kunstwerke ausgewiesen. Glei-
ches gilt fur die Kosten und den Flachen-
bedarf fur Nutzeinheiten und den Bauzeit-
bedarf bezogen auf die Brutto-Grundflache.

Die formalen Anforderungen hinsichtlich der
Darstellung der Ergebnisse einer Kostener-

mittlung sind in DIN 276-1:2 nter
Ziffer 4 Grundséatze der Kost ung fest-
gelegt.

6. Geltungsbereiche

rte spiegelnin

iche’Baukostenniveau
eweilige Kategorie
er. Die Geltungsberei-
che de enwerte sind flieBend. Die
" markieren weder nach
ob ach unten absolute Grenzwerte.
achverhalt zu verdeutlichen,
bjektbezogene Kostenkennwerte
, die teilweise auBerhalb des

istisch ermittelten ,Streubereichs” (Stan-
dardabweichung) liegen. Es empfiehlt sich
daher in Einzelfallen, ergdnzend die Kosten-
dokumentationen bestimmter Objekte beim
BKI zu beschaffen, um die Ermittlungsergeb-
nisse ggf. anhand der Daten dieser Ver-
gleichsobjekte anzupassen.

A

7. Berechnung der ,von-/bis-Werte"

Im Fachbuch , BKI Baukosten Gebaude,
Statistische Kostenkennwerte (Teil 1)” wird
eine Berechnung der Streubereiche (auch als
.von-/bis-Werte" bezeichnet) durchgefuhrt.
Der Streubereich wird in der Grafik , Ver-
gleichsobjekte” als Balken markiert.

Um dem Umstand Rechnung zu tragen, dass
im Bauwesen Abweichungen nach oben
wahrscheinlicher sind als Abweichungen
nach unten, werden die Werte oberhalb des
Mittelwertes getrennt von den Werten
unterhalb des Mittelwertes betrachtet.



Besonders teure Gebaude haben somit kei-
nen Einfluss auf die statistischen Werte un-
terhalb des Mittelwerts.

Der Mittelwert liegt daher nicht zwingend in
der Mitte des Streubereiches (z. B. 25 27 31).
In den Tabellen wird kenntlich gemacht, ob
nur ein Einzelwert vorliegt (z. B. - 27 -), oder
ob mehrere Werte vorliegen, die aber noch
keine Berechnung der Bandbreite zulassen
(z. B. 27 27 27).

Der Vorteil dieser Betrachtungsweise liegt in
der genaueren Wiedergabe der Realitaten
im Bauwesen.

8. Kosteneinfliisse
In den Bandbreiten der Kostenkennwerte spie-
geln sich die vielfaltigen Kosteneinflisse aus
Nutzung, Markt, Gebaudegeometrie, Ausfih-
rungsstandard, ProjektgroBe etc. wider.

Die Orientierungswerte kénnen nicht sche-
matisch Ubernommen werden, sondern
mussen entsprechend den spezifischen
Planungsbedingungen tberprift und ge

eine Anpassung der Orientierungs
erforderlich machen, kénnen sei
— besondere Nutzungsanford

— Standortbedingungen (Ersc

un

schaffenheit)

— Bauwerksgeometnie issform, Ge-
schosszahlen, @’ n, Dachform,
Dachaufbaute

tive Besonderheiten),
gionaler Baumarkt,

9. Budgetierung nach Kostengruppen

Die in den Tabellen ,Kostenkennwerte ftir
die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene

DIN 276" genannten Prozentanteile ermogli-
chen eine erste grobe Aufteilung der ermit-
telten Bauwerkskosten in ,Teilbudgets”.
Solche geschatzten ,Teilbudgets” kdnnen
als KontrollgréBen dienen fur die entspre-
chenden, zu einem spateren Zeitpunkt und
anhand genauerer Planungsunterlagen er-
mittelten Kosten (Kostenkontrolle).

Aus Prozentsatzen abgeleitete Kostenaus-
sagen kénnen ferner zur Uberpriifung von
Kostenermittlungen dienen, die auf
blUroeigenen Kostendaten oder den An-
gaben Dritter basieren (Plausibilitats-
kontrolle). Die Ableitung von Uberschlagig
geschatzten Teilbudgets schafft auch die
Voraussetzung, dass die kostenplanerisch
relevanten Kostenanteile erkennbar wer-
den, bei denen z. B. die Entwicklung ko-
stensparender Alternativen primar Erfolg
verspricht (Kostentransparenz, Kosten-
planung, Kostensteuerung).

10. Budgetierung nach Vergabeeinheiten

ostengruppen 300 und

n sind; also nicht z. B. Erdar-
3002, die nach DIN 276 ggf. zur
gruppe 500 (AuBenanlagen und Frei-
) gehéren Die unter ,Rohbau” und
au” zusammengefassten Leistungsbe-
relche sind nicht exakt der Kostengruppe
300 gleichzusetzen (nur ndherungsweise!).
Mit Hilfe der angegebenen Prozentsatze las-
sen sich die ermittelten Bauwerkskosten in
Teilbudgets fur einzelne Leistungsbereiche
aufteilen. Man sollte jedoch nicht den Ein-
druck erwecken, die Kosten solcher Teilbud-
gets nach Leistungsbereichen seien bereits
(wie spater unerlasslich) aus Einzelansatzen
~Menge x Einheitspreis” positionsweise er-
mittelt worden. Die auf diese Weise Uber-
schlagig ermittelten Leistungsbereichs-
kosten kénnen aber zur Kostenkontrolle der
spateren Ausschreibungsergebnisse heran-
gezogen werden.

D

11. Planungskennwerte /
Baukostensimulationsmodell
Neben den Kosten werden von BKI auch die
Flachen und Rauminhalte der abgerechne-
ten Objekte dokumentiert. Aus den einzel-
nen Flachen und Rauminhalten werden Pla-
nungskennwerte gebildet. Ein Planungs-
kennwert stellt das Verhaltnis bestimmter
Flachen und Rauminhalte zueinander dar,
z. B. der Anteil der Verkehrsflache an der
Nutzungsflache, angegeben als Prozentwert



oder als Faktor. Die Planungskennwerte aller
Objekte einer Gebaudeart werden statistisch
ausgewertet und auf der vierten Seite jeder
Gebaudeart dargestellt. Sie erlauben z. B. die
Uberprifung der Wirtschaftlichkeit einer
Entwurfslosung.

Es werden auch die Flachen der Grobelemen-
te (2.Ebene nach DIN 276) ausgewertet und
ihr Anteil an der Nutzungsflache (NUF) und
der Brutto-Grundflache (BGF) dokumentiert.
Diese Planungskennwerte kénnen dazu die-
nen, die Grobelementflachen einer Planung
statistisch zu ermitteln, solange konkrete
Planungen oder Skizzen noch nicht vorlie-
gen. Anhand der Brutto-Grundflache kann
somit z. B. eine statistische Aussage Uber die
zu erwartende Menge der AuBenwandfla-
che getroffen werden. Multipliziert mit dem
Kostenkennwert der AuBenwand kénnen
dadurch die Kosten der AuBenwand ermit-
telt werden. BKI spricht bei diesem Verfah-
ren vom , Baukostensimulationsmodell”.
Eine komplett ausgefiihrte Baukostensimu-
lation liefert als Ergebnis einen Kostenrah-
men mit Kosten fur die 1. und 2.Ebene DIN
276 der Kostengruppen 300 und 400.

Fur die Baukostensimulation hat BKI eine
Excel-Tabelle vorbereitet.

Diese wird kostenfrei im Internet unter
www.bki.de/kostensimulationsmodell
Verfugung gestellt. Hier werden aueh
re Informationen zu den Grund
Verfahrens und der Handhabungd abelle
angeboten.

12. Regionalisierung der n

Grundlage der BKI Regiona oren sind
Daten aus der amtlichen Bautatigkeitsstati-
stik der statistischen Landesamter, eigene
Berechnungen auch unter Verwendung von
Schwerpunktpositionen und regionale Um-
fragen. Zuséatzlich wurden von BKI Verfahren
entwickelt, um die Eingangsdaten auf Plausi-
bilitdt prtfen und ggf. anpassen zu kénnen.
Auf der Grundlage dieser Berechnungen hat
BKI einen bundesdeutschen Mittelwert ge-
bildet. Anhand des Mittelwertes lassen sich
die einzelnen Land- und Stadtkreise prozen-
tual einordnen. Diese Prozentwerte wurden

die Grundlage der BKI Deutschlandkarte mit
~Regionalfaktoren fur Deutschland".

Fur die gréBeren Inseln Deutschlands wurden
separate Regionalfaktoren ermittelt. Dazu
wurde der zugehorige Landkreis in Festland
und Inseln unterteilt. Alle Inseln eines Land-
kreises erhalten durch dieses Verfahren den
gleichen Regionalfaktor. Der Regionalfaktor
des Festlandes enthélt keine Inseln mehr und
ist daher gegenuber friheren Ausgaben ver-
ringert.

Die Kosten der Objekte der BKI Datenban-
ken wurden auf den Bundesdurchschnitt

umgerechnet. Fir den Anw deutet
die Umrechnung der Daten n Bundes-
durchschnitt, dass einzeln enkénnwer-
te oder das Ergeb t mittlung
mit dem Regionalfak andorts des
geplanten Obj werden kon-
nen. Die BKI L oren befindensich

im Anhan

All ekiti mationen sind urheber-
re geschutzt. Dies gilt auch fur die
dusyab@eleiteten Auswertungen (Statis-
en). Die Urheberrechte liegen bei den
jeweiligeBuros, Personen bzw. beim BKI. Es
usschlieBlich eine Anwendung der Daten
im Rahmen der praktischen Kostenplanung
im Hochbau zugelassen. Die Nutzung der
Objektinformationen fiir einen anderen als
den Vertragszweck ist nicht zul&ssig. Dies gilt
auch fur die daraus abgeleiteten Auswertun-
gen (Statistiken). Eine Vervielfaltigung des
Werks oder von Teilen daraus auBer fur den
Vertragszweck ist nur mit ausdruicklicher
Genehmigung des Herausgebers gestattet.
Auch eine Ubersetzung oder Bearbeitung,
insbesondere eine Ubertragung des Werks
oder Teilen daraus in elektronische Systeme,
ist nur mit ausdrucklicher Genehmigung des
Herausgebers gestattet.
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g ; : © Marion $ MG e
1300-0262 Verwaltungsgebéude (48 AP) 1300-0328 Biiro-/Seminargebéude (52 AP)
Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard Biiro- und Verwalftih@8gebaude, Holzbauweise

Q Planungsring Mumm + Partner GbR Q meuer - p en Architekten GmbH

Treia

© A | CB Architektur

1300-0332 Biirogebaude (10 AP), Doppelgarage
Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard
0 pier7 architekte A A| CB Architektur

Ratzeburg

Diisseldorf

© Podehl Fotodesign = e © Thomas Kleiner M

1300-0333 Technologiezentrum (540 AP) 1300-0334 Verwaltungsgebéaude (204 AP)
Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard Biro- und Verwaltungsgebdude, mittlerer Standard
0 SSP AG Q GS P Architekten GmbH & Co. KG

Bochum Bremen
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:'_\‘ \
i

B
Q Zooey Braun

1300-0335 Verwaltungsgebaude (40 AP) 1300-0338 Biirogebdude (89 AP)

Biiro- und Verwaltungsgebaude, Holzbauweise Biiro- und Verwaltungsgebaude, mitt| ard
Q VON M GmbH Q hehnpohl architektur bda
Stuttgart Miinster

© Matthias Wim‘g

1300-0340 Birogebaude (17 GE)

1300-0341 Biirogebdude (10 AP)

Biiro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard Biiro- und Verwaltungsgebaude, Holzbauweise
Q ruby? architekten BDA Q Siegmund Bélke und Partner mbB
Darmstadt Treuenbrietzen

© &gniq Si '!,_ y u © Lisa Farkas
1300-0342 Verwaltungsgebdude (9 AP) 1300-0343 Verwaltungsgebdude (250 AP), TG
Biiro- und Verwaltungsgebaude, Holzbauweise Biiro- und Verwaltungsgebé&ude, mittlerer Standard
Q SIEKER ARCHITEKTEN O Zaeske Architekten

Bielefeld Wiesbaden
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© Matthias Kestel

1300-0344 Biirogebdude (50 AP), Garage

Biro- und Verwaltungsgebaude, Holzbauweise

Q STUDIO LEK Architekt:innen PartG mbB
Miinchen

\.ﬂd; uch

2200-0056 Laborgebaude
Instituts- und Laborgebéu

2200-0069 Tagungs-/Seminarhaus

Weiterbildungseinrichtungen

0 Philipp Architekten GmbH, Frankfurt am Main und
heitzenrdderarchitekten GmbH, Hanau

1300-0349 Biiro- und Betriebsgebaude (12 AP)
Biiro- und Verw, baude, hoher Standard
Q Shakti H

Bad Koni

fon Sammet

2200-0068 Seminar-/Verwaltungsgebdude (17 AP)

Gaststdtten, Kantinen und Mensen

Q meuer - planen beraten Architekten GmbH
Miinchen

2200-0070 Produktions-/Forschungshalle (14 AP)
Instituts- und Laborgebaude
Q pwpMAS Architekten PartG mbB

Darmstadt
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© Herbert Stolz

2200-0074 Forschungsgebaude (85 AP) 3100-0037 Arztehaus, Wohnung

Instituts- und Laborgebaude Medizinische Einrichtungen

Q ARGE AV1 Architekten ASPLAN Architekten Q Schnabel und Partner Architek
Kaiserslautern Bad Krétzting

© Kai Pohlkamp
3100-0038 Zahnarztpraxis (1 GE, 3 WE)
Medizinische Einrichtungen

0 feldhaus architekten partnerschaft mbh
Ibbenbiiren

100-0039 Praxis fiir Physiotherapie

Medizinische Einrichtungen

Q Arge Katrin Gallner & Christine Hastenteufel
Ransbach-Baumbach

© Jorg Schwarze

© Plan.Concept Architekten

3300-0020 Fachkrankenhaus fiir Psychiatrie 3400-0026 Altenpflegeheim (103 Betten)

Medizinische Einrichtungen Pflegeheime

0 tsj-architekten gmbh A Plan.Concept Architekten GmbH
Libeck Osnabriick
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. re— T

© Simon Menges
4100-0253 Grundschule (448 Schiiler)
Allgemeinbildende Schulen

Q Numrich Albrecht Klumpp Gesellschaft von
Architekten mbH, Berlin

4100-0261 Grundschule (150 Schiiler)

Schulen, Holzbauweise

Q JF Architekten + Techniker
Husum

Allgemeinbildende Schule
Q Brenncke Archit
Schwerin

]
ﬁﬂﬁ\im

Rl
il

“© Antje Hanebeck i © Andreas Schwara 1 p— ——
4100-0263 Grund-/Mittelschule (213 Schiiler) 4100-0264 Grundschule (540 Schiiler), Hort
Allgemeinbildende Schulen Schulen, Holzbauweise
0 studio lot PartGmbB A Nokera Planning GmbH

Altétting Leipzig
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© Stephan Baumann, bild_raum © Eva il_ﬁewinckel b s T e ]
4100-0266 Schulcampus (600 Schiler), Hort 4100-0267 Hort (4 Gruppen), Mensa
Allgemeinbildende Schulen Kindergarten, nicht unterkellert, mittl ard
Q ppp architekten + stadtplaner gmbh Q Christl + Bruchh&user GmbH
Libeck Frankfurt am Main

© Angela Elbing

4100-0269 Gesamtschule (870 Schiiler) 4100-0270 Grundschule (270 Schiler), Mensa

Schulen, Holzbauweise Schulen, Holzbauweise

Q NAK Architekten Q hage.felshart.griesenberg Architekten
Berlin Ahrensburg

© Ralf Buscher Bag /. le2aENg © Rehel Welsen, Datm&tadi == % =

4100-0271 Grundschule (360 Schiiler) 4100-0274 Grundschule (400 Schiiler)

Schulen, Holzbauweise Schulen, Holzbauweise

0 BKS Architekten GmbH A prosa Architektur + Stadtplanung BDA Quasten Rauh

Libbecke PartGmbB, Darmstadt
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© Arge MATTER & studioplus

4400-0409 Kindertagesstatte (60 Kinder)

Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert

Q studioplus Tobias Buschbeck, Berlin und
MTTR ARCHITEKTEN+STADTPLANER, Berlin

© Eibe Sonnecken

4400-0422 Kindertagesstatte (104 Kinder)
Kindergarten, nicht unterkellert, mittlerer Standard
Q architektei mey gmbh

Frankfurt am Main

© Stadtl ensbulg:, Christian Kaister *

4400-0423 Kindertagesstatte (106 Kinder) 4400-0424 Kindertagesstatte (152 Kinder)

Kindergdrten, Holzbauweise, nicht unterkellert Kindergdrten, Holzbauweise, nicht unterkellert
0 Knoche Architektur PartGmbB A Stadt Regensburg, Amt fir Hochbau
Leipzig Regensburg
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E=3 ~
© wiebke wollner + ale@filer hoes| = - © Werner Huthmacher
4400-0426 Kinderkrippe (24 Kinder) 4400-0427 Kindertagesstatte (138 Kinder)
Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert Kindergarten, Holzbauweise, nicht u
Q Bindhammer Architekten Stadtplaner und Beratender Q TRU Architekten Partnerschaft &

Berlin

Ingenieur Part mbB, Bayerbach

©'Leon Schuch

4400-0428 Kindertagesstatte (70 Kinder)
Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert
Q Hochbauamt Heidelberg und AAg Archi

Heidelberg

4400-0430 Kindertagesstatte (124 Kinder)
Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert
Q foundation 5+ architekten BDA

Kassel

ner Huthmacher © Bau Eins Architekten PartGmbB
4400-0431 Kindertagesstatte (70 Kinder) 4400-0432 Kindertagesstatte (125 Kinder)
Kindergarten, nicht unterkellert, mittlerer Standard Kindergarten, nicht unterkellert, mittlerer Standard
Q D:4 Architektur Q Bau Eins Architekten - Andernach Bahnemann -

Berlin PartGmbB, Kaiserslautern
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c itekt Peter Naumburg © Lennart Wiedemuth-Architekturfotografie

4400-0433 Naturkindergarten (44 Kinder) 4400-0434 Kindertagesstatte (130 Kinder)

Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert Kindergarten, H jse, nicht unterkellert

Q Architekt Peter Naumburg Q mz3 arch gepieure GmbH
Mamming Main

© Felix Meyer ] ]'

4400-0436 Kindertagesstatte (86 Kinder)

Kindergarten, Holzbauweise, nicht unterkellert

Q JURETZKA ARCHITEKTEN PartG mbB
Weiden

Kindergarten, nicht unterkellert,
Q Jan Braker Archi
Hamburg

4400-0437 Kindertagesstatte (94 Kinder) 5100-0143 Sporthalle (Dreifeldhalle)

Kindergarten, unterkellert Sporthallen (Dreifeldhallen)
0 MICHAEL KOPPETSCH ARCHITEKT N Hartmann + Helm Planungsgesellschaft mbH
Burscheid Weimar
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5100-0144 Sporthalle (Dreifeldhalle) 5100-0147 Sporthalle (1,5-Feldhalle)

Sporthallen (Dreifeldhallen) Sporthallen (Einfeldhallen)

Q MRO Partnerschaft mbB Architekt Kahnert, Q mayerwittig Architektur
Beratender Ingenieur Martens, Hamburg

Cottbus

5100-0148 Mehrzweckhalle (1.650 Sitzplatze)

Sport- und Mehrzweckhallen

Q Fuchs und Rudolph Architekten und St
Miinchen

200-0019 Sport- und Freizeitbad

Schwimmhallen

Q 4a Architekten GmbH
Stuttgart

.© burkhard | architekten PartGmbB

5200-0022 Hallenbad, Sauna, Kegelbahn 5300-0025 Vereinsheim
Schwimmhallen Gemeindezentren, mittlerer Standard
O BAUCONZEPT ® PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH O burkhard | architekten PartGmbB

Lichtenstein Landau
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© Architekt Reichwald GmbH

6100-1463 Zweifamilienhaus
Ein- u. Zweifamilienhauser, unterkellert, mittlerer Standard
Q Architekt Reichwald GmbH

Hamburg

Q Hinrichs
Architekte

© +studio moeve

6100-1711 Mehrfamilienhaus (7 WE), Garage
Mehrfamilienhduser, mit 20 odermer einf. Standard Mehrfamilienhéuser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard
Q grabowski.spork Q +studio moeve Planungsbiiro bda GmbH & Co. KG
Wiesbaden Darmstadt

© Jens Rupprecht

6100-1712 Mehrfamilienhaus (6 WE) 6100-1718 Einfamilienhaus
Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard Ein- u. Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert
0 Architekturbro Jens Rupprecht A SES Architektur

Waren (Miritz) Bad Doberan



Fotoprasentation der Objekte

© Peter Eichler © Architekturbiiro Griebel

6100-1721 Mehrfamilienhaus (4 WE), Praxis 6100-1726 Mehrfamilienhaus (11 WE)
Mehrfamilienhéuser, Holzbauweise Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE ndard
Q ASUNA Dipl.Ing. (FH) Architekt Dirk Stenzel Q Architekturbiiro Griebel

Leipzig Lensahn

OSlasn i b

6100-1737 Mehrfamilienhduser (14 WE), TG

Mehrfamilienhéuser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standa

O raumstation Architekten GmbH
Starnberg

6100-1738 Wohn-, Geschéaftshaus (87 WE), Kita

Wohnhduser, mit mehr als 15% Mischnutzung

Q roedig . schop architekten + partner mbB
Berlin-Kreuzberg

© Thomas Drexel

6100-1739 Einfamilienhaus

Ein- u. Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht unterkellert Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard
0 drauschke & fliegel Architektur A MuG Architekten
Dresden Miinchen
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blManonSammej ,_‘ _.'_- 2 .‘< = “ o . | f® __ILhﬂ_ann-WagnenAi;hit- ..
6100-1747 Wohnanlage (15 WE), Gemeindesaal 6100-1750 Einfamilienhaus
Wohnhé&user, mit mehr als 15% Mischnutzung iJignhalise
Q meuer - planen beraten Architekten GmbH

Miinchen

6100-1751 Mehrfamilienhau
Mehrfamilienhéuser mit 20 ode

6100-1752 Atelier, Ferienwohnung

Ein- u. Zweifamilienhauser, nicht unterkell., hoher Standard

Q Elmar Paul Sommer Dipl.-Ing. Architekt + Stadtplaner
Monschau

© heitzenroderarchitekten

6100-1755 Mehrfamilienhaus (12 WE) 6100-1756 Mehrfamilienhaus (14 WE), TG

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard

0 heitzenrdderarchitekten GmbH A Dr. Flagmeyer Architekten, Nordhausen und
Hanau Architektur Contor Wienrich GmbH, Nordhausen
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© Alexander Zachen

6100-1757 Einfamilienhaus 6100-1759 Reihenhauser (3 WE)

Ein- u. Zweifamilienhauser, nicht unterkell., mittl. Standard Reihenhauser, hoher Standard

Q JEBENS SCHOOF ARCHITEKTEN BDA Q Werkgruppe Kleinmachnow Ar @ PagGmbB
Heide Kleinmachnow

%L

6100-1763 Mehrfamilienhaus (20 WE), TG
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, hoh. Standard
Q KAPALAARCHITEKTUR Carsten Kapala

Herne

0 sieglundalbert Gesellschaft von Archite
Berlin

© Kai Pohlkarhp_ '

6100-1764 Einfamilienhaus 6100-1765 Mehrfamilienhaus (45 WE)

Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, hoher Standard Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittl. Standard

0 feldhaus architekten partnerschaft mbb A Meyer Steffens Architekten und Stadtplaner BDA
Ibbenbiiren Libeck
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£

6100-1766 Wohnheim, Tagesbetreuung

Wohnheime und Internate

Q Modersohn & Freiesleben Architekten Part mbB
Berlin

© 'Perlbach Fotodes © Jens Lehimkiihler "

6100-1768 Einfamilienhaus 6100-1769 Reihenmittelhaus

Ein- u. Zweifamilienhauser Reihenhauser, hoher Standard

Q AX5 architekten, Q Claudia Gréafe Marion Schonhoven Architektur BDA
Wolf Weiss, Boi in Partnerschaft mbB, Bremen

© Kramm & Strigl - et 3 Y

6100-1771 Mehrfamilienhduser (83 WE), TG 6100-1772 Mehrfamilienhaus (9 WE, 3 STP)
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittl. Standard Mehrfamilienhéuser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard
0 Kramm & Strigl Architekten und Stadtplaner- A foundation 5+ architekten BDA

gesellschaft mbH, Darmstadt Kassel
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6100-1773 Mehrfamilienhaus (3 WE), Bliro
Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard
Q KRAUS Arch. & Ing. GmbH

Koln

© Jan Wengenroth Ph"tT)TsIg 4

6100-1775 Mehrfamilienhaus (3 WE)
Mehrfamilienhéuser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standa

O lutz architekten GmbH
Bad Honnef

6100-1778 Reihenhauser (6 WE)

Reihenhéuser, mittlerer Standard

Q Hélzl Knote Frischholz Architekten und Innen-
architektin PartG mbB, Tegernsee

© Jan Wengenroth Photodesign

6100-1774 Einfamilienhaus

Ein- u. Zweifamilienhéuser, nicht unte er Standard
Q lutz architekten GmbH
Bad Honnef

6100-1776 Mehrfamlllenhaus (5 WE)
Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard
Q lutz architekten GmbH

Bad Honnef

© CGonstantin Meyer Fmograf-\e i ;
6100-1779 Wohnanlage (5 Gebdude, 71 WE), TG
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittl. Standard
O Reichel Architekten PartG mbB

Kassel
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© Adrienne-Sophie Hoffe. ..

6100-1780 Einfamilienhaus, Garage 6100-1783 Einfamilienhaus, Garage

Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard Ein- und Zweifa user, unterkellert, hoher Standard
Q Wirges-Klein Architektur Q Knopp Wi rchitekten PartG mbB
Bonn Minchen

6100-1786 Einfamilienhaus, Garage (2 STP)

Ein- und Zweifamilienhauser, u e oher Standard Ein- u. Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert
Q brand| architekt Q LIESL BAUMEISTER Architekten
Regensburg Frankfurt am Main

.© Eva Hanewincke © Mario Brand E—— b e
6100-1787 Zweifamilienhaus 6100-1788 Wohn- und Geschéaftshaus (27 WE)
Ein- u. Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert Wohnhauser, mit mehr als 15% Mischnutzung
Q LIESL BAUMEISTER Architekten Q Sebastian Sehr

Frankfurt am Main Miinster
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turbUeo Bahr

6100-1789 Mehrfamilienhaus (10 WE)

Mehrfamilienhéuser, Holzbauweise

Q Architekturbtiro W.Bahr
Hiddenhausen

© QueckArchitektur

6100-1792 Einfamilienhaus, Garage

Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standa

O QueckArchitektur
Pielenhofen

© Nate Cook

6100-1795 Mehrfamilienhaus (20 WE)
Mehrfamilienhauser, Holzbauweise
O STUDIO LOES GMBH

Berlin

© Architekturbiiro Bahr

6100-1790 Mehrfamilienhaus (8 WE)

Mehrfamilienhauser, Holzbauweise
Q Architekturblro W.Bahr
Hiddenhausen

6100-1793 Einfamilienhaus, Garagen
Ein- u. Zweifamilienhauser, nicht unterkell., hoher Standard
Q Sillmanns GmbH

Monchengladbach

© Stefan Adlich

6100-1799 Einfamilienhaus
Ein- u. Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert
O Architekturbiro Stefan Adlich

Leipzig
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© dasfeme archnekten B L - © Wimmer Architekten
6100-1800 Einfamilienhaus 6100-1802 Einfamilienhaus, Doppelgarage
Ein- u. Zweifamilienhduser, nicht unterkell., mittl. Standard Ein- und Zweifap user, unterkellert, hoher Standard
Q dasfeine architekten Q Wimmer en bR
Berlin Rosenhei
W —_—

6100 1803 Wohnanlage (88 YNE), 6100-1804 Mehrfamilienhduser (28 WE)
Mehrfamilienhduser, mit 20 oderme ittl. Mehrfamilienhauser, Holzbauweise
Q WWA ArchitektepfPa B Q baut architektur partmbb

Miinchen Koln

F Fotografie © Andreas Fuchs
6100-1805 Mehrfamilienhaus (9 WE) 6100-1806 Mehrfamilienhaus (18 WE)
Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard Mehrfamilienhauser, Holzbauweise
Q Melachrinos und Schlitt Architekten BDA O Weidner Architektur

Mainz Weiden
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diArt © Christoph Beer

6100-1815 Einfamilienhaus, Doppelgarage 6200-0102 Tagespflege (26 Pflegeplatze)

Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, unterkellert Pflegeheime
Q dl.ar Carsten Larusch Architektur Q Euen, Wolf & Winter GmbH Ar¢ @ ungd
Bitburg Ingenieurbtiro, Gera

6200-0132 Pflegeheim (83 Betten) 6200-0137 Hospiz (12 Betten)

Pflegeheime Pflegeheime
O DIETRICH | UNTERTRIFALLER, BREGE Q Architekten BENDER HETZEL Planungsgesellschaft mbH
werkgruppe drei | Staiger Weltin, Konste Koblenz

© Herbert Stolz

6200-0140 Wohnheim (24 Betten)

Wohnheime und Internate Wohnheime und Internate
0 donhauser postweiler architekten A W. u. J. Derix GmbH & Co.
Regensburg Niederkrichten
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© Klemens-Renrer—

6400-0131 Jugendhaus

Gemeindezentren, hoher Standard

Q BOLWIN | WULF Architekten Partnerschaft mbB
Berlin

© Johannes Ernst 1 5
6400-0135 Wohnpflegeheim (14 Kinder)
Gemeindezentren, Holzbauweise Pflegeheime

Q Irlenbusch von Hafitelmaim i Q eap Architekten . Stadtplaner PartGmbB
Leipzig Miinchen

Lo

© Lechner - Lechner Architekfen e

6400-0138 Begegnungszentrum (80 Sitzplatze) 6400-0140 Gemeindehaus, Mehrzweckraum

Gemeindezentren, Holzbauweise Gemeindezentren, hoher Standard
0 Deppisch Architekten GmbH A Lechner - Lechner Architekten GmbH
Freising Traunstein
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L i

6400-0141 Jugendtreff, Veranstaltungssaal 6500-0064 Schulmensa, GroBkiiche, Fachraume

Gemeindezentren, Holzbauweise Gaststatten, Kantinen und Mensen
Q Lechner - Lechner Architekten GmbH Q EBmann | Gartner | Nieper Arc b
Traunstein Darmstadt

©René Graf : _—

6500-0065 Mensa (70 Sitzplatze)
Gaststatten, Kantinen und Mensen
Q punkt4 architekten Part mbB

>, s DR
6500-0066 Tiny Houses (3St), Gastronomie
Weiterbildungseinrichtungen

Q w e is s Architekten

Kassel Eichstatt

O Architekturbiiro Filbert GmbH e © Andreas Koehler Fatografie.
6600-0040 Hotel-/Tagungsgebéude (30 Betten) 7100-0075 Produktionshalle (10 AP)
Hotels Lagergebdude, ohne Mischnutzung
0 Architekturbiro Filbert GmbH A MxParchitektur

Hamm Dachau
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© JANBITTER.DE
7100-0076 Labor- und Biirogebaude (170 AP)
Instituts- und Laborgebaude

Q Holzer Kobler Architekturen
Berlin

© planerzirkel consulting architects GmbH

7300-0102 Zwischenlager (2
Lagergebéude, ohne Misc

© Christian Boehm

7300-0115 Werkstatt (110 AP)
Betriebs- u. Werkstatten, mehrgeschossig, hoh. Hallenanteil
0 Arc Architekten Partnerschaft mbB

Bad Birnbach

Fischer Martens Behn Architekten

7200-0098 Verkaufshalle (2 AP), Biiro, Lager
Verbrauchermat]
Q zmb Arch artGmbB

b
5y
© ChristiafiBpehm

7300-0114 Werkstattgebaude (10 AP)
Betriebs- u. Werkstatten, mehrgeschossig, ger. Hallenanteil
Q Arc Architekten Partnerschaft mbB

Bad Birnbach

© luenzmann architektur

7400-0009 Fahrzeughalle (3 STP)

Offentliche Bereitschaftsdienste

Q luenzmann architektur
Hamburg




Fotoprasentation der Objekte

© Link Architekten

7600-0085 Feuerwehrhaus (3 Fahrzeuge) 7600-0108 Feuerwehr Ubungsanlage
Feuerwehrhduser Feuerwehrhduser
Q jup.arc weinert juraschek architekten partmbb Q Link Architekten

Winsen (Luhe) Walldiirn

%'Pﬂugelbauer& Scheffczyk PartG mbB._

7600-0109 Rettungswache (3 Fahrzeuge)

600-0110 Feuerwehrhaus (5 Fahrzeuge)

Feuerwehrhéuser Feuerwehrhauser
0 Architekturbiro Pfliigelbauer & Scheff A Architekturbiiro Steffen
Hamburg Uberhermn

© Rainer Graf

7600-0111 Feuerwehrhaus (8 Fahrzeuge) 7700-0087 Lagerhalle

Feuerwehrhéuser Lagergebdude, ohne Mischnutzung

0 wulf architekten gmbh A RAINER GRAF architekten GmbH
Stuttgart Ofterdingen
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Fotoprasentation der Objekte

@ ’

7700-0096 Wirtschaftsgebdude

Friedhofsgebaude

Q Smits + Tandler Freie Architekten und Ingenieure
Partnerschaft BDA, Erfurt

© Tobia ografie

7700-0099 Logistikzentrum

© Ma_tg_}ié‘-"!e

7700-0101 Lagerhalle (4 AP)

Lagergebdude, ohne Mischnutzung

0 STUDIO LEK Architekt:innen PartG mbB
Miinchen

© KISSERARCHITEKTUR

7700-0098 Konfektionierungshalle, Biros

Betriebs- u. Wer, ehrgeschossig, hoh. Hallenanteil
KISSERA
Iser e

© Architekturbiiro llg

7700-0100 Salzlagerhalle

Offentliche Bereitschaftsdienste

Q Dr. Gollwitzer, Dr. Linse und Partner, Miinchen und
Architekturbiro Ilg, Miinchen

7800-0045 Parkscheune (21 STP)

Mehrfachgaragen

Q Miiller Architekten GmbH
Kronach



Fotoprasentation der Objekte

© Steffen Roller Photography:

7800-0046 Fahrradhaus Bahnhof (62 STP) 7800-0047 Mobilstation (10 Fahrrader)

Fahrradparkhauser Fahrradparkhauser

Q ott_architekten BDA partnerschaft mbB Q claus armold architekt bda
Laichingen Wirzburg

9100-0182 Geoinformationszentrum

Bibliotheken, Museen und Ausstellungen

Q petermann.thiele.kochanek architekten und ingenieure
Bad Frankenhausen

7800-0048 Garage ( )
Mehrfachgaragen
Q Fichtner Gruber Architekten

Weiden

© liirgen Voss

9100-0225 Empfangsgebaude 9100-0231 Kultur- und Bildungszentrum

Bibliotheken, Museen und Ausstellungen Gemeindezentren, hoher Standard

0 MPP GmbH Architekten + Ingenieure A HUBOTTER + STURKEN + DIMITROVA
Rostock Hannover
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Fotoprasentation der Objekte

© David Matthiessen Fotografie © Simon Menges #+Nino Tugushi

9100-0232 Gemeindesaal, Gaststatte 9100-0234 Biirgerhaus (150 Sitzplatze)

Gemeindezentren, Holzbauweise Gemeindezentri uweise
Q f64 Architekten und Stadtplaner GmbH Q Atelier F
Kempten Berlin

v T

(40 Sitzplatze

9700-0037 Trauerzentrum

Gemeindezentren, mittlerer Standa Friedhofsgebaude

Q Kramm & Strigl dtplanergesell- Q Kontur Planungsgesellschaft/ Leinaué GbR
schaft mbH, Dar Oldenburg

)




Objekte ohne Gebdudeartenzuordnung

©'Steffen Roller Photography ————

7300-0112 Funktionsgebaude Bahnhof 9100-0227 Aussichtsturm

Ohne Gebdudeartenzuordnung Ohne Gebdudeartenzuordnung
Q ott_architekten BDA partnerschaft mbB Q pwpMAS Architekten PartG m
Laichingen Darmstadt

@ Ignacio Bandera

9100-0233 Aussichtsturm

Ohne Gebdudeartenzuordnung

Q Tang & Buhl Architekten PartGmbB
Berlin

9100-0239 Aussichtsturm

Ohne Gebaudeartenzuordnung

A Architekturbiiro Wolfgang Ott
Kronberg
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Erlduterungen zur Fachbuchreihe BKI Baukosten Neubau

Die Fachbuchreihe BKI Baukosten besteht aus drei Banden:

— Baukosten Gebaude Neubau 2026, Statistische Kostenkennwerte (Teil 1)

— Baukosten Bauelemente Neubau 2026, Statistische Kostenkennwerte (Teil 2)
— Baukosten Positionen Neubau 2026, Statistische Kostenkennwerte (Teil 3)

Die drei Fachbucher fur den Neubau sind fur verschiedene Stufen der Kostenermittlungen vor-
gesehen. Daneben gibt es noch eine vergleichbare Buchreihe fir den Altbau (Bauen im Bestand),
gegliedert in zwei FachbUcher. Nahere Informationen dazu erscheinen in den entsprechenden

Buchern. Die nachfolgende Schnelllbersicht erlautert Inhalt und Verwendungszweck:

st POTE

aukosten
ebaude Neuba!

S —

BKI Baukosten Gebaude

Inhalt:

Kosten des Bauwerks,
2.Ebene nach D

87 Gebaudea

BKI FACHBUCHREIHE Baukosten Neubau 2026

n Bauelemente

= R ee— ¥, -

\

BKI Baukosten Positionen

t:
3.Ebene DIN 276 und
Elementarten nach BKI,
auBerdem Lebensdauern
von Bauteilen, Grobele-
mentarten und Kosten im
Stahlbau

Inhalt:

Positionen nach Leistungs-
bereichsgliederung fur Roh-
bau, Ausbau, Technische
Gebaudeausristung und
Freianlagen

Geeignet fur Kosten-
berechnung und Kosten-
voranschlag

Geeignet fur bepreiste
Leistungsverzeichnisse und
Kostenanschlag

HOAI Phasen 1 und 2

HOAI Phasen 3 bis 6

HOAI Phasen 6 und 8

ermitteln (Grobelementmethode).

1 BKI empfiehlt, bereits ab Vorlage erster Skizzen oder Vorentwiirfe Kosten in der 2. Ebene nach DIN 276 zu

Die Buchreihe BKI Baukosten enthalt fur die verschiedenen Stufen der Kostenermittlung unter-
schiedliche Tabellen und Grafiken. Ihre Anwendung soll nachfolgend kurz dargestellt werden.



Fur die Ermittlung der ,ersten Zahl” werden auf der ersten Seite jeder Gebaudeart die Kosten
des Bauwerks insgesamt angegeben. Je nach Informationsstand kann der Kostenkennwert
(KKW) pro m3 BRI (Brutto-Rauminhalt), m2 BGF (Brutto-Grundflache) oder m2 NUF (Nutzungs-
flache) verwendet werden.

Diese Kennwerte sind geeignet, um bereits ohne Vorentwurf erste Kostenaussagen auf der
Grundlage von Bedarfsberechnungen treffen zu kénnen.

FUr viele Gebaudearten existieren zusatzlich Kostenkennwerte pro Nutzeinheit. In allen
Buchern der Reihe BKI Baukosten werden die statistischen Kostenkennwerte mit Mittelwert
(Fettdruck) und Streubereich (von- und bis-Wert) angegeben (Abb. 1; BKI Baukosten Gebaude).

In der unteren Grafik der ersten Seite zu einer Geb&dudeart sind die Kostenkennwerte der an der
Stichprobe beteiligten Objekte zur Erlauterung der Bandbreite der Kostenkennwerte abgebil-
det. In allen Buchern wird in der FuBzeile der Kostenstand und die Mehrwertsteuer angegeben.
(Abb. 2; BKI Baukosten Gebaude)

Biiro- und Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengrupg -n 300+ 400 &
Verwaltungs- N
gebdude,

-

einfacher Standard i )
: ; 1‘

i1l 525€&/m3 165 1.705€m? T3 67.050€/NE
von 435€m? von 1.450€/m? von 49.290€/NE
bis 685€/m? bis 2.090€/m? bis 134.535€/NE

NE: Arbeitsplatze

Objektbeispiele

Abb. 1 aus BKI Baukosten Gebaude: Kostenken t erks

Kosten der 8 Vergle: Seiten 164 bis 165

-
: ::::‘ 1500 1550 1600 1650 1700 1750 1800 1850 €m* BRI
&= von
| Mittetwert > b= < -
<] bis . . ’l o i) -
4 max 00 11400 11500 11600 1700 '1800 11900 2000 '2100 12200 12300 €m?BGF
> = <l -
NUF . . - 01 . . .

1600 11800 12000 12200 12400 2600 12800 '30@ 13200 '3400 13600 €m?NUF

Abb. 2 aus BKI Baukosten Gebaude: Kostenkennwerte der Objekte einer Gebaudeart
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Kostenrahmen, Kostenschatzung

Die obere Tabelle der zweiten Seite zu einer Gebdudeart differenziert die Kosten des Bauwerks
in die Kostengruppen der 1.Ebene fir den Kostenrahmen. Es werden nicht nur die Kostenkenn-
werte fur das Bauwerk - getrennt nach Baukonstruktionen und Technische Anlagen - sondern
ebenfalls fur ,Vorbereitende MaBnahmen” des Grundstuicks, ,AuBenanlagen und Freiflachen”,
L~Ausstattung und Kunstwerke”, , Baunebenkosten” genannt. Fur Plausibilitatsprtfungen sind
zusatzlich die Prozentanteile der einzelnen Kostengruppen ausgewiesen. (Abb. 3; BKI Baukosten
Gebéaude)

FUr die Kostenschatzung mussen nach aktueller DIN 276 die Gesamtkosten nach Kostengruppen
in der 2.Ebene der Kostengliederung ermittelt werden. Dazu mussen die Mengen der Kosten-

gruppen 310 Baugrube/Erdbau bis 360 Dacher und die BGF ermittelt werden. Eine Kostenermitt-
lung auf der 2.Ebene ist somit bereits durch Ermittlung von lediglich sieben Mengen méglich.

(Abb. 4; BKI Baukosten Gebaude)

In den Benutzerhinweisen am Anfang des Fachbuchs ,,BKI Bau 4ude, Statistische Kos-
tenkennwerte Teil 1" ist eine ,,Auswahl kostenrelevanter Bauk uktionen und Technischer
Anlagen” aufgelistet. Sie unterstitzen bei der Stand® zelner Projekte. Weiter-
hin gibt die Auflistung Hinweise, welche Ausfihrunge tengruppen der 2.Ebene ko-
stenmindernd bzw. kostensteigernd wirken. Deme d Kostenkennwerte tGber oder
unter dem Durchschnittswert auszuwahlen. Eine ische Verwendung des Mittel-
werts reicht fUr eine qualifizierte Kostenermitlu us. (Abb. 5; BKI Baukosten Gebaude)

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen dar 1. oA 2.Ebene DIN 276

KG Kostengruppen der 1.Ebene  Einhel =3 inheit <1 > % an 300+400 <
100 Grundstiick m5 - - - - - -
200 Vorbereitende MaBnahmen GF 4 14 23 1.0 26 13
300 Bauwerk — Baukonstruktion 11 1415 1842 79,1 83,0 814
400 Bauwerk — Technische Anl F 205 290 393 12,6 17.0 20,9
Bauwerk 300-+400 BG 451 1705  2.092 100,0 1000 1000
500 AuBenanlagen u ifi m2AF, 64 125 289 20 6,0 139
600 Ausstattung un 70 170 229 5.2 99 12,2
700 Baunebenkost m?BGF 402 449 495 236 26,3 29,1 <1 * Auf Grundlage der HOAI

m?BGF - - - - - ~ 2021 berechnete Werte
nach §§ 35, 52, 56.
Weitere Informationen
siehe Seite 56

800 Finanzierung

: Kostenkennwerte der 1.Ebene

Einheit = €Einheit < > %an 1.Ebene <
miBGI 16 37 49 15 18 2.3
miGRF 330 424 609 9,0 15,6 199
uBenwande / vertikal auBen m2AWF 401 460 430 236 257 298
340 Innenwande / vertikal innen m2IWF 190 297 355 16,0 19,4 26,0
350 Decken / horizontal m2DEF 308 393 478 0,0 12,3 18,7
360 Décher m2DAF 368 482 674 14,3 214 334
370 Infrastrukturaniagen - - - - - -
380 Baukonstruktive Einbauten miBGF <1 4 10 <01 03 02
390 Sonst. MaBnahmen fiir Baukonst,.  m2BGF 44 51 64 30 35 39
300 Bauwerk — Baukonstruktionen miBGF 100,0
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen ~ m2BGF 8 48 79 11,6 18,6 229
420 Warmeversorgungsaniagen m2BGF 57 73 98 21,2 34,5 55,6
430 Raumlufttechnische Anfagen meBGF - 2 - 0,0 0,5 08
440 Elektrische Anlagen miBGF 63 80 107 324 333 3.8
450 Kommunikationstechnische Anlagen m2BGF 5 15 29 19 60 13,3
460 Forderanlagen miBGF - 63 - 0.0 6,5 19.6
470 Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl. m2BGF - 5 - 0,0 0,6 1.7

420 Gebdude- und Anlagenautomation m2BGF - - = = Pt =
490 Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.  m2BGF - - - - = =
400 Bauwerk — Technische Anlagen m2BGF 100,0

Abb. 4 aus BKI Baukosten Gebaude: Kostenkennwerte der 2.Ebene



310 Baugrube/Erdbau
- kostenmindernd:
Nur Oberboden abtragen, Wiederver-
wertung des Aushubs auf dem Grundstick,

keine Dep gebihr, kurze Transportwe-
ge, wiederverwertbares Aushubmaterial
fur Verfallung

+kostensteigernd:

Wasserhaltung, Grundwasserabsenkung,
Baugrubenverbau, Spundwande, Bau-
grubensicherung mit GroBbohrpfahlen,
Felsbohrungen, schwer ldsbare Bodenarten
oder Fels

320 Griindung, Unterbau

- kostenmindernd:
Kein FuBbodenaufbau auf der Grindungs-
flache, keine DammmaBnahmen auf oder
unter der Grindungsflache

+kostensteigernd:
Teurer FuBbodenaufbau auf der Griin-
dungsflache, Bodenverbesserung,
Bodenkanile, Perimeterdammung oder
sonstige, teure DdmmmaBnahmen, ver-
setzte Ebenen, hoher Wasserandrang

330 AuB3 dnde/Vertikale Bauk ki
nen, auen

Auswahl kostenrelevanter Baukonstruktionen

mauerwerk, Ganzglastiren, Vollholztiren
Brandschutztlren, sonstige hochwertige
Taren, hohe Anforderungen an Statik,
Brandschutz, Schallschutz, Raumakustik
und Optik, Edelstahlgelander, raumhohe
Verfliesung

350 Decke/Hori: le Bauk kti

- kostenmindernd:
Einfache Bodenbelage, wenige und einfa-
che Treppen, geringe Spannweiten

+kostensteigernd:
Doppelboden, hochwertige Holz- und
Natursteinbelage, Metall- und Holzbeklei-
dungen, Edelstahltreppen, hohe Anforde-
rungen an Brandschutz, Schallschutz,
Raumakustik und Optik, hohe Spann-
weiten

360 Dacher
- kostenmindernd:
Einfache Geometrie, wenig Durch en
+kostensteigernd:
Aufwiandige Ged
Gauben, Metallde

Abb. 5 aus BKI Baukosten Gebaude: Kostenrelevante Baukonstr

Die Mengen der 2.Ebene kénnen alternativ statistisch i
vierten Seite jeder Geb&dudeart naherungsweise ermi
Gebaude: Planungskennwerte)

Eine Tabelle zur Anwendung dieser Planungs
www.bki.de/kostensimulationsmodell fur Neuba
dieser Tabelle ist dort ebenfalls beschrie

Die Werte, die Uber dieses statistische ermittelt werden, sind fur die weitere Verwen-

dung auf Plausibilitat zu prufen zupa

In BKI Baukosten Gebaude befi sichfauf der dritten Seite zu jeder Gebaudeart eine Auf-
schlusselung nach Leistungsbereic r eine Uberschlagige Aufteilung der Bauwerkskosten.
(Abb. 7; BKI Baukosten

Fur die Kostenaufstellung n eistungsbereichen existiert folgender Ansatz:
Bereits nach Kostengruppen ermittelte Kosten kénnen prozentual, mit Hilfe der Angaben in
den Prozentspalten, in die voraussichtlich anfallenden Leistungsbereiche aufgeteilt werden.

Die Ergebnisse dieser ,Budgetierung” kénnen die positionsorientierte Aufstellung der Leis-
tungsbereichskosten nicht ersetzen. Fur Plausibilitatsprifungen bzw. grobe Kostenaussagen
z. B. fur Finanzierungsanfragen sind sie jedoch gut geeignet.
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Grundflachen = Flache/NUF (%) <1
NUF Nutzungsflache 100,0 100,0 100,0
Tk Technikflache 2,3 29 43
VF  Verkehrsflache 18,5 218 234
NRF Netto-Raumflache 1226 124,7 1276
KGF Konstruktions-Grundflache 20,1 22,9 268
BGF Brutto-Grundflache 145,2 1476 150,6
Brutto-Rauminhalte = BRUNUF(m) <
BRI Brutto-Rauminhalt 4,55 4,86 540
Flachen von Nutzeinheiten = NUF/Einheit (m?) <
Nutzeinheit: Arbeitsplatze 23,95 26,96 26,96
Lufttechnisch behandelte Flachen £ Flache/NUF (%) <
Entliiftete Fliche 28 28 28
Be- und entliftete Flache 95,1 95,1 45,1
Teilklimatisierte Flache - - -
Klimatisierte Flache

KG Kostengruppen (2.Ebene) Einheit

310 Baugrube / Erdbau m3BGI
320 Grindung, Unterbau m2GRF
330 AuBenwdnde / vertikal auBen mAWF 14,
340 Innenwande / vertikal innen m2WF {
350 Decken / horizontal miDEF

Planungskennwerte fiir Flichen und Rauminhalte nach DIN 277

> Fliche/BGF (%) <

67 680 69,2
16 19 28

125 146 16,3
82 845 85,7
14,3 155 178
1000 1000 1000
> BRIBGF(m) <

319 330 3,83
> BGF/Einheit (m?) <

3734 4004 4004
- Flache/BGF (%) <

2,0 2,0 2,0

619 619 619
Menge/lBGF <1

0,93 0,93

0,58 0,58

0,79 0,82

0,97 0,97

0,64 0,64

0,69 0,69

1,00 1,00

100 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

Abb. 6 aus BKI Baukosten Gebaude: Plan erte

0,
360 Dicher m?DAF 0.93
370 Infrastrukturaniagen
380 Baukonstruktive Einbauten mBG .
390 Sonst. MaBnahmen fir Baukonst. BG 148 1,51
300 Bauwerk - Baukonstrukti BGl 1,48 151
Ke

Verwaltungs-
gebaude,
einfacher Standard

'
I
I
[ ]
sl o)
atur-, Betonwerksteinarbeiten |
Zimmer- und Holzbauarbeiten | 1]
Stahlbauarbeiten = —
018 Abdichtungsarbeiten -
020 Dachdeckungsarbeiten [ H]
021 Dachabdichtungsarbeiten n
022 Klempnerarbeiten H3
Rohbau
023 Putz- und Stuckarbeiten, Warmeds =iE

75% 15% 225% 30%

0,6

40:]

Biiro- und Prozentant: e der osteo " Leistungsbereiche nach STLB (Kosten Bauwerk nach DIN 276)

L= % an 300+400 <1

32

25

09
0.6

8.4
23,5

0.5
5,6
1.9

2,8
46
1.2
33

50,7
70

Abb. 7 aus BKI Baukosten Gebaude: Kostenkennwerte fur Leistungsbereiche




Kostenberechnung

In der DIN 276 wird fur Kostenberechnungen festgelegt, dass die Kosten bis zur 3.Ebene der
Kostengliederung ermittelt werden mussen. (Abb. 8; BKI Baukosten Bauelemente)

Fur die Kostengruppen 380, 390 und 410 bis 490 ist lediglich die BGF zu ermitteln, da hier samt-
liche Kostenkennwerte auf die BGF bezogen sind. Da in der Regel nicht in allen Kostengruppen
Kosten anfallen und viele Mengenermittlungen mehrfach verwendet werden kénnen, ist die
Mengenermittlung der 3.Ebene ebenfalls mit relativ wenigen Mengen (ca. 15 bis 25) moglich.
(Abb. 9; BKI Baukosten Bauelemente)

Eine besondere Bedeutung kann der 3.Ebene der DIN 276 beim Bauen im Bestand im Rahmen
der Bewertung der mitzuverarbeitenden Bausubstanz zukommen, die auch in der aktualisierten
HOAI 2021 enthalten ist. Denn erst in der 3.Ebene DIN 276 ist eine Differenzierung der Bauteile
in die tragende Konstruktion und die Oberflachen (innen und auBen) gegeben. Beim Bauen im

Bestand sind haufig die Oberflachen zu erneuern. Wesentliche Teile der Grind d der
Tragkonstruktion bleiben faktisch unverandert, werden planerisch aber erfass itverar-
beitet. Deren Kostenanteile werden erst durch die Differenzierung der Ko der 3/Ebene
ablesbar. Daher konnen die Neubaukosten der 3.Ebene oft wichtigé e Bewer-

tung der mitzuverarbeitenden Bausubstanz darstellen.

334
AuBenwand- T —
iiro- und Verwal £l
ﬂﬂnungen Biiro- und Verwaltungsgebéude, einfacher Standard 4 491,00 621,00 7.3%
Biiro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard 25,0 1.123,00 2.043,00 11,7%
Biro- und Verwalungsgebaude, hoher Standard ,00 ¥ 1.287,00 1.756,00 12,7%
Biro- und Itungsgebaude, Holzbauwei .00 87400 990,00 87%
2 Gebaude fiir Forschung und Lehre
Instituts- und Laborgebaude 1.121,00  1.514,00 2.668,00 13,5%
3 Geb3ude des G dhei
Medizinische Einrichtungen 81,00 762,00 903,00 2,9%
Pllegeheime 705,00 956,00 1.247,00 7,6%
Gebaude fiir Erholungszweck 119300 1.442,00 228800 12,0%
4
82500 1.186,00 1.829,00 15,2%
1.073,00 1.437,00 2.997,00 9,3%
876,00 1.152,00 159300 10,9%
924,00 3.268,00 12.597,00 13.0%
131500 1.375,00 1.469,00 19,0%
ert, einfacher Standard 704,00 911,00 1.01500 8,9%
Binheit: m2 J kellert, mittlerer Standard 879,00 1.048,00 1.60500 11,0%
AuBenwanddffnungs- rkellert, hoher Standard £40,00 1.052,00 1.264,00 11,0%
flache Kinderga uweise, nicht unterkellert 790,00 1.003,00 1.224,00 8,1%
Kindergarteriinterkellert 967,00 104500 1.240,00 10,0%

Abb. 8 aus BKI Baukosten Bauelemente: Kostenkennwerte der 3.Ebene
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444 Gebdudeart > €/Einheit <l KG an 400
Niederspannungs- —— _—
k 7 {iro- u erwaltungsge
installationsaniagen Biro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard 28,00 46,00 57,00 19,9%
Biro- und Verwaltungsgebdude, mittlerer Standard 25,00 119,00 175,00 18,8%
Biiro- und Verwaltungsgebdude, hoher Standard 94,00 12500 191,00 14,1%
Bilro- und Verwaltungsgebéude, Holzbauwei 5800 10500 150,00 18,7%
2 Gebaude fiir Forschung und Lehre
Instituts- und Laborgebaude 4800 107,00 158,00 82%
3 Gebaude des —
Medizinische Einrichtungen 97,00 140,00 222,00 18,1%
Pllegeheime 69,00 104,00 12500 11,5%
Gebéude fiir Erholungszwecke 10300 149,00 217,00 82%
4 Schulen und Kindergérten
Allgemeinbildende Schulen 61,00 92,00 121,00 16,6%
Schulen, Holzbauweise 6600 98,00 13400 16,7%
Berufliche Schulen 97,00 151,00 197,00 17,4%
Farder- und Sonderschulen 92,00 141,00 306,00 22,3%
Weiterbildungseinrichtungen 91,00 176,00 345,00 20,0%
Abb. 9 aus BKI Baukosten Bauelemente: Kostenkennwerte der 3. Urgostengruppe 400
Kostenvoranschlag
Mit dem Begriff , Kostenvoranschlag” wird if'der\ieuen’DIN 276 gegenuber der Vorganger-

norm ein neuer Begriff eingefuhrt. Der Kos oranschlag wird als die Ermittlung der Kosten
auf der Grundlage der Ausfthrungspl er Vorbereitung der Vergabe definiert. Die
neue Kostenermittlungsstufe entspri isherigen ,Kostenanschlag”. Die DIN 276 fordert,
dass die Gesamtkosten nach Kostengrd der 3.Ebene der Kostengliederung ermittelt und
dartber hinaus nach technisc k oder herstellungsméaBigen Gesichtspunkten wei-
ter untergliedert werden. Ans end sollen die Kosten in Vergabeeinheiten nach der fur das

jeweilige Bauprojekt vor h Ve@rgabe- und Ausfihrungsstruktur geordnet werden. Diese
Ordnung erleichtert es@ genden Kostenermittlungen, dass die Angebote, Auftrage
en

und Abrechnungen zu stellt, kontrolliert und verglichen werden kénnen.

Fur die geforde ergliederung der 3.Ebene sind die im Band ,, Bauelemente” enthaltenen
BKI Elementarte sonders geeignet. Die darin enthaltene Aufteilung in Leistungsbereiche er-

gsorientierte Gliederung. Diese Leistungsbereiche kénnen dann zu den
pezifischen Vergabeeinheiten zusammengestellt werden.

334.20 Fenstertiiren
06 AW Fenstertiir, Kunststoff, einfliglig, Fensterbank 1.061,00 1.367,00 1.701,00
AuBenwand, Fenstertir, einfliiglig, Kunststoff, mit Wammesct I F bank auflen Al i
Einheit: St Offnung
026 Fenster, AuBlentiren 100,0%
07 AW Fenstertiir, Kunststoff, zweifliiglig, Fensterbank 230900 2.422,00 2.717,00
AuBenwand, Fenstertir, zweifliiglig, k ff, mit Wa 1 | F bank auflen Alumini-
um
Einheit: St Offnung
026 Fenster, AuBentiren 100,0%

Abb. 10 aus BKI Baukosten Bauelemente: Kostenkennwerte fur Elementarten



Kostenanschlag

Der Kostenanschlag ist nach Kostenrahmen, Kostenschatzung, Kostenberechnung und Kosten-
voranschlag die funfte Stufe der Kostenermittlungen nach DIN 276. Er dient den Entscheidun-
gen Uber die Vergaben und die Ausfiuihrung. Die HOAI-Novelle 2013 beinhaltet in der
Leistungsphase 6 ,Vorbereitung der Vergabe” eine wesentliche Anderung: Als Grundleistung
wird hier das , Ermitteln der Kosten auf Grundlage vom Planer bepreister Leistungsverzeichnis-
se” aufgefuhrt. Auch in der HOAI 2021 ist die Grundleistung unveréandert enthalten. Nach der
Begriindung zur 7. HOAI-Novelle wird durch diese prazisierte Kostenermittlung und -kontrolle
der Kostenanschlag entbehrlich. Dies heiBt jedoch nicht, dass auf die 3.Ebene der DIN 276
verzichtet werden kann. Die 3.Ebene der DIN 276 und die BKI Elementarten sind wichtige
Zwischenschritte auf dem Weg zu bepreisten Leistungsverzeichnissen.

335 R > ©Einheit
AuBenwand- -
lei 335.10 Unterkonstruktion
be; eidungen, 01 AW Sockelabdichtung, MDS, Sockelprofil 61,00 6600
auben Sockelabdichtung der AuBenwand, mit flexibler, mineralischer Schizmme, mit Sockelprofil
Einheit: m? Sockelflache
018 Abdichtungsarbeiten 66,4%
023 Putz- und Stuckarbeiten, Warmeds 33,6%
02 AW Abdichtung Bodenfeuchte, MDS 63,00
B abdichtung gegen Bodenf mit flexibler, mi

Einheit: m? Abdichtungsflache

018 Abdichtungsarbeiten 100,0%
03 AW Abdichtung Bodenfeuchte, PMBC 64,00 73,00
iabdichtung gegen Bodenf mit kunstst ierter Bitumendickbeschichtung
Einheit: m2 Abdichtungsflache
018 Abdichtungsarbeiten 9 100,0%

04 AW Wiarmedimmung, XPS 100, Noppenh 76,00 83,00 94,00
AuBenwandddmmung mit Perimeterda Polystyrol , 100mm, Schutz- und Sicker-
schicht mit Noppenbahn und Vi

Abb. 11 aus BKI Baukosten Bauelemente: e fUr Elementarten

Positionspreise

Zum Bepreisen von Leistungsve nissen, Vorbereitung der Vergabe sowie Prifen von
Preisen eignet sich degBand BKI en Positionen, Statistische Kostenkennwerte (Teil 3).
In diesem Band werde sitionen aus den BKI-Positionsdatenbanken ausgewertet und tabel-
larisch mit Minimal-, Von is- sowie Maximalpreisen aufgelistet. Aufgefuhrt sind je-
weils Brutto- und Nettoprei b. 12; BKI Baukosten Positionen)

Die Von-, Mittel-, Bis-Preise stellen dabei die Ubliche Bandbreite der Positionspreise dar.
Minimal- und Maximalpreise bezeichnen die kleinsten und gréBten aufgetretenen Preise einer
in den BKI-Positionsdatenbanken dokumentierten Position. Sie stellen jedoch keine absolute
Unter- oder Obergrenze dar. Die Positionen sind gegliedert nach den Leistungsbereichen des
Standardleistungsbuchs. Es werden Positionen fir Rohbau, Ausbau, Technische Gebdudeaus-
rastung und Freianlagen dokumentiert.

Ergénzt werden die statistisch ausgewerteten Baupreise durch Mustertexte fur die Ausschrei-
bung von Bauleistungen. Diese werden von Fachautoren verfasst und i.d.R. von Fachverbanden
geprift. Die Verbande sind in der FuBzeile fur den jeweiligen Leistungsbereich benannt.

(Abb. 13; BKI Baukosten Positionen)
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Rissklasse: R1-E (gering)
Rissiiberbrickungsklasse: RU1

ung bis 0,2 mm)

rk bis 15¢m

4€ 6€ [m]

@ 0,04him

LB 012 Mauerarbeiten Preise €
Mauerarbeiten
Nr. Positionen Einheit » = obrutto € < <
e netio €
1 Querschnittsabdichtung, Mauerwerk bis 15¢em m 1 3 4 5 8
1 3 3 4 6
2 Querschnittsabdichtung, Mauerwerk bis 17,5cm m 2 5 6 T 10
bl 4 5 6 8
3 Querschnittsabdichtung, Mauerwerk bis 24cm m 3 5 6 8 13
3 5 5 7 "
4 Querschnittsabdichtung, Mauerwerk bis 36,5cm m 5 8 9 1 16
4 7 8 9 13
5 Dammstein, Mauerwerk, 11,5¢m m 33 46 52 61 80
'] 39 44 5 67
6 Diammstein, Maverwerk, 17,5m m 40 58 65 20 17
33 48 55 67 9
7 Dammstein, Mauerwerk, 24cm m 55 77 86 109 159
46 65 2 9 133
8 Dammstein, KS-Mauerwerk, 11,5cm m 32 38 40 43 47
32 33 36 40
Abb. 12 aus BKI Baukosten Positionen: Positionspreise
LB 012 Nr.  Kurztext ! Langtext Kostengruppe
Mauerarbeiten > = o netto € 4 < Ausf.-Daver Positionsnummer
[11 Querschnittsabdichtung, Mauerwerk Beschreibung fiir Pos. 1-4
Querschnittsabdich infunter M. k 8k nen, gegen Bodenfeuchte und nichtdrickendes Wasser
gem. DIN 18533; inkl. Abgleichen der A achh
Raumnutzungsklasse: RN1-E (geringe ung)
Wassereinwirkungsklasse: W4-E (Bode m WandsOtkel, sowie Kapillanwasser in und unter Wanden)

KG 342

012.000.093

Abb. 13 aus BKI Baukos 1itighen: Mustertexte




Detaillierte Kostenangaben zu einzelnen Objekten

In BKI Baukosten Gebaude existiert zu jeder Gebdudeart eine Objektibersicht mit den aus-
gewerteten Objekten, die zu den Stichproben beigetragen haben. (Abb. 14; BKI Baukosten
Gebéaude)

Diese Ubersicht erlaubt den Ubergang von der Kostenkennwertmethode auf der Grundlage ei-
ner statistischen Auswertung, wie sie in der Buchreihe "BKI Baukosten" gebildet wird, zur Ob-
jektvergleichsmethode auf der Grundlage einer objektorientierten Darstellung, wie sie in den

"BKI Objektdaten" enthalten ist. Alle Objekte sind mit einer Objektnummer versehen, unter der
eine Einzeldokumentation bei BKI gefthrt wird. Weiterhin ist angegeben, in welchem Fachbuch
der Reihe BKI Objektdaten das betreffende Objekt veréffentlicht wurde.

In diesem Band sind Objekte in Holzmodulbauweise abgebildet. Fir die Kostengliederung der
DIN 276 stellen diese Modulbauten wegen ihrer zwangsldaufigen Durchmischung von Kosten der

Baukonstruktionen, der technischen Anlagen und der Baunebenkosten eine Be eit dar.

Die Kosten der Basismodule beinhalten Kosten der KG 300 und KG 400 sowie e Kosten

des GU an KG 700, daher werden die Kosten dieser Objekte nicht in der statisti n AUswer-

tung berucksichtigt. Die Objekte sind jeweils mit dem Hinweis ,Kos derheit
Biiro- und Objektiibersicht zur Gebiudeart

durch Modulbauweise” markiert.
Verwaltungs-

gebdude, 1300-0276 Biirogebaude (41 AP) BRI 3.653m3  BGF 1.093m?  NUF 732m?
einfacher Standard

- Land: Schleswig-Holstein
Kreis: Steinburg
Standard: einfach

{ Bauzeit: 56 Wochen
min 1.310 €m? Kennwerte: bis 1. Ebene DIN 276
von 1.450 €mt
Mittel 1705 €m2
bis 2.090 &m?
max 2.260 €m?

2.067€/m2
5
verdffenticht: BKI Objektdaten N18

BRI752m®  BGF273m?  NUF 196m?

Land: Brandenburg

Kreis: Elbe-Elster

Standard: einfach

Bauzeit: 26 Wochen

Kennwerte: bis 3. Ebene DIN 276

Bundesdurchschnitt
inkl. 19% Mwst.

1.683€m?
Planung: Architekt (TU) Torsten Hensel; Finsterwalde veroffenticht: www.bki.de
1300-0106 Biirogebaude BRI 1.418m? BGF309m?  NUF 222m?

3 Birogebdude genutzt von einem Planungs-  Land: Bayem
biiro. Maverwerksbau mit Stahl-Dachkon-  Kreis: Bad Kissingen
struktion, Standard: einfach
Bauzeit: 22 Wochen
Kennwerte: bis 3. Ebene DIN 276

1.791 &
e

Planung: k.A. verdffenticht: www.bki.de

Abb. 14 aus BKI Baukosten Geb&ude: Objektlbersicht
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Biiro- und Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

®7 Verwaltungs-

gebdude,
einfacher Standard ‘ - e < -
1] 545€/m3 [ 1.760€/m2 175 2.605€/m2 [ITd 66.320€/NE
von 450€/m? von 1.500€/m? von 2.185€/m2 von S0.905€/NE
@ bis 710€/m3 bis 2.160€m? bis 3.240€im? bis 139.000€/NE
NE: Arbeitsplitze
Kosten:
Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl, 19% Mwst.

Seiten 168 bis 169

@ | .

: ::I(:r 1400 1500 1550 1600 1650 1700 1850 @m’ BRI
> von
| Mittehwert > = < -«
She BGF do. SISO
mai 11050 11200 '1350 11500 1650 11800 '1950 12100 12250 2400 12550 €/m’BGF

11600 11800 12000 2200 12400 12600 12800 13000 3200 13400 13600 €m’NUF
© BKI Baukesterinfomationszentrum 1, Quartal 2026, Bundeschsrchachnizt, inkl. 19% Mwst.
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Erlauterung nebenstehender Tabellen und Abbildungen

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppe 300+400 DIN 276)

®

Bezeichnung der Gebaudeart

@

Kostenkennwerte fur Bauwerkskosten inkl. MwSt. mit Kostenstand 1.Quartal 2026.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Angabe von Streubereich (Standardabweichung; ,von-/bis”-Werte) und Mi (Fettdruck).
- Bauwerkskosten: Summe der Kostengruppen 300 und 400 (DIN 27

- Kostengruppe 300: Bauwerk-Baukonstruktionen

- Kostengruppe 400: Bauwerk-Technische Anlagen

- BRI: Brutto-Rauminhalt (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfal
- BGF: Brutto-Grundflache (Summe der Regelfall (R)- und Sondesifa
- NUF: Nutzungsflache (Summe der Regelfall (R)- und Sondégfall (S
- NE: Nutzeinheit

Auf volle 5 bzw. 10€ gerundete Werte

®

Zeigt Abbildungen beispielhaft ausgewahlte
art. Die Objektnummer verweist auf die |
dokumentation. Diese Objektnummer
thode zur Objektvergleichsmethode z
Objektubersicht zu dieser Geba

inhalte nach DIN 277)
inhalte nach DIN 277)
inhalte nach DIN 277)

SO te aus der jeweiligen Gebaude-
ostendatenbanken verfuigbare Objekt-
, bei Bedarf von der Kostenkennwertme-
. Weitere Objektnachweise finden sich in der

Vergleichsobjekte

@

Die Punkte zeigen auf die o ezogenen Kostenkennwerte €/m3 BRI, €/m2 BGF und €/m2 NUF
der Vergleichsobjekte. Diese Tabelle verdeutlicht den Sachverhalt, dass die Kostenkennwerte
realer und abgerechneter Einzelobjekte auch auBerhalb des statistisch ermittelten Streubereichs
(Standardabweichung) liegen kénnen. Der farbintensive innere Bereich stellt diesen Streubereich
(von-bis) grafisch mit der Angabe des Mittelwerts dar. Von allen Vergleichsobjekten kénnen beim
BKI bei Bedarf die ausfuhrlichen Kostendokumentationen angefordert werden. Die Breiten der
Streubereiche variieren bei den unterschiedlichen Gebaudearten. Eine Ubersicht tber alle Ge-
baudearten mit einheitlicher Skala befindet sich auf Seite 152-158.
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Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene DIN 276

KG Kostengruppen der 1.Ebene
100 Grundstick
200 Vorberitende MaBnah

300 Bauwerk — Baukonstruktionen

400 Bauwerk — Technische Anlagen
Bauwerk 300+400

500 AuBenanlagen und Freiflachen

600 Ausstattung und Kunstwerke

700 Baunebenkosten®

800 Finanzierung

KG Kostengruppen der 2.Ebene
310 Baugrube / Erdbau

320 Grindung, Unterbau

330 AuBenwande / vertikal auBen
340 Innenwande / vertikal innen
350 Decken / horizontal

360 Dacher

370 Infrastrukturanlagen

380 Baukonstruktive Einbauten
390 Sonst. Mafinahmen fir Baukonst.
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
420 Warmeversorgungsanlagen

430 Raumlufttechnische Anlagen

440 Elektrische Anlagen

450 Kemmunikationstechnische Anlagen
460 Forderanlagen

470 Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
480 Gebdude- und Anlagenautomation
490 Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.
400 B. k - Tech he Anl:

Einheit >  €Einheit <

m2GF - - - -
miGF 4 15 24 1.0
miBGF 1.148 1462 169% 791
miBGF 212 299 406 126
m2BGF 1499 1762 2161 100,0
mzAF 67 129 299 20
miBGF 2 175 237 5
miBGF 415 463 51 236
miBGF - - = =
Einheit = €Einheit < =3
m3BGI 16 39

miGRF kLl 438

m2AWF 414 475

mIWF 196 307

mDEF 318 406

miDAF 380 498

m2BGF <1 4

miBGF 45 52

m2BGF

miBGF 29

m2BGF 59 B

miBGF 2

miBGF 66 83

m2BGF

m2BGF

m2BGF 6

m2BG =

mi -

= % an 300+400 <

26 13

83,0 874
17.0 209
1000 100,0
6,0 139
99 12,2

26,3 29,1 <1 * Auf Grundlage der HOAI
= - 2021 berechnete Werte
nach §§ 35, 52, 56.

% an 1.Ebene <1 Weitere Informationen

23 siehe Seite 60

19,9
9,8
6,0 S

18,7 &

334

038
39

223

556 —
08

338

133

19,6
17

Prozentanteile der Kosten 2.Ebcn= o den Kosten de: Bauwerks nach DIN 276 (Vorn/Mittel/8

310 Baugrube / Erdbau

320 Grindung, Unterbau
330 AuBenwande / vertikal n

lagen
450 tionstechnische Anlagen
460 Forderanlagen
470 Mutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
480 Gebdude- und Anlagenautomation
490 Sonst. MaBnahmen f, techn. Anl,

© BKI Baukosteninformationszentrum,

18,7 | — f—— |

0.2p
30w
3,0 mimm
43 iz
<0,1|

49 i sl
0.9m
1,4
[18]]

10% 20% 30%
1. Quartal 2006,

A%
inkl, 19% Mwst,




Erlauterung nebenstehender Baukostentabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 1.Quartal 2026.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Die Bezugseinheiten der Kostenkennwerte entsprechen der DIN 276:2018-12: Mengen und
Bezugseinheiten.

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene DIN 276

@

Kostenkennwerte in €/Einheit fur die Kostengruppen 200 bis 600 der 1.Ebene D mit
Angabe von Mittelwert (Spalte: €/Einheit) und Standardabweichung (,,von-/bi e)
Anteil der jeweiligen Kostengruppen in Prozent der Bauwerkskosten (100%) ng

von Mittelwert (Spalte: % an 300 + 400) und Streubereich (,,von-/bis
den Spalten ,,von” bzw. ,bis” sind aus statistischen Grinden nicht addie
Abweichungen sind rundungsbedingt.

@

Angaben zum Bauwerk, jedoch fur Kostengruppen der 2.Eghe D “Die Kostenkennwerte
zur Kostengruppe 300 (Bauwerk-Baukonstruktionen) sind der unterschiedlichen Bezugs-
einheiten nicht addierbar.
Bei der Ermittlung der Kostenkennwerte dieser Tabelle
Kostengruppe zu Kostengruppe und auch gege
1.Ebene. Um kostenplanerisch realistische Ko
angeben zu kénnen, wurden bei jeder Koste

der Stichprobenumfang von
hprobenumfang der Tabelle der
e fur die einzelnen Kostengruppen
enigen Objekte einbezogen, bei
3 lich Kosten angefallen sind.

Zur Berechnung der Prozentanteile wu h alle Objekte herangezogen, zwischen den
Kostenkennwerten und den Prozepitan daher kein direkter Bezug hergeleitet werden.
Beispiel: Da Blro- und Verwalt eba einfacher Standard nicht immer eine Férderan-
lage enthalten, ergibt sich bezoge

Prozentualer Anteil der Kostengruppen der 2.Ebene an den Kosten des Bauwerks nach DIN 276

®

Die grafische Darstellung verdeutlicht, welchen durchschnittlichen Anteil die Kostengruppen
der 2.Ebene DIN 276 an den Bauwerkskosten (Kostengruppe 300 + 400 = 100%) haben. Fur
Kostenermittlungen werden die kostenplanerisch besonders relevanten Kostengruppen auch
optisch sofort erkennbar. Der senkrechte Strich markiert den durchschnittlichen Prozentanteil
(Mittelwert); der farbige Balken visualisiert den ,Streubereich” (Standardabweichung). Bei der
Aufsummierung aller Prozentanteile der Kostengruppen sind Abweichungen zu 100%
rundungsbedingt.
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Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene DIN 276

KG Kostengruppen der 1.Ebene

100 Grundstick

200 Vorbereitende Mafinahmen

300 Bauwerk — Baukonstruktionen

400 Bauwerk — Technische Anlagen
Bauwerk 300+400

500 AuBenanlagen und Freiflachen

600 Ausstattung und Kunstwerke

800 Finanzierung

KG Kostengruppen der 2.Ebene
310 Baugrube / Erdbau

320 Grindung, Unterbau

330 AuBenwande / vertikal auBen
340 Innenwande / vertikal innen
350 Decken / horizontal

360 Dacher

370 Infrastrukturanlagen

380 Baukonstruktive Einbauten

390 Sonst. Mafinahmen fir Baukonst.

300 Bauwerk — Baukonstruktionen m2BGF

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
420 Warmeversorgungsanlagen

430 Raumlufttechnische Anlagen

440 Elektrische Anlagen

450 Kemmunikationstechnische Anlagen
460 Forderanlagen

470 Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
480 Gebdude- und Anlagenautomation
490 Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.
m B k - Tech :uﬂ Anl;

Prozentanteile der Kosten 2.Eb«c

Einheit >  €Einheit <

m2GF - - - -
miGF 4 15 24 1.0
miBGF 1.148 1462 169% 791
miBGF 212 299 406 126
m2BGF 1499 1762 2161 100,0
mzAF 67 129 299 20
miBGF 2 175 237 5
miBGF 415 463 51 236
miBGF - - = =
Einheit = €Einheit < =3
m3BGI 16 39 51 15
miGRF kLl 438 629 9,
m2AWF 414 475 3
m2IWF 196 307

mDEF 318 406

miDAF 380 498

m2BGF <1 4

miBGF 45 52

miBGF 29

m2BGF 59 B

miBGF 2

miBGF 66 83

m2BGF

m2BGF

m2BGF 6

m2BG =

mi -

= % an 300+400 <

26 13

83,0 874
17.0 209
1000 100,0
6,0 139
99 12,2

26,3 29,1 <1 * Auf Grundlage der HOAI
= - 2021 berechnete Werte
nach §§ 35, 52, 56.

9% an 1.Ebene < Weitere Informationen
23 siehe Seite 60 |
19,9
9,8
6.0 5
18,7 k:
334
08
39

239
55,6 —
08
338 g
133 :
196
17

a an den Kosten de: Bauwerks nach DIN 276 (Von/Mittel/8

310 Baugrube / Erdbau
320 Grindung, Unterbau
330 AuBenwande / vertikal @liBen

lagen
450 tionstechnische Anlagen
460 Forderanlagen
470 Mutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
480 Gebdude- und Anlagenautomation
490 Sonst. MaBnahmen f, techn. Anl,

© BKI Baukosteninformationszentrum,

18,7 | — f—— |

0.2p
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3.0 mmm
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<0,1|

49 i sl
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10% 20% 30%
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Erlauterung nebenstehender Baukostentabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 1.Quartal 2026.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Die Bezugseinheiten der Kostenkennwerte entsprechen der DIN 276:2018-12: Mengen und
Bezugseinheiten.

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppe 700 Baunebenkosten

@

FUr jedes in der Gebaudeart enthaltene Objekt wurden anhand der je
Kosten:

- die Honorare fur Grundleistungen bei Gebduden und Innenra
- die Honorare fur Grundleistungen bei Tragwerksplanungen,(
- die Honorare fur Grundleistungen der Technischen Ausr{

Es handelt sich dabei um regelmaBig anfallende Leist
Honorare beinhalten jeweils alle Grundleistungen (10!
deren Leistungen.

Je nach Anforderung kénnen weitere Leistun erfz.B.
lichkeitsstudien, Bauphysik, Geotechnik essung und weitere) und besondere
Leistungen erforderlich werden. Diese el Kostenermittlungen separat ermittelt und
kostenplanerisch erfasst werden. Dafu n dér Artikel , Orientierungswerte und frihzeitige

dietrich Kalusche und Dr.-Ing. S ndlerke (ab Seite 126) eine wesentliche Hilfestellung
geben, oder die ebenfalls bei B altliche Software ,BKI Honorarermittler”.

Die Honorarberechnung
sprechenden Leistungsbild
Bis-Werten eingetragen. Bei
gewahlt.

chnet und in der BKI Systematik bei den Von-, Mittel-, und
ehreren moglichen Honorarzonen wurde die jeweils niedrigere

Fur die rechnerisch ermittelten Kostenkennwerte der KG 700 wurde eine blaue Schriftfarbe
verwendet, um diese von den empirisch erhobenen Werten der anderen Kostengruppen ab-
zuheben. Damit soll auch verdeutlicht werden, dass der hier abgebildete Kostenkennwert nicht
die gesamten Kosten der KG 700 abbildet. Es werden ausschlieBlich die Honorare nach den
Paragrafen 35, 52, 56 der HOAI 2013 ermittelt. Fur eine Uberschldgige Berechnung der weiteren
Bestandteile der Baunebenkosten wird die Tabelle 10 im Artikel , Orientierungswerte und
fuhzeitige Ermittlung der Baunebenkosten ausgewahlter Gebaudearten” empfohlen.
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Biiro- und

Prozentanteile der Kosten fiir Leistungsbereiche nach STLB (Kosten Bauwerk nach DIN 276)

;:L"-:S(I;:ngs LB Leistungsbereiche 7.5%  15% 225% 30%
3 i 000 Baustellen-, Verkehrssich.- u. Sicherh.einr, inkl. 001 = 0,6
einfacher Standard g3 Ergarbeiten | 15
006 Spezialtiefbauarbeiten inkl. 005 -
009 Entwasserungskanalarbeiten inkl. 011 I 03
010 Dran- und Versickerarbeiten ] 0,0
012 M bei s ] 13
013 Betonarbeiten e ] 16,0
014 Matur-, Betonwerksteinarbeiten I <01
016 Zimmer- und Holzbauarbeiten sl 0,8
017 Stahlbauarbeiten Hi=re= 0,6
018 Abdichtungsarbeiten E] 04
020 Dachdeckungsarbeiten El 21
Kosten: o Dathabdid!luljgsarbeilen b 0.0
Stand 1. Quartal 2026 022 Klempnerarbeiten L] 0.8
Bundesdurchschnitt — EHohbay L
inkL. 19% Mwst. 023 Putz- und Stuckarbeiten, Warmeds 16
024 Fliesen- und Plattenarbeiten 1.4
025 Estricharbeiten 14
026 Fenster, AuBentiren inkl. 029, 032 50
027 Tischlerarbeiten 24
028 Parkent-, Holzpflasterarbeiten -
030 Rollladenarbeiten 1.2
031 Metallbauarbeiten inkl. 035 20
034 Maler- und Lackiererarb, - B %)
036 Bodenbelagarbeiten 23
3.2
382
33
0.6
<01
0.2
<01
-/Erdungsanlagen, Oberspannungssch, | <01
nnungsanlagen -
nnungsanl. - Kabel inkl. 054 El2 21
* KW eits- u. Ersatzstromversorgungsanl. e
b min Gebaudesystemtechnik -
& von Leuchten und Lampen inkl. 059 [ 1) <01
| Mittebwert Such, Signal, Zeit, Anten., akust. Anl. inkl. 064 I <01
bis k ikations- u. Ub inkl. 062 B <01
Gefahrenmeldeantagen =
Aufziige [T 0,0
Gebaudeautomation -
Raumlufttechnische Anlagen inkl. 078 I 0,0
Gebaudetechnik 1.2
Sonstige Leistungsbereiche inkl. 008, 033, 051 0,0

& BKI Baukosteninformationszentrum

: 1.Cuartal 2006,

1.9 32
1.9 2,5
05 09
0,1 06
50 84
02 235
0.2 05
33 5.6
37 19
11 8
35 46
03 12
2,0 33
436 50,7
46 7.0
28 7.0
6 63
71 95
4,2 87
6 44
1.0 127
26 39
30 5.1
58 139
42,5 46,3
47 6,1
11 2,5
0,2 0.5
0,8 1.4
0,2 06
0,2 03
34 46
1.4 26
0.2 05
03 12
1.0 40
<01 0.1
135 181
0,5 18
nkl. 15% MwSt.

= % an 300+400 <1



Erlauterung nebenstehender Baukostentabelle

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 1.Quartal 2026.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Prozentanteile der Kosten fiir Leistungsbereiche nach STLB (Kosten des Bauwerks DIN 276)

@

LB-Nummer nach Standardleistungsbuch (STLB).
Bezeichnung des Leistungsbereichs (zum Teil abgeklrzt).

Leistungsbereiche an den Bauwerkskosten (Kostengruppe 300 + 40Q 00%Nha r

Kostenermittlungen werden die kostenplanerisch besonders relevantenjike gsbereiche auch
t A Prozentanteil

(Mittelwert); der farbige Balken visualisiert den ,Streubereich” (3 2

Aufsummierung aller Prozentanteile der Leistungsbereiche sindAb ngen zu 100% run-

dungsbedingt.

Anteil der jeweiligen Leistungsbereiche in Prozent osten (100%):

Die grafische Darstellung verdeutlicht, welchen durchschnittlichen Anteil die € ne
optisch sofort erkennbar. Der senkrechte Strich markiert den durc
de e
Mittelwerte: siehe Spalte ,% an 300 + 400"
Standardabweichung: siehe Spalten ,,von/bis”.

Prozentanteile fur , Leistungsbereichsp, e” a mmenfassung bestimmter Leistungs-
bereiche. Leistungsbereiche mit relati i Kostenanteil wurden in Einzelfallen mit
anderen Leistungsbereichen zusa gefass

Beispiel:

LB 000 Baustelleneinrj

®

Ergdnzende, den STLB-Leistungsbereichen nicht zuordenbare Leistungsbereiche, zusammen-
gefasst mit den LB-Nr. 008, 033, 051 u.a.

Anmerkung:

Die Werte in den Spalten ,,von” bzw. ,bis"” sind aus statistischen Griinden nicht addierbar,
sonstige Abweichungen sind rundungsbedingt. Bei zu geringem Stichprobenumfang entfallt
bei einzelnen Leistungsbereichen die Angabe ,von/bis".
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Planungskennwerte fiir Flichen und Rauminhalte nach DIN 277

Grundfldchen
NUF Mutzungsflache
TF Technikflache
(:) WF  Verkehrsfliche
NRF Netto-Raumflache
KGF Konstruktions-Grundflache
BGF Brutto-Grundflache

Brutto-Rauminhalte
@ BRI Brutto-Rauminhal

Fldchen von Nutzeinheiten

®7 Nutzeinheit: Arbeitsplitze
Lufttechnisch behandelte Fachen
Entliftete Flache

Be- und entliiftete Flache

(:) Teilklimatisierte Flache
Klimatisierte Fléche
KG Kostengruppen (2.Ebene)

310 Baugrube / Erdbau
320 Grindung, Unterbau

e / vertikal aufien

@ 330 Aub
340

350
360
370
380
330
300

Innemwande / vertikal innen
Decken / horizontal

Dacher

Infrastrukturaniagen
Baukonstruktive Einbauten

Sonst. MaBnahmen fiir Baukonst,
Bauwerk - Baukonstruktionen

© BKI Baskosteninformationszentrum

Einheit
m3BGI
miGRF
mzAWF
m2 IWF
mDEF
m2DAF

= Féche/NUF (%) <
100,0 100,0 100,0
d 29 43
18,5 21,8 34
1226 1247 1276
20,1 229 26,8
1452 1476 150,6

k= BRUNUF(m) <
4,55 4,86 5,40

& NUF/Einheit (m?) <
2249 25,03 25,03

L= Fldche/NUF (%) o <1
28 28 :
95,1 951 9

> Fliche/BGF (%) <
66,7 68,0 69,2

16 19 2,8
125 146 16,3
822 84,5 85,7
143 15,5 178

100,0 100,0 100,0

& BRUBGF(m) <
319 3,30 383

=3
34,52

> Menge = Menge/BGF <
1,29 9 0,86 0,93 0,93
0,82 82 ' 0,56 0,58 0,58
1,14 14 o 0,79 0,79 0,82

157 082 097 097
098 068 069 069

1,51 1,00 1,00 1,00

151 1,00 1,00 1,00
151 1,00 1,00 1,00

8 Vergleichsobjekte

160 70 80 190 100 Wachen

1. Quartal 2026, nkd. 15% MwSt,




Erlauterung nebenstehender Planungskennwerttabellen

Planungskennwerte fiir Grundflachen und Rauminhalte DIN 277

In Ergédnzung der Kostenkennwerttabellen werden fur jede Geb&dudeart Planungskennwerte
angegeben, die die Uberprifung der Wirtschaftlichkeit einer Entwurfslésung anhand nicht-
monetdrer Kennwerte ermdéglichen.

Ein Planungskennwert im Sinne dieser Veroffentlichung ist ein Wert, der das Verhaltnis
bestimmter Flachen und Rauminhalte darstellt, angegeben als Prozentwert oder als Faktor
(Mengenverhaltnis).

O]

Grundflachen im Verhaltnis zur Nutzungsflache (NUF = 100%) und Brutto-Grun e (BGF =
100%) in Prozent. Angegeben sind Mittelwerte und Streubereich (Spa on* s"). Die
«von-/bis”-Werte sind aus statistischen Griinden nicht addierbar, sonstigelfAbweighungen sind
entweder rundungsbedingt oder es lagen bei einzelnen Objekten nicht a angaben vor.

@

Verhaltnis von BRI zur Nutzungsflache und zur Brutto-Gru ach ere Geschosshohe),
angegeben als Faktor (in Meter).

®

Verhaltnis der Nutzeinheiten (NE) zur Nutzungs; u o-Grundflache.

O]

Verhaltnis von lufttechnisch behandel
Grundflache in Prozent. Diese Angabe
Tabelle kein Streubereich angeg , h
einzelnen Objekts.

®

Verhaltnis der Mengen

n (nach BKI) zur Nutzungsflache und zur Brutto-
t bei allen Objekten verfugbar. Wenn in der
t es sich bei dem Mittelwert um den Wert eines

ngruppen nach DIN 276 (,,Grobelemente”) zur Nutzungs-
und Brutto-Grundflache, a en als Faktor. Wenn aus der Grundlagenermittlung die
Nutzungsflache oder Brutto-Grundflache fur ein Projekt bekannt ist, ein Vorentwurf als Grund-
lage fur Mengenermittlungen aber noch nicht vorliegt, so konnen mit diesen Faktoren die
Grobelementmengen Uberschlagig ermittelt werden.

®

Die statistische Auswertung der Bauzeiten der einzelnen Objekte zeigt die mittlere Bauzeit,
sowie den Von-Bis-Bereich und die Minimal- und Maximal-Zeiten jeweils in Wochen. Die Skala
wechselt, um die unterschiedliche Zeitdauer bei wechselnden Gebaudearten darstellen zu
kénnen. Untypische Objekte werden nicht in die Auswertung einbezogen.
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Biiro- und Objektiibersicht zur Gebaudeart

Verwaltungs-

gebaude, 1300-0276 Biirogebaude (41 AP)
einfacher Standard _—

baude mit 41 Arbeitspla

Mauerwerk,

min 1.355 €m?
von 1.500 €m?
Mittel 1,760 €/m2
bis 2,160 €@m?
max 2335 @m?

) @@g

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% Mwst,

)

-

Planung: Architekt (TU) Torsten H

1300-0106 Bilrogebat

Eirogebaude genutzt von einem Planungs-
Mauerwerksbau mit Stahl-Dach-
onstruktion,

02 Verwaltungsgebiude, Wohnung (1 WE)

BRI3653m3  BGF 1.093m? NUF 732m?

Land: Schleswig-Holstein

Kreis: Steinburg

Standard: einfach

Bauzeit: 56 Wochen

Kennwerte: bis 1,Ebene DIN 276
verdffentlicht: BKI Objektdaten N18
HGE O 2135€m?

BGF 273m?  NUF 196m?

Bauzeit: 26 Wochen

Kennwerte: bis 3, Ebene DIN 276
verdffenticht: www.bki.de
BGE1.739€m?

BRI 1.418m3  BGF309m2  NUF 222m?

Land: Bayem

Kreis: Bad Kissingen

Standard: einfach

Bauzeit: 22 Wochen

Kennwerte: bis 3, Ebene DIN 276
verdffentlicht: www.bki.de

HGF 1.851€m2

BRI 1.604m® BGF 528m2  NUF 393m2

Biirogebaude fir 15 Mitarbeiter, Empfangs
bilro, Verkaufsraum, Ausstellungshalle,
Betrisbswohnung (110m2 WFL), Mauer-
werksbau.

Planung: Franz Markus Moster Architekturbiro; Kaln

O BN Baukesteninformationszentrum

Land: Nordrhei

Krefs: Koln, Stadt

Standard: einfach

Bauzeit: 52 Wochen

Kennwerte: bis 1,Ebene DIN 276
verdffenticht: www.bki.de

HGF o 1.354€m2
&

Kostenstand: 1, Quaral 2026, Bundesdurchschnity, inkl. 19% MwSt.



Erlauterung nebenstehender Baukostentabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer. Kostenstand: 1.Quartal 2026.
Kosten und Kostenkennwerte umgerechnet auf den Bundesdurchschnitt.

Die Bezugseinheiten der Kostenkennwerte entsprechen der DIN 276:2018-12: Mengen und
Bezugseinheiten.

Tabellen zur Objektiibersicht

©)

Objektnummer und Objektbezeichnung. Unter der Objektnummer kann die ko te
Kostendokumentation beim BKI erworben werden.

Angaben zu Brutto-Rauminhalt (BRI), Brutto-Grundflache (BGF) und NG @ he (NUF)
nach DIN 277

®

Abbildung und Nutzungsbeschreibung des Objektes mit N ng berwiegenden
Konstruktionsprinzips dieses Objekts z. B. Massivbau, eléttbau, Holzbau usw.

@

a) Angaben zum Bundesland

b) Angaben zum Kreis

¢) Angaben zum Standard

d) Angaben zur Bauzeit

e) ,Kennwerte” gibt die Kostenglieder
unterschiedlich detailliert dok 2rt:Eifte Kurzdokumentation enthalt Kosten-
informationen bis zur 1.Ebené eine Grobdokumentation bis zur 2.Ebene DIN 276
und eine Langdokumentation b .Ebene und teilweise dartber hinaus bis zu den

nach DIN 276 an. Die BKI Objekte sind

®

Planendes und/oder ausfuhrendes Architektur- oder Planungsburo.

®

Kosten des Bauwerks (KG 300+400) in €/m2 BGF.

@

Lineare Skala mit Angabe der Kosten des Objekts als schwarzer Punkt ¢ (Kostengruppe 300+400

in €/m2 BGF), der ,von-/bis-"-Werte (dunkler Bereich) und Angabe der ,, min-/max-"-Werte
(heller Bereich) und des Mittelwertes (roter Strich) der zugehérigen Gebaudeart.
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Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

Standardeinordnung
bei -
Biiro- und = :
== ) - -
L 815e/m3 [T 3.000€/m? [1T7]: 4.755€/m2 [T 124.180€/NE
von 630€/m? von 2.260€/m? von 3.405€m? von 75,325€/NE
bis 1.060€/m? bis 3.940€m? bis 6390€m? bis 221.130€/NE
NE: Arbeitsplitze

Standardzuordnung

Kosten: :
Stand 1.Quartal 2026 gesamt
Bundesdurchschnitt einfach [
inkl. 19% MwSt. mittel
hoch |
1000 1500 2000 3500 4000  €/miBGF
Standardeinordnung fiir Ihr Projekt:
KG  Kostengruppen der 2.Ebene hoch Punkte
310 Baugrube / Erdbau
320 Grindung, Unterbau 3 4
330 AuBenwinde/Vert. Baukonsig 6 7 9
340 Innenwande/Vert, Baukog 3 4 6
3 4 5
2 3 5
0 0 1
1 1 1
1 2 2
1 1 2
- KW 2 2 3
» min L : !
B vo e 0 1 1
| tzungsspez. u. verfahrenstechn. Anl. 0 0 0
<Ihis 390" Gebaude- und Anlagenautomation 0 1 1
- max Sonst. MaBnahmen fur techn. Anlagen
Punkte: 21 bis 26 = einfach 27 bis 35 = mittel 36 bis 41 = hoch Ihr Projekt (Summe):
Erliuterung:
ob Tabele sall Ihnen di q fa i Schitzen Sie fic
o, ob i leckig, misteloce hoch sel e cefipleritibdpmnry o
Sie Bir Projelt nach dem Schema der untersten Zeile ein. Mehmen Sie dieses Schema auch als Hinweis darau], bei welchen Kostengnuppen Sie den Mitielwent nach

oben oder unten anpassen sciiten.

© BKI Baukosteninformationsaentrum : 1. Quartal 2026, Bundesdurch inkl 19% MwSt.




Erlauterung nebenstehender Tabellen

Arbeitsblatt zur Standardeinordnung bei verschiedenen Gebaudearten

Einige Gebdudearten werden vom BKI nach Standard unterteilt.

Unter Standard versteht BKI nicht nur Unterschiede in der Ausstattung eines Gebaudes, auch
hochwertige AuBenbauteile, wie z. B. eine Natursteinfassade, kénnen die Standardeinordnung
eines Gebaudes beeinflussen. Auch an die Konstruktion kénnen durch den Standard erhéhte
Anforderungen gestellt werden, z. B. wenn ein Flachdach befahrbar sein muss. Kostenintensive
Aufwendungen im Bereich der Baugrube erhéhen zwar die Kosten des Bauwerks; wirken sich
aber nicht auf den Standard des Gebaudes aus. Alle diese projektspezifischen Besonderheiten
wirken zusammen. Es gibt also keine eindeutige ,, Wenn-dann-Beziehung”.

Der Standard eines Objektes hat Auswirkungen auf seinen Kostenkennwert.

Allerdings besteht in der Praxis oft das Problem, die richtige Einord i
z. B. die schon erwéhnte Natursteinfassade, um ein ansonsten eher d@
in die Kategorie ,hoher Standard” einzuordnen?

ugt
iches Gebaude

klasse vorangestellt. Diese Gebaudeklasse ist eine Zusamm
unterteilten Gebdudearten. Die Gebaudeklassen erlauk
breite von Kostenkennwerten festzustellen, die die

e Unterteilung in Standards
ethode vorgestellt, die es erlaubt
ghden unterteilten Gebaudearten

robelemente wie in einem Frage-

das eigene Projekt anhand einer Matrix einer
zuzuordnen. Der Nutzer kann in dieser Matri
bogen bewerten. Eine Auswahl von Bau

wirken, wird in der Ubersicht auf Seite gstellt (Die MaBnahmen sind beispielhaft
gewadhlt und erheben keinen Anspruc ollstandigkeit). Die Gesamtpunktzahl zeigt am
Ende bei welchem Standard das P. en einzuordnen ist. Besonders sinnvoll ist diese
Vorgehensweise, wenn noch mi ostenkennwerten der ersten Ebene gearbeitet wird und

eine differenziertere Betrachtu f der zweiten Ebene nicht moglich oder nicht gewollt ist.

ne kann dieses Schema zusatzlich ein Hinweis darauf sein,
welche Kostengruppen e oben oder unten angepasst werden sollten. Ein Projekt, das
beispielsweise tberwiegend m mittleren Standard einzuordnen ist, aber bei den AuBBen-
wanden einen hohen Standard aufweist, wird insgesamt zwar der Gebaudeart , mittlerer
Standard” zugeordnet. Es ist aber in diesem Fall empfehlenswert, die Kostenkennwerte der
AuBenwand nach oben anzupassen.

Bei der Bearbeitung de
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Auswahl kostenrelevanter Baukonstruktionen

310 Baugrube/Erdbau

- kostenmindernd:
nur Oberboden abtragen, Wiederver-
wertung des Aushubs auf dem Grundstuck,
keine Deponiegebuihr, kurze Transportwe-
ge, wiederverwertbares Aushubmaterial
fur Verfullung

+kostensteigernd:
Wasserhaltung, Grundwasserabsenkung,
Baugrubenverbau, Spundwande, Bau-
grubensicherung mit GroBbohrpfahlen,
Felsbohrungen, schwer I6sbare Bodenarten
oder Fels

320 Griindung, Unterbau

- kostenmindernd:
kein FuBbodenaufbau auf der Griindungs-
flache, keine DdAmmmaBnahmen auf oder
unter der Grindungsflache

+kostensteigernd:
teurer FuBbodenaufbau auf der Grun-
dungsflache, Bodenverbesserung,
Bodenkanale, Perimeterdammung oder
sonstige, teure DammmaBnahmen,
setzte Ebenen, hoher Wasserandr.

330 AuBenwande/Vertikale Bau t
nen, auBBen
- kostenmindernd:
(Monolithisches) Maderwer ssade,

tik, Brand-

geringe Anforderu
schutz, Schallsclhubz

SonnenschUtzanlagen

340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen,

innen

- kostenmindernd:
groBer Anteil an Kellertrennwanden,
Sanitartrennwanden, einfachen Montage-
wanden, sparsame Verfliesung

+kostensteigernd:
hoher Anteil an mobilen Trennwénden,
Schrankwanden, verglasten Wanden, Sicht-
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mauerwerk, Ganzglasturen, Vollholzturen
Brandschutztlren, sonstige hochwertige
Turen, hohe Anforderungen an Statik,
Brandschutz, Schallschutz, Raumakustik
und Optik, Edelstahlgelander, raumhohe
Verfliesung

350 Decke/Horizontale Baukonstruktionen
- kostenmindernd:
einfache Bodenbelage, wenige und einfa-
che Treppen, geringe Spannweiten
+kostensteigernd:
Doppelboden, hochwertige Holz- und
g, Metall- und Holzbeklei-
eppen, hohe Anforde-
utz, Schallschutz,

ache Geometrie, wenig Durchdringungen
Kostensteigernd:

aufwandige Geometrie wie Mansarddach,
Gauben, Metalldeckung, Glasdacher oder
Glasoberlichter, begeh-/befahrbare Flach-
dacher, Begrinung, Schutzelemente wie
Edelstahl-Gelander

380 Baukonstruktive Einbauten
+kostensteigernd:
hoher Anteil Einbauschranke, -regale und
andere fest eingebaute Bauteile

390 Sonstige MaBnahmen fiir
Baukonstruktionen
+kostensteigernd:
BaustraBe, Baustellenbiro, Schlechtwetter-
bau, Notverglasungen, provisorische Behei-
zung, aufwandige GeruUstarbeiten, lange
Vorhaltzeiten



Auswahl kostenrelevanter Technischer Anlagen und Ausstattungen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

- kostenmindernd:
einfache Dachentwasserung, Gefalleent-
wasserung, wenige Entwasserungsgegen-
standen

+kostensteigernd:
Hebeanlage / Abwassersammelanlagen,
Wassergewinnungs-, Aufbereitungs- und
Druckerhéhungsanlagen, Gasanlagen,
Abwasserbehandlungsanlagen, Automati-
sierung, erhéhte Anforderungen an Hygiene
und Sicherheit, erhéhte Anforderungen an
Schall- und Brandschutz, spezielle Nutzung

420 Warmeversorgungsanlagen

- kostenmindernd:
Fernwdarmeanschluss ohne aufwendige
Ubergabestationen, kompakte standardi-
sierte Warmeerzeuger (z.b. Gas-Brennwert-
therme, Luft-Wasser-Warmepumpe),
Standard-Heizkorper

+kostensteigernd:
komplexe Systeme (Hybridanlagen, Kaskade,
Redundanzen),Brennstofflager im Gebaude
(z.B. Pellet Lager, Oltank), zusatzliche Bau-
teile (Schornstein, Abgasanlage), mehrere
Zonen / getrennte Nutzungseinheiten,
Wand-/Deckenheizungen, FuBbodenheizung

430 Raumlufttechnische Anlagen

- kostenmindernd:
Fensterltftung, nur Abluftanlage
oder sehr wenige raumluftbe @‘
Flachen, keine Kalteanlage

+kostensteigernd:

maschinelle Rauch- und Warmeabzugsan-
lagen, erhohte Schallschutzanforderung,
erhohte BrandschutzmaBnahmen, komple-
xe Gebaudeautomation / Zonenregelung

440 Elektrische Anlagen

- kostenmindernd:
keine Stromerzeugung im oder am Gebaude,
einfache Beleuchtung, geringe Anforderun-
gen an Sicherheits- und Brandmeldeanlagen

+kostensteigernd:
Smart Home, komplexe Beleuchtungs- und
Steuerungssysteme, Photovoltaikanlagen
mit Batteriespeicher und Ladeeinrichtung
fur Elektroautos, Sicherheits-, Brandmelde-
und Einbruchmeldeanlagen, Notstromver-
sorgung oder USV-Anlagen, Schaltanlagen,
Transformatoren im Gebaude, Stromerzeu-
gungsaggregate einschlieBlich Kihlung im
Gebaude

450 Kommunikations-, sicherheits- und infor-

mationstechnische Anlagen
- kostenmindernd:
Verzicht auf nicht notwe
kationstechnische An
von zusatzlic
schltssen, Verzi

lungs- oder

auf Uberw, pSicherheitssysteme
+kostenste

Einri atentbertragung,

Netz tbertragung, Personenruf-

ichtruf- und Klingelanlagen, Tar-
uroffneranlagen, Uhren- und
sungsanlagen, Beschallungsanla-
nferenz- und Dolmetscheranlagen,
- und Wechselsprechanlagen, Uber-
all- und Einbruchmeldeanlagen, Wachter-
kontrollanlagen, Zugangskontrollanlagen,
Alarm- und Notrufsysteme, VideolUberwa-
chungsanlagen, interne Kommunikations-
server oder Smart-Building-Systeme

460 Forderanlagen

- kostenmindernd:
mechanische Antriebe, Reduzierung spezi-
eller Befahr- oder Transportanlagen, weit-
gehender Verzicht auf Forderanlagen

+kostensteigernd:
Personenforderbander/Laufbéander, Kran-
anlagen/Kranforderanlagen, barrierefreie
Aufzlige, Personenaufzlge, Fassadenauf-
zUge, Hebeblhnen, Parksysteme, hydrau-
lische Antriebe fur Toranlagen, automati-
sche Warentransportanlagen, Rohrpostan-
lagen

71



Auswahl kostenrelevanter Technischer Anlagen und Ausstattungen

470 Nutzungsspezifische und verfahrenstech-

nische Anlagen

- kostenmindernd:
Verzicht auf Komfort- oder Automatisie-
rungs-Upgrades, weitgehender Verzicht
auf nutzungsspezifische Anlagen, Reduzie-
rung von Uberdimensionierten oder redun-
danten Systemen

+kostensteigernd:
Klimatechnische Anlagen fur Spezialraume,
Medizinische Instrumentenaufbereitung,
spezielle Lagertechnik, Anlagen zur Zube-
reitung, Ausgabe und Lagerung von Spei-
sen und Getranken, Wasseraufbereitung,
Desinfektions- und Sterilisationseinrichtun-
gen, Diagnosegerate, Behandlungsgerate,
OP-Einrichtungen, Sprinkler- und Gasldsch-
anlagen, Loschwasserleitungen, Wandhy-
dranten, Handfeuerldscher, Wascherei-
und Reinigungsanlagen, Abzlge und
Spulen, Wéarme-, Kalte- und Kihlwasser-
versorgungsanlagen

480 Gebaude- und Anlagenautomation
- kostenmindernd:
weitgehender Verzicht auf Geb&dud

Optimierungsfunktionen,
minimalistische Verka
+kostensteigernd:
Notfall- oder Fallba
rungssysteme fi agement,
Redundante gen, Integrati-
onvon loT-
gien, Sicherhe

Management, Automationsstationen,
Bedien-, Anzeige- und Ausgabeeinrichtun-
gen, Kabel, Leitungen und Verlegesysteme,
Netze zur DatenUbertragung
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Baukosten-Simulationsmodell

Die Baukostensimulation kann fur die Gebdudearten aus dem Fachbuch ,BKI Baukosten
Gebaude Neubau” angewendet werden und liefert schnelle Ergebnisse fur einen Kosten-
rahmen in der Struktur der DIN 276.

Die Ergebnisse werden nach der Kostengliederung der DIN 276 in der 2.Ebene dargestellt. Dies
hat den Vorteil, dass die Ergebnisse nachfolgender Kostenermittlungsstufen damit verglichen
werden kénnen. Um verlassliche und exakte Kostenschatzungen nach DIN 276 durchzufuhren,
bedarf es einer genauen Mengen- und Kostenkennwert-Ermittlung mit Hilfe der BKI-Baukosten-
datenbanken.

B ot ] Kumssichen| ]

Stufe der Kostenermirtiung:| |

Simulation der Grobelementmengen Uber BKI PlanungsKennWerte und KostenKennWerte

Baukostensimulation mit Planungskennzahlen aus "BKI

sten Gebaude” | K is gemdl DIN 276 / 2018-12

Kostensimulationsmodell

KG Kostengruppen der 2. Ebene Einheit Mengen mit PlanungsKennWerten brutto netto
Ber BGF m?* PKW/BGF = imulatig S = Kosten€[= Kosten€
310 Baugrube / Erdbau m3 BGI 0,00 0,00| 310
320 Grundung/Unterbau m2 GRF 0,00 0,00| 320
330 AuBenwande / vertikal auBen m2 AWF 0,00 0,00 | 330
340 Innenwande / vertikal innen m2 WF @ 0,00 0,00 | 340
350 Decken / horizontal m2 DEF & 0,00 0,00 | 350
360 Dacher m? DAF T.S 0,00 0,00 360
370 Intrastrukturanlagen m?2 BGF E 0,00 0,00 0,00 0,00 | 370
380 Baukonstruktive Einbauten m2BGF % 0,00 0,00 | 380
390 Sonstige MeBnanmen i Beukonstruktionen e 8GF | gl 1. 0.00 0.00| 390
300 Bauwerk - Baukonstruktionen ¥ 300: 0,00 0,00 300
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 0,00 0,00 0,00| 410
420 Warmeverscrgungsanliagen 0,00 0.00 0.00| 420
430 Raumilutttechnische Anlagen 0,00 0,00 0,00 | 430
3 410-430 Sanitar/Heizung/Luttung 3 410-430 0.00 0,00 | #w0-430
440  Elektrische Anlagen P00 : 0,00 0.00 0,00 | 440
450 Kommunikationstechnische Anlage 1.00 0,00 0,00 0.00 0,00 | 450
X 440+450 Elektrische Anlagen I440+450 0,00 0,00 |4d0+450
460 Forderanlagen F 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 460
470 Nutzungsspezitische + vefiaNtgist. Anlagen  @BBGF 1.00 0.00 0,00 0.00 0,00 | 470
480 Gebaude- und Anlagdiie m2BGF 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 480
490 Sonstige MaBnahmel lagen m?2BGF 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 490
400 Bauwerk - Technischa 2400: 0,00 0,00 | 400
Summe 300+400 Bauwerkskosten 1 300+400: 0,00 0,00 b

= BGF eintragen T MwstSatz 19% Buch Seiten

= Werte aus "BKI Baukosten Gebiude Neubau" ibe 2026

Gebiudeart

= Zellen, in denen individuelle Angaben vom Anwender erforderlich sind

Download zu finden unter: www.bki.de/kostensimulationsmodell

Zum besseren Verstandnis sei an dieser Stelle kurz der fachliche Hintergrund der BKI-Berech-
nungsmethodik zum Baukosten-Simulationsmodell erlautert:

Die abgerechneten Objekte der Neubau BKI-Baukostendatenbanken sind 87 Gebaudearten
zugeordnet. Eine Gebdudeart umfasst beispielsweise die Objektgruppe ,Sporthallen (Dreifeld-
hallen)”. Fur die abgerechneten Objekte dieser Gruppe liegen unter anderem Baukostenaus-
wertungen und Planungskennzahlen vor.



Die BKI-Baukostenauswertungen beinhalten fur diese Objektgruppe beispielsweise statistische
Mittelwerte fur:

— Baukosten 1.Ebene DIN 276 (z. B. fur KG 300 Bauwerk- Baukonstruktionen)

— Baukosten 2.Ebene DIN 276 (z. B. fur KG 330 AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auBen)
— Baukosten nach Leistungsbereichen (z. B. fir LB 012 Mauerarbeiten)

Diese grindlichen Baukostenauswertungen in Verbindung mit den objektbezogenen Planungs-
kennzahlen sind die Grundlage fur die BKI-Baukostensimulation.

Die Planungskennzahlen liefern Mengenansatze fur die kostenentscheidenden Grobelemente
im Verhaltnis zu Brutto-Grundflache z. B. fur:

- Baugrube (m3 BGI Baugrubeninhalt / Erdbaurauminhalt)

— Grindung (m2 GRF Grindungsflache / Unterbauflache)

— AuBenwande (m2 AWF AuBenwandflache / Flache der vertikalen Baukonstruktionen, au3en)
— Innenwande (m2 IWF Innenwandflache / Flache der vertikalen Baukonstruktion innen)

— Decken (m2 DEF Deckenflache / Flache der horizontalen Baukonstruktionen)

— Dacher (m2 DAF Dachflache)

Mit Angaben der Brutto-Grundflache kann somit eine statistische A
tende Menge z. B. AuBenwandflache getroffen werden. Multipliziert
Kostenkennwert (KKW z. B. 736€/m2 AWF fir KG 330 AuBenwaén
nen, auBen) wird dadurch die Baukostensimulation fur dieses Grg < e auch fur alle an-

deren Grobelemente durchgefuhrt.

Eine komplett ausgefiihrte Baukosten-Simulation lief bnis einen Kostenrahmen mit
Kosten:

— fur die 1.Ebene DIN 276

— fur die 2.Ebene DIN 276 Kostengruppe 300 ( e

— fur die 2.Ebene DIN 276 Kostengruppe 400

Die so ermittelten Kosten kénnen mit abe ozentanteile der Kosten fur Leistungsbe-
reiche nach STLB” und deren Angaben Ite , % an 300+400"” dann noch den Leistungs-

bereichen nach STLB zugeordne@
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BV: [Sporthalle Rottweil ort: Rottweil | Kurzzeiche

Stufe der Kos enermit\ung:‘ Kdstenschatzuni |

Simulation der Grobefementmengen Gber Bl FlanungskennWerre §nd KostghKennWegre

Baukostensimulation mit Flanungskennzahlen aus JBK] Baukgsten Gebsude"| Kostenglipderung gedf OIM 276 ! 2015412

Kostensimulationsmod

KG Kostengruppen der 2. Ebene Eifheit Mengen fnit PlanunpsKennWerten KosterflennWerte brutto netto KG
Berechnungsmethode: BGHm?: PKW/BGE= il a hit =  KKW €= gewahit = Kosten € |= Kosten €
310 Baugrube /Erdbau m? BGl 2.0p0,0 1,60 320000 3200000 48,0 50,00 160.000,00 13442372 310
320 Grindung /Unterbau m* GRF 0.78 : 1560.00 1.550.00 423.00 425,00 | 658750.00 55357143 320
330 AuBenwande /vertikal auBen m? AWF 0.62: 1240.00: 1.250.00 771.00 770.00 | 96250000 | B808.823.53| 330
340 Innenwande / vertikalinnen m? IF E 0,67 1.340,00: 1.350,00 437,00 437,00 | 389.930,00 485.758,30| 340
350 Decken/horizonta! m*DEF 'E 0.25 500.00 500.00 671.0Q I 335.000.00 28151261| 350
360 Dacher m? DAF . 1.07 | 2.140.00: 1.450.00 539 B0 | 78300000 | 65798319 360
370 Infrastrukturaniagen m? BGF E 1.00 : 2.000.00 : 2.000.00 0.00 0.00| 370
380 Baukonstruktve Einbauten m? BGF ‘:‘l? 1,00 ; 200000 2.000,00 310.000,00 260.504,20 | 320
390 Sonstge MaBnahmen tir Baukonstruktionen me BGF 1.00 : 2.000.0Q ; 350.000.00 294.117.65| 390
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 4.149.200,00 |##ua800 300
410 Abwazzer-, W r-, Gazanlagen m? BGF 1,00 ; 2.000,00 i 125,00 | 230.000,00 210.084,03| 410
420 Warmeversorgungsaniagen m* BGF 1.00 165.00 330.000.00 277310,92| 420
430 Raumiufttechnische Anlagen m? BGF 110,00 | 220.000,00 184.873,95| 430
£ 410-430 Sanitar/Heizung/Liftung Z410-430 [ 200.000.00 672.262.91 | #10-430
440 Elektnzche Anlagen m? BGF 170,00 170,00 | 340.000,00 28271429 | 440
450 Kommunikationstechnische Anlagen m? BGF 36,00 35,00 70.000.00 58.82353| 450
£440+450 Elektrische Anlagen 24404450 [ 410.000.00 344.537.82 | 440e450|
460 Farderanlagen m? BGF 2.000.00 24.00 25.00 50.000.00 42.076.81] 460
470 Nutzungsspezifische + verfahrenst. Anlagen m?BGF 2.000,00 2,00 2,00 4.000,00 336134 470
480 Geb3ude- und Anlagenautomation m? BGF 200000} 2.000.00 3400 35,00 70.000.00 58.82353| 480
480 Sonstige MaBBnahmen tir Technische Anlager m? BGF 2.000.00 : 2.000.00 3.00 3.00 6.000.00 5.042.02| 490
400 Bauwerk - Technische Anlagen E400:| 1.240.000,00 | 1.126.050,42 | 400
Summe 300+400 Bauwerkskosten I 300+400- | 5489 200,00 | 4612 773,12 £
[ Sit-Satz: 1324 Buch Seiten
aus "BKI Baukosten Gebiude Meubau” dbe 2026 392-404
Gebaudea Sparthallen, Dreifeldhsllzn
= Zellen, in denen individuelle Angaben vom Anw ender erfarderlich sind
Baukosten-Simulati el ene ausgefullt anhand der Gebaudeart ,,Sporthallen (Dreifeld-

hallen)”



Erlauterung nebenstehender Baukostensimulationstabelle

Erlduterung der Tabelle ,,Baukosten-Simulationsmodell” 2.Ebene anhand der Geb&udeart
Sporthallen (Dreifeldhallen) (S. 420)

®

Die Uberschriftenzeile gliedert in die Berechnungsschritte:

¢ Kostengruppen der 2.Ebene wahlen

¢ Mengen mit Planungskennwerten ermitteln
¢ Kostenkennwerte wahlen

e Kosten errechnen.

@

Die Methodenzeile erlautert die Rechenschritte des Modells.

®

Die BGF muss nur einmal eingetragen werden und gilt fur Zeilen der Tabelle.

Die Planungskennwerte/BGF werden mit der BGF % (S. 423; Planungskennwerte der
2.Ebene der Gebaudeart Sporthallen (Dreifeld )

®

Das errechnete Ergebnis wird in der Spdfte ,,Sim n” eingetragen.
Die simulierten Ergebnisse aus Ites,,Simulation” werden auf Plausibilitat gepruft, wenn

erforderlich korrigiert und dann er $palte ,gewahlt” eingetragen.

@

In die Spalte ,, KKW € gewah rden die Kostenkennwerte der entsprechenden Kostengruppe
eingetragen (S. 421; Kostenkennwerte der 2.Ebene).

In der Spalte ,, Kosten brutto” werden die Eintréage der Spalten ,,gewahlt” und , KKW € ge-
wahlt” von Excel multipliziert und in den Summenzeilen zu Zwischensummen und Endsumme
addiert.

®

In der Spalte , Kosten netto” werden die Kosten bei Bedarf in netto umgerechnet.
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BV:

Simulation ber BKI KostenKennWerte

[Sporthalle Rottweil

nsimulation mit Planungsker

Kurzzeichen:
Stute der Kostenermittiung:

Kostensimulationsmodell Zusammenfassung

KG  Kostengruppen der 1. Ebene Menge Einh KKW &/Einh.| Kosten, regionalbereinigt€ | KG Kosten nach Regionlifaktor €

100  Grundstick m* GF 1 0 ] 0 100 o] 0

200 Vorbereitende Manahmen 5.000 m* GF 39 195.000 163.866 | 200 193.245 162.391

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2000 m?BGF 2075 4149 200 3486723 300 4111857 3455342

400  Bauwerk - Technische Anlagen 2.000 m?BGF 2075 4149 200 3486723 | 400 4.111.857 3.455342

300+400 Bauwerkskosten G i L 8.298.400 6.973.445 |300+400 8.223.714 6.910.684

m? BRI #DIV/O!

500 AuBenanlagen und Freiflichen BGO‘ m* AF E 153 122.400 500 121.298 101.931

600  Ausstattung und Kunstwerke 2.000 m?BGF 54 108.000 600 107.028 89.940

700 Baunebenkosten 2000 m?BGF 475 950.000 §o0 941 450 791.134

200-700 Gesamtbaukosten (mit BNK) 27002 :: :::IF 00-700 9586736 8056081

100-700 Gesamtkosten I 9.586.736 1530655
@— |.Re Jonaliakior (G 200-700, 0,991 |Mwst -satz: 19% ‘|
: Baupreisindex (KG 200-700) 137 1] 1. Quartal 2026 l 9.586.736 8.056.081
@— Prognose bis zur Vergabe (kG 200-700) geschatzte Erhdhung um| 9.586 736 8.056.081

Baukosten-Simulationsmodell 1.

hallen)”

Werte aus "BK! Baukosten Gebaude® bzw:
= Zellen, in denen indviduelfe Angaben vom Anwender erforderiich sind
= Ubertrag der BGF und Kosten aus Tabelle '2. Ebene'

Grundstiickskosten ohne Faktor [ index [ MwSt

https:/fbki de/baupreisindex

S

anhand der Gebaudeart ,Sporthallen (Dreifeld-



Erlauterung nebenstehender Baukostensimulationstabelle

Erlduterung der Tabelle ,,Baukosten-Simulationsmodell” 1.Ebene

Die Zusammenfassung der Kosten auf der ersten Ebene der DIN 276 nutzen Sie um die verblei-
benden Kostengruppen zu erganzen und so die Gesamtkosten zu erhalten.

Das Ergebnis der Kostenermittlung kann hier mit dem Regionalfaktor (aus dem Anhang der BKI
Baukosten Gebaude) und dem aktuellen Baupreisindex fortgeschrieben werden.

Zur Fortschreibung der Baukosten benutzt BKI den Baupreisindex des Statistisg @’ ndes-
amtes fur den Neubau von Wohngebauden insgesamt (inkl. MwSt.) mit der Ba 021=100.

Es wird auch die Moglichkeit einer Prognose in die Zukunft angeb auherrschaft

umfassend zu informieren.

®

Gewdlnschten Regionalfaktor aus dem Buchanhang ej
Rottweil 0,991.

@

Neuesten Baupreisindex fur den Neubau
2021=100 eintragen: www.bki.de/bau

®

Mogliche Kostenprognose von tenschatzung bis zur Vergabe in Abstimmung mit der
Bauherrschaft als prozentuale S eru

iesem Beispiel:

ng insgesamt (inkl. MwsSt.), Basis
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Haufig gestellte Fragen

Fragen zur Flachenberechnung (DIN 277):

1. Wie wird die BGF berechnet?

Die Brutto-Grundflache ist die Summe der Grund-
flachen aller Grundrissebenen. Nicht dazu gehdren
die Grundflachen von nicht nutzbaren Dachfléchen
(Kriechbdden) und von konstruktiv bedingten Hohl-
raumen (z. B. Uiber abgehéngter Decke).

(DIN 277:2021-08)

Bei den Geb&udearten Dachausbau und Aufstockung
nur bezogen auf die Grundrissebene des Dachs.

2. Gehort der Keller bzw. eine Tiefgarage mit
zur BGF?

Ja, im Gegensa chossflache nach § 20 Bau-
nutzungsveror: aullVo) gehdrt auch der
Keller bzwadie aragezur BGF.

3. Wie werden Luftgeschosse (z. B. Ziiblinhaus)
nach DIN 277 berechnet?

4. Welchen Flachen ist die Gara c

au %ﬁﬁ- er Luftgeschosse zahlen zum Regel-
R3 chlieBung (R) BRI (R). Die Grund-
tersten Ebene der Luftgeschosse und
eppen, Galerien etc. innerhalb der Luftge-
§5e zahlen zur Brutto-Grundflache BGF (R). Vor-
sicht ist vor allem bei Kostenermittlungen mit Kosten-
ennwerten des Brutto-Rauminhalts geboten.

Die Stellplatzflachen von Garagen werden zur
Nutzungsflache gezahlt, die Fahrbahn ist Verkehrs-
flache.

5. Wird die Diele eirFlur Nutzungs-
flache gezih

Normalerweise nicht, da eine Diele oder ein Flur zur
Verkehrsflache gezahlt wird. Wenn die Diele aber als
Wohnraum genutzt werden kann, z. B. als Essplatz,
wird sie zur Nutzungsflache gezahlt.

6. Zahlt i mschlossene oder nicht
rrasse einer Sporthalle, die als
Eingang und Fluchtweg dient, zur Nutzungs-
flache?

Die Terrasse ist nicht Bestandteil der Grundflachen
des Bauwerks nach DIN 277. Sie bildet daher keine
BGF und damit auch keine Nutzungsflache. Die Funk-
tion als Eingang oder Fluchtweg andert daran nichts.



7. Zahlt eine AuBentreppe zum Keller zur BGF? Wenn die Treppe allseitig umschlossen ist, z. B. mit
einem Gelander, ist sie als Verkehrsflache zu werten.
Nach DIN 277:2021-08 gilt: Grundflachen und Raum-
inhalte sind nach ihrer Zugeharigkeit zu den folgen-
den Bereichen getrennt zu ermitteln: Regelfall der
RaumumschlieBung (R): Rdume und Grundflachen,
die Nutzungen der Netto-Raumflache entsprechend
Tabelle 1 aufweisen und die bei allen Begrenzungs-
flachen des Raums (Boden, Decke, Wand) vollsténdig
umschlossen sind. Dazu gehéren nicht nur Innen-
raume, die von der Witterung geschiitzt sind, sondern
auch solche allseitig umschlossenen Raume, die tber
Offnungen mit dem AuBenklima verbunden sind;
Sonderfall der RaumumschlieBung (S): Rdume und
Grundflachen, die Nutzungen der Netto:-Raumflache
entsprechend Tabelle 1 aufweisen
werk konstruktiv verbunden sind,

oggien,

ach einen Sonderfall der
enn die Treppe aller-
2n ins UG fiihrt, wird sie zu

den Tiefgarten mit Treppe sind
enanlagen zu erfassen.

8. Ist eine Abstellkammer mit Heizung eine die Uiberwiegende Nutzung an. Wenn
Technikflache? iibel’50% der Kammer zum Abstellen genutzt werden
nnen, wird sie als Abstellraum gezahlt. Es kann also
Gebaude ohne Technikflache geben.

9. Ist die NUF gleich der Wohnfla Nein, die DIN 277 kennt den Begriff Wohnflache
nicht. Zur Nutzungsflache gehéren grundséatzlich
keine Verkehrsflachen, wahrend bei der Wohnflache
zumindest die Verkehrsflachen innerhalb der Woh-
nung hinzugerechnet werden. Die Abweichungen sind
dadurch meistens nicht unerheblich.

Fragen zur Wohnflachenberechnung (WoFIV):

10. Wie wird die Wohnflache (NE: Wohnflache) Die Berechnung der bei BKI auf der Startseite der
bei Wohngebauden bei BKI berechnet? Wohngebaude angegebenen "NE: Wohnflache"
erfolgt nach der Wohnflachenberechnung WoFIV.
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11. Wird ein Hobbyraum im Keller zur Wohn-
flache gezahlt?

Wenn der Hobbyraum nicht innerhalb der Wohnung
liegt, wird er nicht zur Wohnflache gezéhlt. Beim Ein-
familienhaus gilt: Das ganze Haus stellt die Wohnung
dar. Der Hobbyraum liegt also innerhalb der Wohnung
und wird mitgezahlt, wenn er die Qualitaten eines
Aufenthaltsraums nach LBO aufweist.

12. Wird eine Diele oder ein Flur zur Wohnflache
gezahlt?

Wenn die Diele oder der Flur in der Wohnung liegt ja,
ansonsten nicht.

13. In welchem Umfang sind Balkone oder
Terrassen bei der Wohnflache zu rechnen?

Balkone und Terrassen werden von BKI zu einem Vier-
tel zur Wohnflache gerechnet. Die Anrechnung zur
Halfte wird nicht verwendet, da sie in der WoFIV als
Ausnahme definiert ist.

14. Zahlt eine Empore/Galerie im Zimmer als
eigene Wohnflache oder Nutzungsflache?

Fragen zur Kostengruppenzuord | 7E

traglich eingebauten Hochbett, das

. Fir die verbleibende Hohe iber

e 1 bis 2m Regel nach WoFIV anzu-

€ Grundflachen von Rdumen und Raum-

einer lichten Hohe von mindestens zwei

v sind vollstandig, von Rdumen und Raumteilen

mit einer lichten Hohe von mindestens einem Meter
nd weniger als zwei Metern sind zur Hélfte anzu-

rechnen.”

15. Wo werden Abbruc@eor net?

Abbruchkosten ganzer Gebé&ude im Sinne von
»Bebaubarkeit des Grundstiicks herstellen” werden
der KG 212 AbbruchmaBnahmen zugeordnet.
Abbruchkosten einzelner Bauteile, insbesondere bei
Sanierungen werden den jeweiligen Kostengruppen
der 2. oder 3. Ebene (Wande, Decken, Décher) zuge-
ordnet. Wo diese Aufteilung nicht maglich ist, werden
die Abbruchkosten der KG 394 AbbruchmaBnahmen
zugeordnet, weil z. B. die Abbruchkosten verschie-
denster Bauteile pauschal abgerechnet wurden.
Analog gilt dies auch fiir die Kostengruppen 400 und
500.



16. Wo muss ich die Kosten des Aushubs fiir
Abwasser- oder Wasserleitungen zuordnen?

Diese Kosten werden wie auch alle anderen Rohrgra-
ben- und Schachtaushubskosten der KG 311 zugeord-
net, sofern der Aushub unterhalb des Gebaudes
anfallt.

Die Kosten fiir Rohrgraben- und Schachtaushub zwi-
schen GebaudeauBenkante und Grundstiicksgrenze
gehdren in die KG 511. Die Kosten des Rohrgraben-
und Schachtaushubs innerhalb von ErschlieBungs-
flachen werden der KG 220 ff. oder KG 230 ff. zuge-
ordnet.

17. Wie werden Eigenleistungen bewertet?

Fragen zu Kosteneinflussfaktoren:

18. Welchen Einfluss hat die Konj fd
Baukosten?

Nach DIN 276:2018-12, gilt:
4.2.11 Die Werte von unentgeltlich eingebrachten

Glitern und Leistungen (z. B. Materialien, Eigenleis-
tungen) sind den betreffenden Kosteagmppen zuzu-
rechnen, aber gesondert auszuwei
aktuellen Marktwerte dieser Giite

pistungen dbernimmt
ernehmern oder von

Der Einfluss der Konjunktur auf die Baukosten wird
haufig tberschatzt. Er ist meist geringer als der ande-
rer Kosteneinflussfaktoren. BKI Untersuchungen haben
ergeben, dass die Baukosten bei mittlerer Konjunktur
manchmal héher sind als bei hoher Konjunktur.

83



84

19. Gibt es beim BKI Regionalfaktoren?

Der Anhang dieser Ausgabe enthdlt eine Liste der
Regionalfaktoren aller deutschen Land- und Stadt-
kreise, sowie fiir die Nord- und Ostsee-Inseln. Die
Faktoren wurden auf Grundlage von Daten aus den
statistischen Landesémtern gebildet, die wiederum
aus den Angaben der Antragsteller von Bauantragen
entstammen. Die Regionalfaktoren werden von BKI
zusatzlich als farbiges Poster im DIN A1 Format ange-
boten.

Die Faktoren geben Aufschluss dariiber, inwiefern die
Baukosten in einer bestimmten Region Deutschlands
teurer oder giinstiger liegen als im Bundesdurch-
schnitt. Sie kdnnen dazu verwendet werden, die BKI
Baukosten an das besondere Baupreisniveau einer
Region anzupassen
ch Untersuchungen des BKI
. Definoch kénnen Abweichun-

der Daten (Seite 11).

20. Standardzuordnung

Einige Gebaudearten werden vom BKI nach ihrem
Standard in ,einfach”, ,mittel” und ,hoch” unter-
teilt. Diese Unterteilung wurde immer dann vorge-
nommen, wenn der Standard als ein wesentlicher
Kostenfaktor festgestellt wurde. Grundsatzlich gilt,
dass immer mehrere Kosteneinflussfaktoren auf die
Kosten und damit auf die Kostenkennwerte einwirken.
Einige dieser vielen Faktoren seien hier aufgelistet:

e Zeitpunkt der Ausschreibung

e Art der Ausschreibung

* Regionale Konjunktur

e GebaudegroBe

e Lage der Baustelle, Erreichbarkeit

usw.

Wenn bei einem Gebaude groBe Mengen an Bautei-
len hoher Qualitat die Gbrigen Kosteneinflussfaktoren
tiberlagern, dann wird von einem , hohen Standard”
gesprochen.

Flir Gebaudearten mit Standardunterteilung gibt es in
.BKI Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkenn-
werte” zu Beginn der jeweiligen Gebaudeart ein
Arbeitsblatt zur Standardeinordnung.



21. Wie gehe ich mit der aktuellen Baukosten-
entwicklung um?

Zur Bewertung aktueller Baukostenentwicklungen
fihren wir zusatzlich Befragungen zu regionalen Bau-
kosten-Niveaus nach Leistungsbereichen durch. Die
Ergebnisse stellen wir den Anwender*innen der BKI-
Fachbuchreihe zur Verfiigung, unter:

www. bki.de/baukostenentwicklungen.

Damit kénnen die Risiken kurzfristiger Materialpreis-
und Lohnkosten-Verénderungen verbessert prognosti-
ziert werden, wie sie die normkonforme Kostenpla-
nung nach DIN 276 verlangt.

Fragen zur Handhabung der von BKI herausgegebenen Biicher:

22. Ist die MwsSt. in den Kostenkennwerten
enthalten?

Bei allen Kostenkennwerten in ,, BKI Baukosten” ist die
giltige MwSt. enthalten (zum Zeitpu :
19%). In ,,BKI Baukosten Positionel bd, Statisti-

Kostenkennwerte, wie be
zusatzlich ohne M da
MwsSt. wird auf jede ; eile angegeben.

23. Hat das Baujahr der Objekte einen Einfluss
auf die angegebenen Kosten?

24. Wo finde ich weitere Informationen z
einzelnen Objekten einer Geba

U tber den Baupreisindex auf
en zum Zeitpunkt der Herausgabe
and umgerechnet. Der Kostenstand
erSeite als FuBzeile angegeben. Allenfalls
iren zwischen dem Kostenstand zum

er Herausgabe und dem aktuellen Kosten-
stand durchztfiihren.

Nein, alle
einen.ein

Alle Objekte einer Gebaudeart sind einzeln mit Kurz-
beschreibung, Angabe der BGF und anderer wichtiger
Kostenfaktoren aufgefiihrt. Die Objektdokumentatio-
nen sind veréffentlicht in den Fachbiichern , Objekt-
daten” und kénnen als PDF-Datei unter ihrer Objekt-
nummer bei BKI bestellt werden, Telefon: 0711 954
854-41.

25. Was mache ich, wenn ich keine passende
Gebaudeart finde?

In aller Regel findet man verwandte Gebaudearten,
deren Kostenkennwerte der 2. Ebene (Grobelemente)
wegen dhnlicher Konstruktionsart bernommen
werden kénnen.
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26. Wo findet man Kostenkennwerte fiir Im Fachbuch , BKI Baukosten Gebaude Altbau -

Abbruch? Statistische Kostenkennwerte” gibt es Elementarten
zu Abbruch und Demontagearbeiten.
Im Fachbuch , BKI Baukosten Positionen Altbau -
Statistische Kostenkennwerte” gibt es Mustertexte
fiir Teilleistungen zu , LB 384 - Abbruch und Riickbau-
arbeiten”.
Im Fachbuch , BKI Baupreise kompakt Altbau” gibt es
Positionspreise und Kurztexte zu ,LB 384 - Abbruch
und Riickbauarbeiten”.

Die Mustertexte fiir Teilleistungen zu ,LB 384 -
Abbruch und Riickbauarbeiten” und deren Positions-
preise sind auch in der Software BKI Positionen und
im BKI Kostenplaner enthalten.

27.

Warum ist die Summe der Kostenkennwerte
in der Kostengruppen (KG) 310-390 nicht
gleich dem Kostenkennwert der KG 300,
aber bei der KG 400 ist eine Summenbildung
maglich?

erte ist nicht moglich. In den Kosten-
st die BezugsgroBe immer BGF,

28.

Manchmal stimmt die Summe der Kosten-
kennwerte der 2.Ebene der Kostengruppe
400 trotzdem nicht mit dem Kostenk
wert der 1. Ebene liberein; warum

mentiert werden, kann von der Anzahl der Objekte
der 2.Ebene abweichen. Dann weichen auch die Kos-
tenkennwerte voneinander ab, da es sich um unter-
schiedliche Stichproben handelt. Es fallen auch nicht
bei allen Objekten Kosten in jeder Kostengruppe an
(Beispiel KG 461 Aufzugsanlagen).

29.

Nutzungskosten, Le osten Seit 2010 bringt BKI in Zusammenarbeit mit dem
Institut fiir Bauokonomie der Universitét Stuttgart ein
Fachbuch mit Nutzungskosten ausgewahlter Objekte
heraus. Die Reihe wird kontinuierlich erweitert. Das
Fachbuch Nutzungskosten Gebaude 2020/2021 fasst
einzelne Objekte zu statistischen Auswertungen
zusammen.

30.

Lohn- und Materialkosten BKI dokumentiert Baukosten nicht getrennt nach
Lohn- und Materialanteil.

31.

Gibt es Angaben zu Kostenflachenarten? Nein, BKI halt die Grobelementmethode fiir geeig-
neter. Solange Grobelementmengen nicht vorliegen,
besteht die Mdglichkeit der Ableitung der Grob-
elementmengen aus den Verhaltniszahlen von
Vergleichsobjekten (siehe Planungskennwerte und
Baukostensimulation).



Fragen zu weiteren BKI Produkten:

32. Sind die Inhalte von , BKI Baukosten
Gebaude (Teil 1), Statistische Kostenkenn-
werte” und ,,BKI Baukosten Bauelemente
(Teil 2), Statistische Kostenkennwerte” auch
im Kostenplaner enthalten?

Ja, im BKI Kostenplaner Statistik sind alle Objekte

mit den Kosten bis zur 3. Ebene nach DIN 276 enthal-
ten.

Im BKI Kostenplaner Statistik plus sind zudem die
vom BKI gebildeten Ausfiihrungsklassen und Element-
arten enthalten. Dariber hinaus ermdglicht der BKI
Kostenplaner den Zugriff auf alle Einzeldokumentatio-
nen von tausenden Objekten.

33. Worin unterscheiden sich die Fachbuchreihen
«BKI Baukosten” und ,,BKI Objektdaten”

In der Fachbuchreihe BKI Objektdaten erscheinen

abgerechnete Einzelobjekte eines bestimmten Teil-

bereichs des Bauens (A=Altbau, N=Neubau, E=Ener-
gieeffizientes Bauen, IR=Innenrdume
gen). In der Fachbuchreihe BKI Ba
hingegen statistische Kostenke
arten, die aus den Ei
Die Kostenplanung mit E
tischen Kostenkennwesite

erten. Die Unsicherheit, die der Streu-
-bis-Werte) mit sich bringt, entfallt.

Planung mit statistischen Kostenkennwerten

(BKI Baukosten):

e Vorteil: Uber die BKI Gebudearten ist man recht
schnell am Ziel, aufwendiges Suchen entfallt.

¢ Nachteil: Genauere Priifung, ob die Mittelwerte tber-
nommen werden kdnnen oder noch nach oben oder
unten angepasst werden missen, ist unerlasslich.
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34. In welchen Produkten dokumentiert BKI Preise fiir Positionen mit statistischer Auswertung
Positionspreise? werden in , BKI Baukosten Positionen, Statistische

Kostenkennwerte Neubau (Teil 3) und Altbau (Teil 5)"
und , BKI Baupreise kompakt Neu- und Altbau” her-
ausgegeben.
In Software-Form sind Preise mit den vorformulierten
BKI-Mustertexten in der Software ,, BKI Kostenplaner -
Statistik plus [Positionen]” und , BKI Positionen” ent-
halten.
Ausgewahlte Positionspreise enthalten die Fach-
biicher ,Konstruktionsdetails K1 bis K4“, , Objekt-
daten Technische Gebdudeausriistung G1 bis G7"
sowie die BKI , Objektdaten Freianlagen”.
Im Sonderband Objektdaten S2 - Barrierefreies Bauen
erscheint eine Auswahl von besonderen Positionen

zum Barrierefre p

35. Worin unterscheiden sich die Bande N1 bis Di cheid
N20 (A1 bis A13) tierten Einzelobjekte. Der Aufbau

gich. In der BKI Fachbuchreihe Objekt-
datenle ifien in unregelmaBigen Abstanden
de mit neu dokumentierten Einzelobjekten.
pezi

lich,"alle Bande zu besitzen, da es im Bereich Altbau
notwendig ist, mit passenden Vergleichsobjekten zu
planen. Je mehr Vergleichsobjekte vorhanden sind,
desto hoher ist die , Trefferquote”. Bande der Fach-

buchreihe Objektdaten sollten deshalb langfristig auf-
bewahrt werden.




BKI plant fir zukiinftige Ausgaben des vorliegenden Fachbuchs zusatzlich sogenannte Aufwandsdaten zu erfassen.
Sofern ausreichend Daten akquiriert werden kdnnen, erfolgt die Publikation dieser Daten wie im Folgenden
beschrieben:

36. Was ist mit Aufwandsdaten gemeint? Aufwandsdaten stellen den Zeitaufwand fiir Produktiv-
leistungen eines Architekturauftrags dar. Als Produktiv-
leistungen gelten:

e Beratung bzgl. Planung und die Ausfiihrung des
Bauvorhabens
e Erstellung von Zeichnungen, Berechnungen und
Beschreibungen
¢ Koordination und Integration der Beitrage fachlich
Beteiligter
e Erstellung von Genehmigungsunterlagen
o Vorbereitung und Mitwirken bei der Vergabe
e Objektiiberwachung und Mitwirkep.bei der
Abnahme u.v.m.
Produktivleistungen werden nicht Mitarbei-
art-
den Personal-

Teh werden — soweit

—die Aufwandsdaten

eistungsphasen 1 bis 8

Angabe“des Zeitaufwands erfolgt in
= 8 Stunden).

anung.html veréffentlicht.
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Anteil der Wohnflache an
der Gesamtflache von
Mehrfamilienhdusern

ein Beitrag von Wolfdietrich Kalusche

3.Aktualisierte Fassung, Stand 2026

.Die Untersuchung zum Anteil der Wohnflache
an der Gesamtflache von Mehrfamilienhausern
wurde in dieser Form erstmals im Jahr 2022
durchgefuhrt und im Frahjahr 2023 veroffent-
licht. Grundlage waren 223 Vergleichsobjekte.
Fur die 3.Fassung in diesem Jahr standen 289
Vergleichsobjekte zur Verfligung. Die aktuellen
aus den Grundflachen gebildeten Planungs-
kennwerte, z.B. Wohnflache / Brutto-Grund-
flache, unterscheiden sich nur geringfuigig ge-
genUber denen der ersten Untersuchung. Somit
kénnen die empfohlenen Orientierungswerte
fur die Planung von Mehrfamilienhdusern be-
statigt werden.”

Anmerkung:
Diese Leseprobe ist
aus dem Fachbeitra

nitt
lIstandi-

ge Fachartikel st mt 15 Sei-
ten. Den Tab y Algbildungen und
Grafilgen sind tungen aus

Ober Vergleichsobjekten der BKI-

grunde gelegt. Das
Thema "An¥€il der Wohnflache an
der Gesamtflache von Mehrfamilien-
hausern" wird vom Autor Prof. Dr.-
Ing. Wolfdietrich Kalusche unter ver-
schiedenen Gesichtspunkten wie
Wirtschaftsermittlungen, realistische
Aufgabenstellungen und die Opti-
mierung der Planung beleuchtet.

Vorbemerkung

Die vorliegende Untersuchung geht der Frage
nach, wie hoch der Anteil der Wohnflache an
der Gesamtflache von Mehrfamilienhausern
sein kann. Im Gesprach mit Vertreter*innen
der Bauherrenseite einerseits und Archi-
tekt*innen andererseits werden schon einmal
Werte genannt, die sehr hoch erscheinen. Sind
80 % Wohnflache méglich? Und wie wurde das
gerechnet? Sind Planungen mit einem Anteil
von 50 % Ergebnis einer mangelhaften Archi-
tekturplanung?

Es werden entsprechende Uberlegungen ange-
stellt und umfangreich Daten ausgewertet.
Grundlage hierfur sind vor allem Vergleichsob-
jekte und der pungskennwerte von 289

s Objekts — einfach, mittel, hoch -
ieden. Neben den Wohneinheiten sind

Mehrfamilienhduser — Wohneinheiten,
Standard und Kfz-Stellplatze

(— Tab. 1)

Die Mehrzahl der Gebaude hat nur eine Nut-
zung: das Wohnen. Hierzu gehdren neben den
Wohneinheiten auch Abstellflachen, zum Bei-
spiel im Keller. Zum Teil enthalten die Mehr-
familienhauser Kfz-Stellplatze, auch Tiefgara-
gen. Hierzu liegen dem Verfasser die Mengen
und Grundflachen nicht vor. Die Grundflachen
von Kfz-Stellplatzen beanspruchen je Einheit
wenigstens 25 m2 Netto-Raumflache, etwa zu
gleichen Teilen Nutzungsflache und Verkehrs-
flache. Da sich die Stellplatze tUberwiegend in
Keller- oder Tiefgeschossen befinden, welche
fur Wohnungen nicht in Betracht kommen,
wird diesbezuglich kein entscheidender Ein-
fluss auf den Anteil der Wohnflache gesehen.

Einige Gebdudearten, so auch Mehrfamilien-
h&user, werden von BKI nach Standards unter-
teilt. Unter Standard versteht BKI nicht nur Un-
terschiede in der Qualitat der Baumaterialien.
Auch Grundflachen, Bauwerkskosten oder Bau-
zeiten konnen unterschiedlich sein. Die Ver-
gleichsobjekte mit geringem Standard verfliigen
durchweg Uber sehr wenige Kfz-Stellplatze.
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Die Kosten der
Technischen Anlagen

von Gebauden im Wandel
der Zeit

ein Beitrag von Wolfdietrich Kalusche

Anmerkung:

Diese Leseprobe ist nur ei hn
aus dem Fachbeitrag. De staghdi-
ge Fachartikel umfa es Sei-
ten. Den Tabellen, gen und
Grafiken sind rt n aus den

Planungs- un egwerten von Ge-
bauden aus d ahg€n 1998 und

gt. Das Thema
"Die Ko echnischen Anla-
gen von den im Wandel der
Zeit" wird vom Autor Prof. Dr.-Ing.
Wolfdietrich Kalusche unter verschie-
denen Gesichtspunkten wie die Be-
trachtung unterschiedlicher Gebau-
dearten, die Thematik im Verhaltnis
zur Technikflache und die wirtschaft-
liche Planung von Gebauden be-
leuchtet.

Vorbemerkung

. Nichts ist bestdndiger als der Wandel.”

Das trifft auch auf die Anforderungen an
Gebdude zu. Hierbei handelt es sich einerseits
um Gesetze, Verordnungen sowie Normen und
andererseits um unterschiedlichste Nutzer-
anforderungen. Zur Erfullung der Anforderun-
gen dienen unter anderem Technische Anlagen
in Gebauden. Deren Anteil an den Bauwerks-
kosten nimmt in den letzten Jahren teilweise
deutlich zu.

Die vorliegende Untersuchung soll folgende
Fragen beantworten:

1. Nimmt der Anteil der Technischen Anlagen
an den Bau kskosten grundsatzlich oder

ebaudearten zu?

ikflachen betroffen?

oordination der an der Planung
ich Beteiligten durch Architekt*innen

Fur die Beantwortung vor allem der ersten
Fragestellung liegen unter anderem Planungs-
und Kostenwerte von Gebduden aus den Jah-
ren 1998 und 2026 vor.



von Univ.-Prof. Dr.-Ing. Wolfdietrich Kalusche
und
r.-Ing. Sebastian Herke
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Orientierungswerte und
frithzeitige Ermittlung der
Baunebenkosten ausge-
wahlter Gebaudearten

Autoren: Wolfdietrich Kalusche
Sebastian Herke

aus dem trag. Der vollstandi-
umfasst gesamt 22 Sei-
ten. Vom Autor Prof. Dr.-Ing. Wolf-
dietrich Kalusche werden zu allen
Kostengruppen der Baunebenkosten
KG 700 sowohl auf 1. als auch auf
2.Ebene der DIN 276 Erlauterungen
gegeben. Auch das Thema Finanzie-
rungskosten KG 800 ist Teil des Fach-
beitrags.

Die Baunebenkosten (KG 700) und die Kosten
der Finanzierung (KG 800) machen einen nicht
unerheblichen Teil an den Gesamtkosten

(KG 100-800) eines Bauprojekts aus. Die Erhe-
bung von Kostendaten und die Bildung von
Kostenkennwerten der entsprechenden Auf-
wendungen sind wesentlich schwieriger als die
der Bauwerkskosten (KG 300 und 400). Das
liegt unter anderem daran, dass haufig Anteile
nicht erfasst oder nicht offengelegt werden.
Jedoch gelten als Kosten im Bauwesen nach
DIN 276 ,Aufwendungen, insbesondere fur
Guter, Leistungen, Steuern und Abgaben, die
mit der Vorbereitung, Planung und Ausfuh-
rung von Bauprojekten verbunden sind.”

[DIN 276:2018-12, Ziffer 3.1] Weiter heiB3t es:

.Die Gesamt ind vollstandig zu erfas-
senundzud tieren”. [DIN 276:2018-12,
Ziffer 4.2.3]

ngen sind unvollstandig.
Kosten durfen in solchen Fallen
als Gesamtkosten bezeichnet

Investition) ist eine unabdingbare Vor-
ung fur die Kostensicherheit und die
3 ichende Mittelbereitstellung (Finanzie-
rung) eines Bauvorhabens.

Das Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern (BKI) hat Giber viele Jahre
Kostenwerte der Baunebenkosten erhoben.

Es konnten zwar in den meisten Fallen die Kos-
ten der Objekt- und Fachplanung (KG 730 und
740) oder die Allgemeinen Baunebenkosten
(KG 760) dokumentiert werden, aber vor allem
die Kosten der Bauherrenaufgaben (KG 710)
und der Finanzierung (KG 800) wurden nur sel-
ten ermittelt oder bereitgestellt.

Es kommt hinzu, dass mit der 7. Novelle der Ho-
norarordnung fur Architekten und Ingenieure
im Jahr 2013 die Leistungsbilder und die Hono-
rartabellen verandert wurden. Statistische Kos-
tenkennwerte der Baunebenkosten aus abge-
rechneten Honorarvertragen nach der HOAI
2009 sind deswegen als Grundlage fur die
Kostenermittlung aktuell geplanter BaumaB-
nahmen nicht ohne Weiteres geeignet. Denn
die Honorare nach der HOAI 2013 fallen zum
Uberwiegenden Teil hdher aus, als in den vor-
angegangenen Jahren.

Aufgrund der wenigen und nicht aussagekraf-
tigen Daten wurde in den friheren Veroffent-
lichungen die Kostengruppe 700 (Bauneben-
kosten) nicht als Kostenkennwert in den Da-
tensammlungen des BKI abgebildet.



Abkiirzungsverzeichnis

Abkiirzung Bezeichnung

AF AuBenanlagenflache

AP Arbeitsplatze

APP Appartement

AWF AuBenwandfléche

BGF Brutto-Grundflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)
BGI Baugrubeninhalt

bis oberer Grenzwert des Streubereichs um einen Mittelwert

BRI Brutto-Rauminhalt (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Rauminhalte nach DIN 277)
BRI/BGF (m) Verhéltnis von Brutto-Rauminhalt zur Brutto-Grundfléache angegeben in Meter

BRI/NUF (m) Verhéltnis von Brutto-Rauminhalt zur Nutzungsflache angegeben in Meter

DAF Dachflache

DEF Deckenflache

DIN 276 Kosten im Bauwesen (DIN 276:2018-12)

DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau (DIN 277:2021-08)

DHH Doppelhaushalfte

ELW Einliegerwohnung

ETW Etagenwohnung

€/Einheit Spaltenbezeichnung fir Mittelwerte zu den Kosten bezogen auf eine “"&v
€/m2 BGF Spaltenbezeichnung fir Mittelwerte zu den Kosten bezogen auf Bruti

GF Grundstticksflache

Flache/BGF (%) Anteil der angegebenen Flache zur Brutto-Grundflache in Pro

Flache/NUF (%) Anteil der angegebenen Flache zur Nutzungsflache in Pra

GRF Griindungsflache

inkl. einschlieBlich

IWF Innenwandflache

Kfz Kraftfahrzeug

KG Kostengruppe

KGF Konstruktions-Grundfléche (Summegder RegelfallR)gind Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)
Kita Kindertagesstatte

LB Leistungsbereich

Menge/BGF Menge der genannten Koste -BezligsgroBe bezogen auf die Menge der Brutto-Grundflache
Menge/NUF Menge der genannten Kd BezugsgroBe bezogen auf die Menge der Nutzungsflache
NE Nutzeinheit

NUF Nutzungsfl (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)

NRF Netto-Raumfla Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Fléchen nach DIN 277)
Obj.-Nr. Nummer des Obje BKI-Baukostendatenbanken

RH Reihenhaus

STP Stellplatz

STLB Standardleistungsbuch

TF Technikflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Fldchen nach DIN 277)

TG Tiefgarage

VF Verkehrsflache (Summe der Regelfall (R)- und Sonderfall (S)-Flachen nach DIN 277)

von unterer Grenzwert des Streubereichs um einen Mittelwert

WE Wohneinheit

WEFL Wohnflache

[4} Mittelwert

300+400 Zusammenfassung der Kostengruppen Bauwerk-Baukonstruktionen und Bauwerk-Technische Anlagen
% an 300+400 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an den Kosten des Bauwerks

% an 300 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an der Kostengruppe Bauwerk-Baukonstruktion
% an 400 Kostenanteil der jeweiligen Kostengruppe an der Kostengruppe Bauwerk-Technische Anlagen
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Abkiirzungsverzeichnis (Fortsetzung)

Abkiirzung Bezeichnung

N13 BKI OBJEKTDATEN N13 Neubau, erschienen 2015

N15 BKI OBJEKTDATEN N15 Neubau, erschienen 2017

N16 BKI OBJEKTDATEN N16 Neubau, erschienen 2018

N17 BKI OBJEKTDATEN N17 Neubau, erschienen 2021*

N18 BKI OBJEKTDATEN N18 Neubau, erschienen 2022

N19 BKI OBJEKTDATEN N19 Neubau, erschienen 2023

N20 BKI OBJEKTDATEN N20 Neubau, erschienen 2024

N21 BKI OBJEKTDATEN N21 Neubau - Mauerwerk, Stahl und Stahlbeton, erschienen 2025
N22 BKI OBJEKTDATEN N22 Neubau - Holzbau, erscheint 2026

N23 BKI OBJEKTDATEN N23 Neubau - Mauerwerk, Stahl und Stahlbeton, erscheint 2027

E5 BKI OBJEKTDATEN E5 Energieeffizientes Bauen im Neubau und Altbau, erschienen 2013
E6 BKI OBJEKTDATEN E6 Energieeffizientes Bauen im Neubau und Altbauggischienen 2015
E7 BKI OBJEKTDATEN E7 Energieeffizientes Bauen im Neubau, erschiede

E8 BKI OBJEKTDATEN E8 Energieeffizientes Bauen im Neubau, erschiepe

E9 BKI OBJEKTDATEN E9 Energieeffizientes Bauen im Ngubau hi

F7 BKI OBJEKTDATEN F7 Freianlagen, erschienen 2016

S2 BKI OBJEKTDATEN S2 - Sonderband Barrierefreies Baue

S6 BKI OBJEKTDATEN S6 - Sonderband Holzbau, ers@

S7 BKI OBJEKTDATEN S7 - Sonderband Serielles u auen, erschienen 2026

KG Nummer Abkiirzung

eBook Format erworben werden

Kostengruppen-Bezeichnung

330 AuBenwaénde / vertikal auBea AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auBen

340 Innenwande / vertikal ing 4’ Innenwénde/Vertikale Baukonstruktionen, innen

350 Decken / horizontal Decken / Horizontale Baukonstuktionen

450 Kommunikation iscl Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische
Anlagen

470 Nutzungsspez. ahrefstech. Anl. Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen




Gliederung in Leistungsbereiche nach STLB-Bau

Als Beispiel fur eine ausfuhrungsorientierte Erganzung der Kostengliederung werden im Folgenden
die Leistungsbereiche des Standardleistungsbuches fir das Bauwesen in einer Ubersicht dargestellt.

000

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
on
012
013
014
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039

Baustelleneinrichtungen; Verkehrssicherungs- und
Sicherheitseinrichtungen

Gerlistarbeiten

Erdarbeiten

Landschaftsbauarbeiten

Landschaftsbauarbeiten, Pflanzen
Brunnenbauarbeiten und Aufschlussbohrungen
Spezialtiefbauarbeiten

Untertagebauarbeiten

Wasserhaltungsarbeiten
Entwaésserungskanalarbeiten

Drén- und Versickerungsarbeiten

Abscheider- und Kleinklaranlagen

Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten

Stahlbauarbeiten

Abdichtungsarbeiten

Kampfmittelrdumarbeiten

Dachdeckungsarbeiten

Dachabdichtungsarbeiten

Klempnerarbeiten

Putz- und Stuckarbeiten, Warmedammsysteme
Fliesen- und Plattenarbeiten

Estricharbeiten

Fenster, AuBentiren

Tischlerarbeiten

Parkett-, Holzpflasterarbeiten

Beschlagarbeiten
Rollladenarbeiten
Metallbauarbeiten
Verglasungsarbeiten
Baureinigungsarbeiten
Maler- und Lackierarbeiten -
Korrosionsschutzarbeiten an Stah
Bodenbelagsarbeiten
Tapezierarbeiten

Vorgehangte hinterliftete Fassaden
Trockenbauarbeiten

040
041

042
043
044
045

046

047

049
050
051
052
053

054

Warmeversorgungsanlagen - Betriebseinrichtungen
Waérmeversorgungsanlagen - Leitungen, Armaturen,
Heizflachen

Gas- und Wasseranlagen - Leitungen und Armaturen
Druckrohrleitungen fiir Gas, Wasser und Abwasser
Abwasseranlagen - Leitung, Ablaufe, Armaturen
Gas-, Wasser- und Entwdsserungsanlagen

- Ausstattung, Elemente, Fertigbader

Gas-, Wasser- und Entwdsserungsanlagen

- Betriebseinrichtungen

Damm- und Brandschutzarbeiten an jschen
Anlagen

Feuerldschanlagen, Feuerldschgel

Blitzschutz- / Erdungsanlagefimi
Kabelleitungstiefba
Mittelspannungsanlage
Niederspannungs e - eitungen, Verlege-
systeme, Install@tionsgerdte
Niederspafinungsanlagen’sVerteilersysteme und
Ein j

ba te

e schutz

chnik

ommunikations- und Ubertragungsnetze
Kommunikationsanlagen
Gefahrenmeldeanlagen

Zutrittskontroll-, Zeiterfassungssysteme
Aufziige

Gebaudeautomation

Raumlufttechnische Anlagen

Kélteanlagen fiir raumlufttechnische Anlagen
StraBen, Wege, Platze
Betonerhaltungsarbeiten

Bekampfender Holzschutz

Abbruch-, Riickbau- und Schadstoffsanierungsarbeiten
Rohrvortriebsarbeiten

Abfallentsorgung, Verwertung und Beseitigung
Baulogistik

Stundenlohnarbeiten

Bauarbeiten an Bahniibergangen

Bauarbeiten an Gleisen und Weichen
WitterungsschutzmaBnahmen

929









Kosten des
Bauwerks
in €/m2BGF

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% Mwst.

Einheit: m2BGF
Brutto-Grundflache

Von-Mittel-Bis-Werte

102

Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m2BGF

Biiro- und Verwaltungsgebaude

Biiro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard
Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard
Biro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard
Biro- und Verwaltungsgebdude, Holzbauweise

Gebaude fiir Forschung und Lehre

Instituts- und Laborgebaude

Gebaude des Gesundheitswesens

Medizinische Einrichtungen
Pflegeheime
Gebdude fir Erholungszwecke

Schulen und Kindergarten

Schulen

Allgemeinbildende Schulen
Schulen, Holzbauweise
Berufliche Schulen

Forder- und Sonderschulen
Weiterbildungseinrichtungen

Kindergarten, nicht unterkellert, hoher St&
Kindergarten, Holzbauweise, nichtunterk
Kindergérten, unterkellert

Sportbauten

Sport- und Mehrz e
Sport- und Mehrzwec n

Wohngebaude

Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert

Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, einfacher Standard
Ein- und Zweifamilienhéuser, unterkellert, mittlerer Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard

Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert

Ein- und Zweifamilienhéuser, nicht unterkellert, einfacher Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, mittlerer Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, hoher Standard

© BKI Baukosteninformationszentrum

Kindergérten K

Kindergarten, nicht unterkellert

Kindergarten, nicht unterkellert, einfacher Standa |
Kindergarten, nicht unterkellert, mittlere d |

X X X X X X €/m?

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m2BGF Kosten des
X X X X X X X €m Bauwerks
Wohngebaude (Fortsetzung) in €/ m2BGF

Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard
Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Massivbauweise |
Ein- und Zweifamilienh&user, Passivhausstandard, Holzbauweise |

Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise
Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, unterkellert |
Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht unterkellert |

Doppel- und Reihenend- / Reihenhauser

Doppel- und Reihenendhéuser

Doppel- und Reihenendhauser, einfacher Standard |
Doppel- und Reihenendhduser, mittlerer Standard |
Doppel- und Reihenendhauser, hoher Standard |
Doppel- und Reihenendhauser, Holzbauweise |

Reihenhauser

Reihenhduser, einfacher Standard |
Reihenhauser, mittlerer Standard

Reihenhauser, hoher Standard |

Mehrfamilienhauser

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard

Mehrfamilienhéuser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard |
Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard |

Einheit: m2BGF
Brutto-Grundflache

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE

Mehrfamilienhéuser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard |
Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard |
Mehrfamilienh&user, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard |

Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, einfach |
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, miitigne

Mehrfamilienhéuser, mit 20 oder mehr WE, anda |
Mehrfamilienhauser, Passivhauser
Mehrfamilienhéuser, Holzba

Wohnhauser, mit bis zu 159
Wohnhauser, mit bis zu 15% Misch infacher Standard |
Wohnhauser, mit bis zu 15% MischnutzUAg, mittlerer Standard |
Wohnhduser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard |
Wohnhauser, mit mehr als 15% Mischnutzung |

Seniorenwohnungen und Beherbergungen

Seniorenwohnungen, mittlerer Standard |
Seniorenwohnungen, hoher Standard |
Wohnheime und Internate |
Hotels |

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt. 103



Kosten des
Bauwerks
in €/m2BGF

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

Einheit: m2BGF
Brutto-Grundflache

Von-Mittel-Bis-Werte

104

Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m2BGF
X X X X X X X €/m2

Gewerbe, Lager und Garagen

Gaststatten und Kantinen
Gaststatten, Kantinen und Mensen |

Gebéude fiir Produktion
Industrielle Produktionsgebéaude, Massivbauweise |
Industrielle Produktionsgebaude, iiberwiegend Skelettbauweise |
Betriebs- und Werkstétten, eingeschossig |
Betriebs- und Werkstétten, mehrgeschossig, geringer Hallenanteil |
Betriebs- und Werkstdtten, mehrgeschossig, hoher Hallenanteil

Gebaude fiir Handel und Lager

Geschaftshauser, mit Wohnungen |
Geschaftshauser, ohne Wohnungen |
Verbrauchermarkte

Autoh&user

Lagergebdude, ohne Mischnutzung |
Lagergebdude, mit bis zu 25% Mischnutzung

Lagergebdude, mit mehr als 25% Mischnutzung

Garagen und Bereitschaftsdienste

Garagen

Einzel- und Doppelgaragen |
Mehrfachgaragen |
Hochgaragen |
Fahrradparkhauser |
Carports |
Tiefgaragen |

Bereitschaftsdienste
Feuerwehrhauser
Offentliche Bereitschaftsdienst

Gebaude fiir kultur

Gebaude fiir kultu e
Bibliotheken, Museen Ausstéllungen |
Theate |

Gemeindezentr acher Standard |
Gemeindezentren, Mmittlerer Standard |
Gemeindezentren, hoher Standard |
Gemeindezentren, Holzbauweise |

Gebaude fiir religiose Zwecke
Sakralbauten |
Friedhofsgebéaude |

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.






Kosten des
Bauwerks
in €/m3BRI

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

Einheit: m3BRI
Brutto-Rauminhalt

Von-Mittel-Bis-Werte
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Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m3BRI

Biiro- und Verwaltungsgebaude

Biiro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard
Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard
Biro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard
Biiro- und Verwaltungsgebaude, Holzbauweise

Gebaude fiir Forschung und Lehre

Instituts- und Laborgebaude

Gebaude des Gesundheitswesens

Medizinische Einrichtungen
Pflegeheime
Gebdude fir Erholungszwecke

Schulen und Kindergarten

Schulen

Allgemeinbildende Schulen
Schulen, Holzbauweise
Berufliche Schulen

Forder- und Sonderschulen
Weiterbildungseinrichtungen

Kindergarten \
Kindergarten, nicht unterkellert

Kindergarten, nicht unterkellert, einfacher Standa

Kindergarten, nicht unterkellert, mittlereStanddig

Kindergarten, nicht unterkellert, hoher &
Kindergarten, Holzbauweise, nichtunterk

Kindergarten, unterkellert

Sportbauten

Sport- und Mehrz e
Sport- und Mehrzwec n

Wohngebaude

Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert

Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, einfacher Standard
Ein- und Zweifamilienhéuser, unterkellert, mittlerer Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard

Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert

Ein- und Zweifamilienhéuser, nicht unterkellert, einfacher Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, mittlerer Standard
Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, hoher Standard

© BKI Baukosteninformationszentrum
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Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m3BRI Kosten des

X X X X X €m Bauwerks
Wohngebéude (Fortsetzung) in €/ m3BRI

>
>

Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard
Ein- und Zweifamilienhéuser, Passivhausstandard, Massivbauweise
Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Holzbauweise

]

.

Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise

Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, unterkellert ]
I

Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht unterkellert

Doppel- und Reihenend- / Reihenhduser
Doppel- und Reihenendhéuser

Doppel- und Reihenendhauser, einfacher Standard [

Doppel- und Reihenendhduser, mittlerer Standard [ ]
Doppel- und Reihenendhauser, hoher Standard ]
Doppel- und Reihenendhauser, Holzbauweise N

Reihenhauser

Reihenhauser, einfacher Standard
Reihenhauser, mittlerer Standard
Reihenhauser, hoher Standard

Mehrfamilienhauser
Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE

Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard Brutltzg]—ggltz.mr?r:ﬁaﬁtl
Mehrfamilienhéuser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard

Mehrfamilienhéuser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard I

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE

Mehrfamilienhéuser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard

Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard

Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE

Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, einfach [ ]
Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, miitigne
Mehrfamilienhéuser, mit 20 oder mehr WE, @ anda
Mehrfamilienhauser, Passivhauser

Mehrfamilienhéuser, Holzba

]
|||
.
L]
I
Wohnhauser, mit bis zu 159
Wohnhduser, mit bis zu 15% Misch infacher Standard |
Wohnhauser, mit bis zu 15% MischnutzUAg, mittlerer Standard |
Wohnhduser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard L
Wohnhduser, mit mehr als 15% Mischnutzung ]
]
=
N
I

Seniorenwohnungen und Beherbergungen
Seniorenwohnungen, mittlerer Standard
Seniorenwohnungen, hoher Standard
Wohnheime und Internate

Hotels

© BKI Baukosteninformationszentrum Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt. 107



Kosten des
Bauwerks
in €/m3BRI

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

Einheit: m3BRI
Brutto-Rauminhalt

Von-Mittel-Bis-Werte

108

Ubersicht Kosten des Bauwerks (KG 300+400 DIN 276) in €/m3BRI

Gewerbe, Lager und Garagen

Gaststatten und Kantinen
Gaststatten, Kantinen und Mensen

Gebéude fiir Produktion

Industrielle Produktionsgebéaude, Massivbauweise

Industrielle Produktionsgebaude, iiberwiegend Skelettbauweise
Betriebs- und Werkstétten, eingeschossig

Betriebs- und Werkstétten, mehrgeschossig, geringer Hallenanteil
Betriebs- und Werkstdtten, mehrgeschossig, hoher Hallenanteil

Gebaude fiir Handel und Lager
Geschaftshauser, mit Wohnungen
Geschaftshauser, ohne Wohnungen
Verbrauchermarkte

Autoh&user

Lagergebdude, ohne Mischnutzung
Lagergebdude, mit bis zu 25% Mischnutzung
Lagergebdude, mit mehr als 25% Mischnutzung

Garagen und Bereitschaftsdienste
Garagen

Einzel- und Doppelgaragen
Mehrfachgaragen
Hochgaragen
Fahrradparkhauser
Carports

Tiefgaragen

Bereitschaftsdienste
Feuerwehrhauser
Offentliche Bereitschaftsdienst

Gebaude fiir kultur

Gebaude fiir kultu
Bibliotheken, Museen Ausstéllungen

Gemeindezentr acher Standard
Gemeindezentren, Mmittlerer Standard
Gemeindezentren, hoher Standard
Gemeindezentren, Holzbauweise

Gebaude fiir religiose Zwecke
Sakralbauten
Friedhofsgebéaude

© BKI Baukosteninformationszentrum

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Biiro- und Verwaltungsgebaud

Gebaude fiir Forschung und e
Gebdude des Gesun ns
Schulen und Kln'
Sportbaute

Woh

@e fiir technische Zwecke
@ turgebiude

Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf insgesamt 87 Gebaudearten
aus den hier angefihrten Kategorien.

Exemplarisch fir alle Gebdaudearten ist auf den Folgeseiten eine
Gebaudeart "Schulen, Holzbauweise" dargestellt. Die Kennwerte sind
ausschlieBlich fur die Gebaudeart "Schulen, Holzbauweise" und
nicht auf andere Gebdudearten anzuwenden.



Schulen,
Holzbauweise

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

& KKW

» min

> von

| Mittelwert
< bis

< max

110

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

2 =

1] 730€/m3 [:JeT7 3.100€/m2

von 590€/m3 von 2.300€/m?

bis  905€/m3 bis  3.840€/m2
Objektbeispiele

n, Da

4100-0274

Kosten der 20 Vergleichsobjekte
W

> >
BRI
1300 1400 1500 1600 1700 1800
> >
BGF e o
11800 12100 12400 12700 13000 13300
> >
NUF e oo o

12500 13000 3500 '4000 14500 5000

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 56

T3 30.840€/NE

[['IF 4.685€/m2
von 3.415€/m? von 14.885€/NE
bis 6.195€/m> bis 47.550€/NE

NE: Schiler

4

senberg Architekten

4100-0270

Seiten 290 bis 295

|

1900 11000 11100 11200 11300 €/m’BRI

< <
e oo o

13600 13900 14200 14500 14800 €/m’BGF

< |
oo oo

15500 16000 16500 17000 17500 €/m?NUF

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene DIN 276

KG
100
200
300
400

500
600
700
800

KG

310
320
330
340
350
360
370
380
390
300
410
420
430
440
450
460
470
480
490

310
320
330
340
350
360
370
380
390
410
420
430
440
450
460
470
480
490

Kostengruppen der 1.Ebene
Grundstick

Vorbereitende MaBnahmen
Bauwerk — Baukonstruktionen
Bauwerk — Technische Anlagen
Bauwerk 300+400
AuBenanlagen und Freiflachen
Ausstattung und Kunstwerke
Baunebenkosten*

Finanzierung

Kostengruppen der 2.Ebene
Baugrube / Erdbau

Griindung, Unterbau

AuBenwande / vertikal auBen
Innenwénde / vertikal innen
Decken / horizontal

Décher

Infrastrukturanlagen
Baukonstruktive Einbauten

Sonst. MaBnahmen fiir Baukonst.
Bauwerk — Baukonstruktionen
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Warmeversorgungsanlagen
Raumlufttechnische Anlagen
Elektrische Anlagen
Kommunikationstechnische Anlagen
Forderanlagen

Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
Gebaude- und Anlagenautomation
Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.
Bauwerk — Technische Anlagen

Baugrube / Erdbau
Grlindung, Unterbau

AuBenwénde / vertikal a
Innenwande / vertikal innen

Decken / horizontal

Dacher

Infrastrukturanlagen
Baukonstruktive Einbauten

Sonst. MaBnahmen fiir Baukonst.
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Warmeversorgungsanlagen
Raumlufttechnische Anlagen
Elektrische Anlagen
Kommunikationstechnische Anlagen
Forderanlagen

Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.
Gebéude- und Anlagenautomation
Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.

Einheit
m2GF
m2GF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2AF
m2BGF
m2BGF
m2BGF

Einheit
m3BGl
m2GRF
m2AWF
m2IWF
m2DEF
m2DAF

m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF
m2BGF

0,31
3,5
3,7
33
2,8
7.8
2,2
1,10
0,41
1,6 )
<0,1)

> €/Einheit <

4 21 105 0,5

1.831  2.367 3.052 70,7

460 732 998 16,9

2.298  3.099 3.840 100,0

33 460 1.574 1,8

14 109 256 0,5

558 622 686 18,3

> €/Einheit < >

30 96 172 0,9
465 553 710
668 901 1.096
362 394 434
452 627 793
466 636 865

2 9

51 100 0

9,1

10,6

2,4

25,1

53

0,5

<0,1

0,0

<0,1

10% 20%

30%

1,7
76,6
23,4

100,0

7.9

3,2
20,4

> % an 300+400 <

3,5

83,1

29,3

100,0

12,9

7,6
22,5 <0 * Auf Grundlage der HOAI

— 2021 berechnete Werte
nach §§ 35, 52, 56.

% an 1.Ebene < Weitere Informationen

1.4
55
0,3

47 siehe Seite 60

21,5
35,1
16,6
15,3
24,3

1.2

8,0

27,2
26,9
19,2
45,7
12,6
9.9
5,2
12,1
1.7

40%

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlduterungen zu den Tabellen siehe Seite 58 und 60  Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Schulen,
Holzbauweise

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

o KKW

» min

> von

| Mittelwert
< bis

< max

112

Prozentanteile der Kosten fiir Leistungsbereiche nach STLB (Kosten Bauwerk nach DIN 276)

LB Leistungshereiche 7,5%

000 Baustellen-, Verkehrssich.- u. Sicherh.einr. inkl. 001 |

002 Erdarbeiten |

006 Spezialtiefbauarbeiten inkl. 005

009 Entwdsserungskanalarbeiten inkl. 011 |

010 Drdn- und Versickerarbeiten ]

012 Mauerarbeiten |

013 Betonarbeiten

014 Natur-, Betonwerksteinarbeiten ]

016 Zimmer- und Holzbauarbeiten

017 Stahlbauarbeiten

018 Abdichtungsarbeiten |

020 Dachdeckungsarbeiten |

021 Dachabdichtungsarbeiten |

022 Klempnerarbeiten |
Rohbau

023 Putz- und Stuckarbeiten, Warmedammsysteme |

024 Fliesen- und Plattenarbeiten |

025 Estricharbeiten |

026 Fenster, AuBentiren inkl. 029, 032

027 Tischlerarbeiten |

028 Parkett-, Holzpflasterarbeiten

030 Rollladenarbeiten

031 Metallbauarbeiten inkl. 035

034 Maler- und Lackiererarb. - Beschicht. inkl. 0

036 Bodenbelagarbeiten

038 Vorgehangte hinterliiftete Fassaden |

039 Trockenbauarbeiten |
Ausbau

040 Waérmeversorgungsanl. - B

042 Gas- u. Wasseranl. - Lei

044 Abwasseranl. - Leitunge

045

047

049

050

052

053

055 rsatzstromversorgungsanl.

057 Gebéaudesystemtechnik |

058 Leuchten und Lampen inkl. 059 |

060 Such, Signal, Zeit, Anten., akust. Anl. inkl. 064 [

061 Kommunikations- u. Ubertragungsnetze inkl. 062 |

063 Gefahrenmeldeanlagen |

069 Aufziige |

070 Gebaudeautomation |

075 Raumlufttechnische Anlagen inkl. 078 |
Gebaudetechnik

Sonstige Leistungsbereiche inkl. 008, 033, 051

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 62

15% 22,5%  30%

> % an 300+400 <
1.9 3,1 5,2
1.1 1,9 3.8
0,0 0,3 0,5
00 <01 0.4
0,0 1.6 3,6
7.2 10,8 15,1
<01 0,1 0,6
| 7,8 17,0 28,9
0.5 1.4 2,2
0,0 2,4 53
0,0 2,5 4.4
0,6 1,7 3,0
38,2 42,8 51,0
0.9 3,8 10,1
0.7 1,2 2,1
0,5 1,7 3,0
6.9 9,4 11,6
2,1 3,0 34
<01 1.3 3,9
0.3 0,8 1,5
0.2 1.5 3.1
1.1 1.9 3,2
0.3 1.5 2,6
0,0 3,7 59
2,8 4,9 1,2
31,3 34,7 38,9
2,4 31 4,8
04 0,8 2,1
0.3 0,6 1,0
1.3 2,1 3,0
<01 0,5 0,9
<01 <01 0.2
0.4 0,6 0.9

34 4,7 6.8
<01 0,4 2,6
2,1 2,9 4,7
0.2 0,4 0.9
04 0,6 1,0
0.3 0,9 1,5
0,0 0,8 1,6
0,0 0,9 3,0
0.4 2,7 5,5
16,6 21,9 27,5

0.2 0,5 2,0

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Planungskennwerte fiir Flachen und Rauminhalte nach DIN 277

Grundflachen > Flache/NUF (%) < >  Flache/BGF (%) <
NUF  Nutzungsflache 100,0 100,0 100,0 59,7 68,0 74,5
TF  Technikflache 4,7 6,3 12,8 2,9 3,8 6,9
VF  Verkehrsflache 16,7 22,2 28,9 10,9 14,0 17,9
NRF Netto-Raumflache 120,9 128,2 138,6 713 85,6 88,2
KGF Konstruktions-Grundflache 19,1 23,5 50,5 11,8 14,4 22,7
BGF Brutto-Grundflache 140,4 151,6 184,5 100,0 100,0 100,0
Brutto-Rauminhalte > BRI/NUF(m) < > BRI/BGF (m) <
BRI Brutto-Rauminhalt 598 6,38 7,30 4,02 4,23 4,54
Flachen von Nutzeinheiten > NUF/Einheit (m2) < > BGF/Einheit (m2) <
Nutzeinheit: Schiiler 5,86 7,04 8,64 8,98 10,40 12,79

Lufttechnisch behandelte Flachen > Flache/NUF (%) < > GF (%) <

Entliftete Flache - - - -
Be- und entliiftete Flache 136,7 136,7 136,7 53,0
Teilklimatisierte Flache - - - - -
Klimatisierte Flache - - - - -
KG Kostengruppen (2.Ebene) Einheit > Menge/NUF > Menge/BGF <
310 Baugrube / Erdbau m3BGl 0,54 0,75 0¥ 41 0,49 0,58
320 Griindung, Unterbau m2GRF 0,83 0,94 1,0 ,57 0,64 0,67
330 AuBenwande / vertikal auBen m2AWF 1,12 37 0,76 0,82 0,89
340 Innenwande / vertikal innen m2|WF 1,12 0,71 0,80 0,93
350 Decken/ horizontal m2DEF 0,75 0,80 0,42 0,46 0,46
360 Dacher m2DAF 1,06 0,56 0,66 0,69
370 |Infrastrukturanlagen - - - -
380 Baukonstruktive Einbauten m2BGF 1,85 1,00 1,00 1,00
390 Sonst. MaBnahmen fir Baukonst. ~ m2BGF 1,85 1,00 1,00 1,00
300 Bauwerk — Baukonstruktionen m2BGF 1,85 1,00 1,00 1,00

Planungskennwerte fiir Bauzeiten 20 Vergleichsobjekte

Bauzeit in Wochen

> > < |

Bauzeit ) LY X oo °
10 120 140 160 180 1100 1120 1140 1160 1180 1200 Wochen

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlduterungen zu den Tabellen siehe Seite 64 Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.




Schulen,
Holzbauweise

€/m2 BGF

min 1.950 €/m2
von 2.300 €/m2
Mittel 3.100 €/m2
bis 3.840 €/m2
max 4.415 €/m2

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.
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Objektiibersicht zur Gebaudeart

Grundschule mit 10 Klassen fiir 270 Schiiler
im OG und Mensa mit 260 Sitzplatzen im
EG. Stb-Skelettbau.

Ishart.griesenberg Architekten

Planung: hage.felshart.griesenberg Architekten; Ahrensburg

4100-0274 Grundschule (16 Klassen, 400 Schiiler)

Inklusive Ganztags-Grundschule mit
16 Klassen fiir 400 Schiiler. Holzbau

© Ral N, Daimsiadiaemm

Planung: prosa Architektur + Stadtplanung BDA Q

Schiiler mit Ganztags-
ich, F@fum un
struktion.

4100-0264 Grundschule (18 Klassen, 540 Schiiler), Hort

Grundschule mit 18 Klassen fiir 540 Schiiler
sowie Hort fiir 350 Kinder. Stb-Skelettbau.

ﬁlm

g mﬂ“" u
il i
1 ]

Planung: Nokera Planning GmbH; Leipzig

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66

rtGmbB; Darmstadt

BRI 17.539m3 BGF 3.946m?

Land: Schleswig-Holstein

Kreis: Stormarn

Standard: mittel

Bauzeit: 126 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N23

BGF  4.414€/m2

BGF 5.395m2  NUF 3.270m2

auzeit: 131 Wochen

ennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N22
BGF  4.256€/m2

NUF 3.075m2

Land: Nordrhein-Westfalen

Kreis: Gltersloh

Standard: hoch

Bauzeit: 109 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N22

BGF  3.518€/m2

BRI 33.904m3 BGF 10.079m2 NUF 7.082m2

Land: Brandenburg

Kreis: Potsdam, Stadt

Standard: mittel

Bauzeit: 91 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BK| Objektdaten N23
BGF  1.948€/m2

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Objektiibersicht zur Gebaudeart

4100-0261 Grundschule (6 Klassen, 150 Schiiler)

Grundschule mit 6 Klassen fiir 150 Schiiler
und einer Aula mit Mensa. Fiinf miteinander
verbundene, aber zueinander versetzt
angeordnete Hauser. Massivbau.

Planung: JF Architekten + Techniker; Husum

2200-0067 Seminargebaude*

Seminargebdude mit Horsélen, Laboren und
Entrepreneurbereich sowie Biirordumen.
Holzbau.

Musikraume zur mu
von Menschen mit B@

uszubildende)*

Seminarraume und groBer E-Prifungssaal
fiir Weiterbildende der Verwaltungs-
akademie. Massivbau.

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66

BRI 12.706m3 BGF 2.558m2 NUF 1.694m2

Land: Schleswig-Holstein

Kreis: Nordfriesland

Standard: mittel

Bauzeit: 69 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N23

BGF 2.507€/m2

BRI 8.276m3  BGF 2.120m2 F 1.395m2

Land: Bayemn

*Nicht in der Auswertung enthalten

** Kostentechnische Besonderheit durch Modul-

bauweise

019m3  BGF 240m2 NUF 166m2

Land: Nordrhein-Westfalen

Kreis: Bielefeld, Stadt

Standard: hoch

Bauzeit: 78 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N22

BGF 3.419€/m2

BRI 4.231m3  BGF 1.053m2 NUF 548m2

Land: Berlin

Kreis: Berlin, Stadt

Standard: mittel

Bauzeit: 126 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten S6

BGF 5.844€/m2

* Nicht in der Auswertung enthalten

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.
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‘ Wissenschaft ‘ Verwaltung

Gesundheit

Versorgung Gewerbe Wohnen Sport

Kultur



Schulen,
Holzbauweise

min 1.950 €/m2
von 2.300 €/m2
Mittel 3.100 €/m2
bis 3.840 €/m2
max 4.415 €/m2

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

116

Objektiibersicht zur Gebaudeart

4100-0269 Gesamtschule (29 Klassen, 870 Schiiler) BRI 63.241m3 BGF 13.686m2 NUF 9.304m?
Gesamtschule fiir 870 Schiiler mit Land: Brandenburg
4 gymnasialer Oberstufe, Sporthalle und Kreis: Potsdam-Mittelmark
Mensa. Stb-Skelettbau. Standard: mittel

Bauzeit: 165 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276

2 m
\“{ e T i : vorgesehen: BKI Objektdaten N23
il‘ E L hE = e el 3.790€/m2
© Angela Elbing |

Planung: NAK Architekten; Berlin

4100-0257 Ganztagsschule (100 Schiiler), Mensa BRI 6.28 BGF 1.328m2 NUF 781m?2

i Erweiterung der Ganztagsschule um vier m
Klassenraumen fiir 125 Schiiler, eine rsberg
mit 135 Sitzplatzen. Holzbau rd: mittel

ennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
vorgesehen: BKI Objektdaten N22
3.470€/m2

| .

BRI 3.685m3  BGF 949m2  NUF 558 m2

dude mit sechs Klassen Land: Niedersachsen

Kreis: Hannover, Region

Standard: mittel

Bauzeit: 35 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten N19

4.046 €/m2
© Frank Aussi® (]
Planung:
4200-0039 Bilduhgszentrum Holzbauberufe (4 Klassen) BRI 18.752m3 BGF 3.556m2 NUF 2.635m2
Bildungszentrum Holzbau, vier Klassen. Land: Baden-Wiirttemberg
Holzbau. Kreis: Biberach

Standard: hoch

Bauzeit: 57 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten N19

3.139€/m2

Planung: Lieb Architekten BDA; Freudenstadt

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66 Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Objektiibersicht zur Gebaudeart

4100-0204 Unterrichtsgebaude (2 Klassen, 56 Schiiler) BRI 872m3 BGF 220m?2 NUF 167m?2

. Unterrichtsgebdude mit zwei Klassen-
rdumen fiir 28 Schiiler. Holzbau.

us Nauber

Planung: MURZIK architekten; Leipzig

Land: Sachsen

Kreis: Leipzig, Stadt

Standard: mittel

Bauzeit: 30 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten N18
BGF 4.161€/m?

4100-0200 Selbstlernzentrum (60 Schiiler) BRI 1.170m3  BGF 260m? F 236m2

Selbstlernzentrum eines reinen Oberstufen-
Standorts zweier Schulen. Holzskelettbau,
Holzrahmenbau.

Planung: tun-architektur PartGmbB; Hamburg

4100-0192 Ganztagsschule (96 Schiiler) - Passivhaus Q 9
n " Jahrgangshaus mit n und
= . . 96 Schiiler als Passivhads. Massivbau,

Holzrahme

- hilo Miiller

Planung: Architekten_FSB; Bre!

Land: Hamburg
Kreis: Hambuig

Bkl Objektdaten N17
289€/m?

52m3  BGF 1.165m2 NUF 452m?

Land: Bremen

Kreis: Bremen, Stadt

Standard: mittel

Bauzeit: 69 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten E9

BGF  2.486€/m2

4100-0198 Gesamtschule Tanz- und’Atelierraume (3 Klassen) BRI 2.439m3  BGF 575m? NUF 452 m2

" Ateliergebaude mit drei Unterrichtsrdumen
fiir Waldorfschule. Holzrahmenbau.

Planung: gbatur Planungsgenossenschaft eG; Quedlinburg

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66 Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.

Land: Sachsen-Anhalt

Kreis: Magdeburg, Stadt

Standard: mittel

Bauzeit: 83 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
verdffentlicht: BKI Objektdaten N17

BGF  2.389€/m2

‘ Wissenschaft ‘ Verwaltung ‘

Gesundheit

Wohnen Sport

‘ Versorgung ‘ Gewerbe

Kultur

17



Schulen,
Holzbauweise

€/m2 BGF

min 1.950 €/m2
von 2.300 €/m2
Mittel 3.100 €/m2
bis 3.840 €/m2
max 4.415 €/m2

Kosten:

Stand 1.Quartal 2026
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.
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Objektiibersicht zur Gebaudeart

4100-0175 Grundschule (4 Lernlandschaften, 160 Schiiler)

=

| |
Al

Grundschule mit vier Lernlandschaften fir
160 Schiiler. Mischkonstruktion: Holz-
rahmenbau, Mauerwerk, Stahlbeton.

‘:m_u

|
|

[k s
-

——
‘ORaifferernard

Planung: ralf pohlmann architekten; Waddeweitz

4100-0183 Mittelschule (5 Klassen, 125 Schiiler) BRI 6.92

Mittelschule mit finf Klassen fiir
125 Schiiler. Massivholzbau, Stahlb

i Klassen fiir 40 Schiiler.

chaffer Architekten; Winsen/Luhe

4100-0174 Gesamtschule (10 Klassen, 188 Schiiler)

Gesamtschule mit zehn Gruppen fir
188 Schiler. Holzrahmenbau, Massivbau.

xander Burzik - l
Planung: Tectum Hille Kobelt Architekten BDA; Weimar

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66

BRI 9.671m3

BRI 606m3

BRI 2.180m3

BGF 2.170m2  NUF 1.780m2

Land: Niedersachsen

Kreis: Liichow-Dannenberg
Standard: mittel

Bauzeit: 70 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten E8
BGF  2.826€/m2

BGF 1.883m2  NUF 1.200m2

rd: hoch
auzeit: 52 Wochen
ennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten E8
BGF  2.809€/m2

BGF 178m2  NUF 125m?

Land: Niedersachsen
Kreis: Harburg
Standard: mittel
Bauzeit: 9 Wochen
Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten N16
BGF  2.171€/m2
°

BGF 608m2  NUF 419m2

Land: Thiringen

Kreis: Saalfeld-Rudolstadt
Standard: mittel

Bauzeit: 48 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten E8
BGF 1.958€/m2

°

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Objektiibersicht zur Gebaudeart

4100-0179 Gymnasium, Sporthalle - Plusenergiehaus BRI 81.390m3 BGF 16.046m2 NUF 8.672m2

Gymnasium mit 32 Klassen fir 960 Schiiler,  Land: Bayern

mit Aula und Dreifeldhalle, als Plusenergie-  Kreis: Augsburg

haus. Holzrahmenbau, Holzskelettbau. Standard: mittel
Bauzeit: 104 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276
veroffentlicht: BKI Objektdaten E8

L o BGF 3.226€/m2

Planung: H. Kaufmann ZT GmbH & F. Nagler Architekten GmbH; Miinchen

4100-0160 Grundschule (150 Schiiler), Hort (100 Kinder) BRI4.371m3  BGF 1.227m2 F 782m2

Grundschule (6 Klassen) fiir 150 Schillerund  Land: Sachsen-An
Hort (100 Kinder). Holzbau. b

Bkl Objektdaten N13
9€/m2

Planung: gbatur Planungsbtiro GmbH; Quedlinburg

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 66 Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.

‘ Wissenschaft ‘ Verwaltung ‘

Gesundheit

Wohnen Sport

Gewerbe

‘ Versorgung ‘

Kultur
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Erlauterung

Die BKI-NHK 2026 wurden auf Anregung aus
der Bewertungspraxis speziell fir die Belange
der Beleihungswertermittlung entwickelt.
Untersuchungen zeigen, dass Bewertungen
auf Basis NHK 2010 im Vergleich zu Bewer-
tungen mit aktuellen BKI Kostenkennwerten
zu haufig erheblichen Abweichungen fihren.

Die BKI-NHK basieren auf der Auswertung
realer, abgerechneter Neubauten aus der
BKI Neubau Datenbanken. Diese wurden
den Gebaudetypen nach NHK zugeordnet
und ausgewertet. Die Gliederung und die
Strukturen entsprechen daher weitgehend
der gewohnten NHK Darstellung.

Fur die Gebaudetypen 1-3 sind neben den
empirischen Daten zur Feingliederung auch
Faktoren zur Bildung unterschiedlicher Stan-
dards, Gebaudetypen mit nicht ausgebautem
Dach und Gebaudetypen mit Flachdach er-
forderlich.

Die Faktoren zur Bildung der Standardstufen
der Gebaudetypen 1-3 beruhen auf einer
Analyse der NHK 2010 Faktoren. Diese wur-
den Uberprift, far brauchbar befunden

fur BKI NHK angewendet.

Die Bildung von Faktoren zur Diff; u
in nicht ausgebaute Dachgesch d
Flachdachtypen wurden auf Gru n
Analysen entsprechender Gebduden'aus der
BKI Neubau Datenbanke

Fur die Gebaudetypen 1-3 wurden die Kosten
besonderer Bauteile untersucht und in Ab-
zug gebracht. Kosten besonderer Bauteile
(Terrassen, Balkone, Vordacher u. 4.) sind bei
diesen Gebaudetypen daher gesondert zu
berechnen. Bei den Ubrigen Gebadudetypen
sind bei den BKI Objekten besondere Bau-
teile nicht in einem relevanten Anteil ent-
halten.

Die Baunebenkosten enthalten Honorare
(KG 730) und Gebuhren (KG 771) im Ublichen
Umfang. Zur Berechnung des BKI-NHK Ho-
noraranteils wurde vom Basishonorarsatz
der geringstmoglichen Honorarzone (nach
HOAI 2021) ausgegangen.

Die BKI-NHK erscheinen jahrlich in Verbin-
dung mit der Fachbuchreihe BKI Baukosten
Neubau. Sie beinhalten dann auch die je-
weils zu den Datenbanken neu hinzugekom-
men Neubau-Objekte. Durch diggjahrliche
Uberarbeitung, Anpassung offent-
lichung ist eine standige Akt tder Daten
gewahrleistet.

Anmerkung:

Das eBook enthalt nach erfolgtem
Kauf alle Kennwerte der Standardstu-
fen 1-5 (Wohngebaude Gebaudetyp
1-3) sowie die Standardstufen 3-5 bei
den Gebaudearten 4 Mehrfamilien-
hauser - 17 Sonstige Gebaude
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Wohngebéude, Gebaudetyp 1-3 €/m2 BGF

Dachgeschoss, Keller-, Erdgeschoss Standardstufe
voll ausgebaut 1 7 3 Z 5
1.01 freistehende Einfamilienhauser 1.865 | 2.075 | 2390 | 2.860 3.595
;g; 2.01 Doppel- und Reihenendhauser 1.520 | 1.690 1.945 | 2330 | 2.930
3.01 Reihenmittelhduser 1.270 1.415 1.630 1.955 2.455
Keller-, Erd-, Obergeschoss Standardstufe
1 2 3 4 5
'é 1.1 freistehende Einfamilienhduser XXX XXX XXX XXX XXX
‘a 2.1 Doppel- und Reihenendhduser XXX XXX XXX XXX XXX
§ 3.1 Reihenmittelhauser XXX XXX XXX XXX XXX
E
“ Erdgeschoss, nicht unterkellert Standardstufe
£ 3 2 5
§ 1.21 freistehende Einfamilienhauser XXX XXX XXX
':é 2.21 Doppel- und Reihenendhauser XXX XXX XXX
= 3.21 Reihenmittelhduser XXX XXX XXX
Erd-, Obergeschoss, nicht unterkeller Standardstufe
1 2 3 4 5
freistehende Einfamilie XXX XXX XXX XXX XXX
d XXX XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX XXX
Dachgeschoss, Standardstufe
nicht ausgebaut 1 3 3 a 5
XXX XXX XXX XXX XXX
4@ XXX XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX XXX
Standardstufe
1 2 3 4 5
‘é freistehende Einfamilienhduser XXX XXX XXX XXX XXX
'§, Doppel- und Reihenendhduser XXX XXX XXX XXX XXX
é Reihenmittelhduser XXX XXX XXX XXX XXX
S
:_ Erdgeschoss, nicht unterkellert Standardstufe
8 1 2 3 4 5
2 1.22  |freistehende Einfamilienhauser XXX XXX XXX XXX XXX
-? 2.22 Doppel- und Reihenendhauser XXX XXX XXX XXX XXX
a8 3.22 Reihenmittelhduser XXX XXX XXX XXX XXX
Erd-, Obergeschoss, nicht unterkellert Standardstufe
1 2 3 4 5
1.32 freistehende Einfamilienhduser XXX XXX XXX XXX XXX
232 Doppel- und Reihenendhduser XXX XXX XXX XXX XXX
332 Reihenmittelhauser XXX XXX XXX XXX XXX

124 © BKI Baukosteninformationszentrum; Erlauterungen zu den Tabellen siehe Seite 1137 Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



Wohngebéude, Gebaudetyp 1-5 €/m2 BGF
Keller-, Erdgeschoss Standardstufe
1 2 3 4 5
E 1.03 freistehende Einfamilienhauser XXX XXX XXX XXX XXX
2.03 Doppel- und Reihenendhauser XXX XXX XXX XXX XXX
3.03 Reihenmittelhduser XXX XXX XXX XXX XXX
s Keller-, Erd-, Obergeschoss Standardstufe
S 1 2 3 4 5
3 1.13 freistehende Einfamilienhduser XXX XXX XXX XXX XXX
E” 213 Doppel- und Reihenendhauser XXX XXX XXX XXX XXX
) 3.13 Reihenmittelhduser XXX XXX XXX XXX XXX
=
&
f., Erdgeschoss, nicht unterkellert
3 1 2
é N 1.23 freistehende Einfamilienhduser XXX
% 2.23 Doppel- und Reihenendhauser XXX
= 3.23 Reihenmittelhduser XXX
Erd-, Obergeschoss, nicht unterkellert
J\ 133 freistehende Einfamilienhduser XXX XXX
233 Doppel- und Reihenendhéuser XXX XXX XXX
333 Reihenmittelhduser XXX XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 21%
4 Mehrfamilienhauser Standardstufe
4 5
4.1 XXX XXX
4.2 XXX XXX
43 a if'mehr als 20 WE XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 22%
5 Wohnhauser mit Mischnutzung, » “ken /7 _schaftshauser Standardstufe
4 5
5.1 Wohnhauser mit Mischnutzung XXX XXX
5.2 Banken und Geschaftshauser XXX XXX
mit Wohnungen
5.3 Banken und Geschaftshauser XXX XXX
ohne Wohnungen

Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 23%

© BKI Bauk inf

entrum; Erla

gen zu den Tabellen siehe Seite 1137

Kostenstand: 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.

Flachdach oder
flach geneigtes Dach

N

125



Nichtwohngebéude, Gebaudetyp 6-13 €/m2 BGF
6 Biirogebaude Standardstufe

3 4 5
6.1 Biirogebdude, Massivbau XXX XXX XXX
6.2 Biirogebdude, Stahlbetonskelettbau XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 22%
St
3 4 5
7.1 Gemeindezentren XXX XXX XXX
7.2 Saalbauten / Veranstaltungsgebaude XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 26% fur 7.1 und 22% fur 7.2
3 4 5
8.1 Kindergarten XX XXX XXX
8.2 Allgemeinbildende Schulen, Berufsbildende X XXX XXX
Schulen
83 Sonderschulen XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 22% fir 8.1 und 23% fiir 8.2 bis 8.3
9 Wo eime, Alten-/ Pflegeheime Standardstufe
3 4 5
9.1 Wohnheime / Internate XXX XXX XXX
9.2 Alten- / Pflegeheime XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 22%
0 Krankenhauser, Tage e Standardstufe
3 4 5
10.1 Kranken r / Klini XXX XXX XXX
10.2 T, iniker i ser XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 24%
Beherbergungsstatten, Verpflegung Standardstufe
3 4 5
1. Hotels XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i .2
porthalle eize’ vide e Standardstufe
3 4 5
1 Sporthallen (Einfeldhallen) XXX XXX XXX
12.2 Sporthallen (Dreifeldhallen / Mehrfeldhallen) XXX XXX XXX
123 Tennishallen XXX XXX XXX
12.4 Freizeitbader / Heilbader XXX XXX XXX
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 22% fur 12.1, 23% fur 12.2, 21% fur 12.3 und 26% fur 12.4
3 4 5
13.1 Verbrauchermarkte XXX XXX XXX
13.2 Kauf-/ Warenhauser XXX XXX XXX
13.3 Autohauser ohne Werkstatt XXX XXX XXX

Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 21% fur 13.1. 24% fur 13.2 und 23% fur 13.3
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Nichtwohngebaude, Gebaudetyp 14-17 €/m2 BGF

14 Garagen Standardstufe

3 4 5
14.1 Einzelgaragen / Mehrfachgaragen XXX XXX XXX
14.2 Hochgaragen XXX XXX XXX
14.3 Tiefgaragen XXX XXX XXX
14.4 Nutzfahrzeuggaragen XXX XXX XXX

Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 15% fur 14.1, 20% fur 14.2 bis 14.4

15 Betriebs-/ Werkstatten, Produktionsgebaude Standardstufe

3 4 5

15.1 Betriebs-/Werkstatten, eingeschossig XXX XXX XXX

15.2 Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, XXX XXX XXX
ohne Hallenanteil

15.3 Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, ho- XXX XXX XXX

her Hallenanteil

15.4 Industrielle Produktionsgebaude, XXX
Massivbauweise
15.5 Industrielle Produktionsgebéude, XXX
iiberwiegend Skelettbauweise

Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 23%

16 Lagergebaude

XXX XXX
16.1 Lagergebdude ohne Mischnutzung, XXX XXX
Kaltlager
16.2 Lagergebéude mit bis zu 25% Misc XXX XXX
nutzung
16.3 Lagergebaude mit mehr als XXX XXX
2ung
Einschl. Baunebenkosten i.H.v. 20% far 16.1, 19% fur 16.2 und
17 Sonstige Gebaude Standardstufe
3 4 5
Museen XXX XXX XXX
XXX XXX XXX
XXX XXX XXX
XXX XXX XXX

Einschl. Baunebenkosten i.H.v*
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Das eBook enthalt nach erfolgtem Kauf alle Regionalfaktoren
far die Inseln, S__tadt— und Landkreise Deutschlands, sowie die
Bundeslander Osterreichs und Lander des Europa-Raums.
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Regionalfaktoren
Deutschland

Diese Faktoren geben Aufschluss dartber, in-
wieweit die Baukosten in einer bestimmten
Region Deutschlands teurer oder gunstiger
liegen als im Bundesdurchschnitt. Sie kénnen
dazu verwendet werden, die BKI Baukosten

an das besondere Baupreisniveau einer Region
anzupassen.

Hinweis: Alle Angaben wurden durch Unter-
suchungen des BKI weitgehend verifiziert. Den-
noch kénnen Abweichungen zu den angegebe-
nen Werten entstehen. In Grenznédhe zu einem
Land-/Stadtkreis mit anderen Baupreisfaktoren
sollte dessen Baupreisniveau mit berlcksichtigt
werden, da die Ubergédnge zwischen den Land-/
Stadtkreisen flieBend sind. Die Besonderheiten
des Einzelfalls kénnen ebenfalls zu Abweichun-
gen fuhren.

Fur die groBeren Inseln Deutschlands wurden
separate Regionalfaktoren ermittelt. Dazu
wurde der zugehorige Landkreis in Festland
und Inseln unterteilt. Alle Inseln eines Land-

daher gegenuber friheren Ausg

Land- / Stadtkreis / Insel d rrekturfaktor

Aachen, Stadteregion..............
Ahrweiler............
Aichach-Friedberg
Alb-Donau-Kreis.........

Altotting ....vvvvnt

Alzey-Worms

AMberg, Stadt......covveeeieeece e 1,100
Amberg-Sulzbach .
AMMEraNd......cvviviieccee e
AMIUM, INSEI v 1,288
Anhalt-Bitterfeld ........ccoooeevevieeeeeeeeeee e 0,815
ANSDACK L.
Ansbach, Stadt. .
Aschaffenburg ......c.vveceeveerieee e
Aschaffenburg, Stadt.........coovvrerereneners 1,093
Augsburg................ .. 1,008
Augsburg, Stadt....... ..1,265
Aurich, Festlandanteil..........cccovovvveeieiiieeeieceene 0,735

© BKI Baukosteninformationszentrum

Aurich, Inselanteil ........c.ovvveevereeceeeeeeece e 1,199
Bad DUrkReim ..o 0,983
Bad Kissingen.... .1,045
Bad Kreuznah .....ooveeeeeeeceeececceeeeeeeee e 0,963
Bad T6lz-Wolfratshausen...........ccccoevveereieieieieienns 1,216
Baden-Baden, Stadtkreis...........cocvvvevvvevceereeirerceenns 1,063
Baltrum, INSEl ..o 1,199
Bamberg A,

Bamberg, Stadt.......covevereeereirrreseseeeeeene 1,160
BarNim .ot 0,879
Bautzen. .0,894
Bayreuth........ 1,077
Bayreuth, Stadt......... 1,042
Berchtesgadener Land .........cccoevivirnicninnicnceeas 1,131

BergstraBe............
Berlin, Stadt

B
Borkum, Insel

ottrop, Stadt .0,
Brandenburg an der Havel, Stadt..........cccocovvvirvirnirnnnne 0,969
Braunschweig, Stadt ........ccoceeeeereereencineinisiseeenne 0,726
Breisgau-Hochschwarzwald.. .17
Bremen, Stadt........ .0,921
Bremerhaven, Stadt .. .0,946
BUrgenlandkreis.........cccceeveeveieriieicieeeeee s 0,930
BODINGEN ... 1,083
BOME . 0,877
CalW oo 1,032
CllE. e 0,834
Cham e 0,887
Chemnitz, Stadt. .
ClOPPENDUIG ..o
CODUIG s 1,016
CODUIG, StAA ... 1,155
COCheM=-ZEll ..o 1,065
Coesfeld .0,
COtthus, STadt.....ceeeveeeieeeeeee e 1,030
CUXNAVEN ..o 0,758
Dachau ............. 1,228

Dahme-Spreewald . .

Darmstadt, Stadt........covvvrerereeeccceee 1,066
Darmstadt-Dieburg .......ovevvvevrereeeeeeeeeeens 1,017
DGgeNdOrf ... 0,978

Regionalfaktoren: Stand 2026
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Baukosten Gebaude

Dieses Fachbuch ist fur Architekt*innen, Ingenieur*innen, Sachverstandige
und alle Fachleute, die mit Kostenermittlungen von HochbaumaBnahmen
befasst sind. Es deckt den daftr erforderlichen Bedarf an aktuellen Ori-
entierungswerten ab, die bei der Grundlagenermittlung, Vorplanung, Ent-
wurfsplanung und Genehmigungsplanung benétigt werden.

Im Tabellenteil werden Kostenkennwerte sowohl fur
DIN 276, als auch fur Leistungsbereiche (Gewerke

werte fur 87 Gebaudearten angegeben.

Die einzelnen Gebaudearten enthalten d
tionen die nach aktueller DIN 276:2018-

Das Buch enthalt ein Verzeichnis de jekte"die zur Kennwertbildung

nl laubt den Anwendern*innen

die ermittelten Kosten anhan : ahlter Objekte auf Plausibilitat zu

prafen.

Alle Kennwerte r Analyse realer, abgerechneter Bauwerke,
die in den BKI-B atenbanken verfugbar sind.

Dieses Bu® r Fachbuchreihe

herangezogen wurden. Dieses

,BKI BAU 026 — Neubau” mit folgenden Titeln:

osten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte (Teil 1)
Bauk auelemente, Statistische Kostenkennwerte (Teil 2)

Baukosten Positionen, Statistische Kostenkennwerte (Teil 3)

Fur das Bauen im Bestand sind zudem die Fachbucher BKI Baukosten
Gebaude und Positionen — Altbau erhaltlich.

78 3 912-4
Baukosteninformationszentrum

Deutscher Architektenkammern

?83912

423086
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