Baukosten-Simulationsmodell

Das Baukostensimulationsmodell kann fir die Geb&udearten aus dem Fachbuch "BKI Baukosten Gebdude" angewendet werden und liefert
schnelle Ergebnisse fiir einen Kostenrahmen in der Struktur der DIN 276.

Die Ergebnisse werden nach der Kostengliederung der DIN 276 in der 2.Ebene dargestellt. Dies hat den Vorteil, dass die Ergebnisse nachfol-
gender Kostenermittlungsstufen damit verglichen werden kénnen. Um verldssliche und exakte Kostenschatzungen nach DIN 276 durchzufiih-
ren, bedarf es einer genauen Mengen- und Kostenkennwert-Ermittlung mit Hilfe der BKI-Baukostendatenbanken.

Zum besseren Verstandnis sei an dieser Stelle kurz der fachliche Hintergrund der BKI-Berechnungsmethodik zum Baukosten-Simulationsmodell
erlautert:

Die abgerechneten Objekte der BKI-Baukostendatenbanken sind 87 Gebaudearten zugeordnet. Eine Geb&udeart umfasst beispielsweise die
Objektgruppe , Sporthallen (Dreifeldhallen)”. Fir die abgerechneten Objekte dieser Gruppe liegen unter anderem Baukostenauswertungen
und Planungskennzahlen vor. Die BKI-Baukostenauswertungen beinhalten fiir diese Objektgruppe beispielsweise statistische

Mittelwerte fir:

— Baukosten 1.Ebene DIN 276 (z. B. fiir KG 300 Bauwerk- Baukonstruktionen)

— Baukosten 2.Ebene DIN 276 (z. B. fiir KG 330 AuBenwande / Vertikale Baukonstruktionen, auBen)

— Baukosten nach Leistungsbereichen (z. B. flir LB 012 Mauerarbeiten)

Diese griindlichen Baukostenauswertungen in Verbindung mit den objektbezogenen Planungskennzahlen sind die Grundlage fiir die
BKI-Baukostensimulation.

Die Planungskennzahlen liefern Mengenansétze fiir die kostenentscheidenden Grobelemente im Verhaltnis zu Brutto-Grundflache z.B. fiir:
— Baugrube (m3 BGI Baugrubeninhalt / Erdbaurauminhalt)

— Griindung (m2 GRF Grlindungsflache / Unterbauflache)

— AuBenwande (m2 AWF AuBenwandflache / Flache der vertikalen Baukonstruktionen, auBen)

— Innenwande (m2 IWF Innenwandflache / Flache der vertikalen Baukonstruktionen, innen)

— Decken (m2 DEF Deckenfléchen / Flache der horizontalen Baukonstruktionen)

— Dacher (m2 DAF Dachflache)

Mit Angaben der Brutto-Grundflache kann somit eine statistische Aussage Uber die zu erwartende Menge z. B. AuBenwandflache getroffen
werden. Multipliziert mit dem mittleren Kostenkennwert (KKW z. B. 771€/m2 AWF fiir KG 330 AuBenwaénde / Vertikale Baukonstruktionen,
auBen) wird dadurch die Baukostensimulation fir dieses Grobelement wie auch fiir alle anderen Grobelemente durchgefiihrt.

Eine komplett ausgefiihrte Baukosten-Simulation liefert als Ergebnis einen Kostenrahmen mit Kosten:
—fiir die 1.Ebene DIN 276

— fiir die 2.Ebene DIN 276 Kostengruppe 300 (Grobelemente)

— fiir die 2.Ebene DIN 276 Kostengruppe 400

Die so ermittelten Kosten kdnnen mit der Tabelle , Kostenkennwerte fiir Leistungsbereiche nach STLB” und deren Angaben in der Spalte
% an 300+400" dann noch den Leistungsbereichen nach STLB zugeordnet werden.
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Baukostensimulation mit Planungskennzahlen aug "BKI Baukosten Geljaude" | Kogtenglieflerung gemaf DIN 276 /201912
Kostensimulationsmodell
KG Kostengruppen der 2. Ebene Einheit engen|mit PlanungsKgnnWerten KostenKennWerte brutto netto KG

Berechnungsmethode: BGF mf * PKWW/BGF =iimuldtionm»gewfhlit < KW € — gewahlt = Kosten€|= Kosten€

310 Baugrube / Erdbau m=BGl 2.270.p 1,60 2.632,00 4.500,00 48,00 48,00 216.000,00 181.512,61| 310
320 Grindung / Unterbau m? GRF 0,78 1.770,60 { 1.970,00 423,00 423,00 833.310,00 700.260,50 | 320
330 AuBenwande / vertikal aulen m? AWF 0,62 1.407,40 { 1.400,00 771,00 771,00 | 1.079.400,00 907.058,82| 330
340 Innenwande / vertikal innen m? IWF é 0,67 ¢ 1.320,90 : 1.520,00 437,00 437,00 664.240,00 5538.184,87| 340
350 Decken / horizontal m? DEF "i 0,25 567,50 680,00 671,00 671,00 456.280,00 383.428,57| 330
360 Dacher m? DAF T_“ 1,07 2.428,90 ;: 1.590,00 539,00 539,00 857.010,00 720.176,47 | 360
370 Infrastrukturanlagen m? BGF f 1,00 : 2.270,00: 2.270,00 0,00 0,00 370
380 Baukonstruktive Einbauten m? BGF g 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 153,00 153,00 347.310,00 291.857,14| 380
390 Sonstige MaBnahmen fir Baukonstruktionen  m? BGF 1,00 : 2.270,00: 2.270,00 173,00 173,00 392.710,00 330.008,40 | 390
300 Bauwerk - Baukonstruktionen I300: | 4.846.260,00 | 4.072.487,38 | 300
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 125,00 94,00 213.380,00 179.310,92| 410
420 Warmeversorgungsanlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 166,00 117,00 265.590,00 223.184,87| 420
430 Raumlufttechnische Anlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 107,00 107,00 242.890,00 204.109,24| 430

I 410-430 SanitdrHeizung/Liftung Z410-430 721.860,00 606.605,04 | #0430
440  Elektrische Anlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 170,00 170,00 385.900,00 324.285,71 | 440
450 Kommunikationstechnische Anlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 36,00 36,00 81.720,00 68.672,27 430

I 440+450 Elektrische Anlagen I 440+450 467.620,00 392 957,98 | 4404450
460 Forderanlagen m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 24,00 24,00 54.480,00 45.781,51| 480
470  Nutzungsspezifische + verfahrenst. Anlagen m? BGF 1,00 : 2.270,00: 2.270,00 2,00 2,00 4.540,00 3.815,13| 470
480 Gebaude- und Anlagenautormnation m? BGF 1,00 ¢ 2.270,00 ¢ 2.270,00 34,00 34,00 77.180,00 64.857,14| 480
490 Sonstige MaBnahmen {ir Technische Anlagen m? BGF 1,00 : 2.270,00: 2.270,00 3,00 3,00 6.810,00 5.722,69 | 490
400 Bauwerk - Technische Anlagen Z400:| 1.332.490,00 | 1.119.739,49 | 400

summe 3004400 Bauwerkskosten I 300+400: | 6.178.750,00 | 5.192.226,87 I

= BGF sintragen " MwSt-Satz 19% Buch Seiten
=Werte aus "BK| Baukosten Gebdude Neubau" dber 2026 420-423
Gebaudear Sporthallen, Dreiteldhallen

=Zellen, in denen individuelle Angaben vom Anwender erforderlich sind

Erlduterung der Tabelle ,,Baukosten-Simulationsmodell” 2.Ebene
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Die Uberschriftenzeile gliedert in die Berechnungsschritte:
o Kostengruppen der 2.Ebene wahlen ® Mengen mit Planungskennwerten ermitteln ® Kostenkennwerte wahlen e Kosten errechnen

Die Methodenzeile erldutert die Rechenschritte des Modells

Die BGF muss nur einmal eingetragen werden und gilt fir alle folgenden Zeilen der Tabelle.
Die Planungskennwerte/BGF werden mit der BGF multipliziert

Das errechnete Ergebnis wird in der Spalte , Simulation” eingetragen

Die simulierten Ergebnisse aus der Spalte , Simulation” werden auf Plausibilitét geprift, wenn erforderlich korrigiert und dann in der
Spalte ,gewahlt” eingetragen.

In die Spalte ,KKW € gewdhlt"” werden die Kostenkennwerte der entsprechenden Kostengruppe eingetragen
(2. Seite jeder Gebéudeart).

In der Spalte Kosten werden die Eintrdge der Spalten ,,gewahlt” und , KKW € gewahlt” von Excel multipliziert und in den Summenzeilen
zu Zwischensummen und Endsumme addiert.

In der Spalte ,Kosten netto” werden die Kosten bei Bedarf in netto umgerechnet.



simulation mit Planung: n aus "BKI Baukosten Geb3ude" | Kostengliederung gemaB DIN 276 / 2018-12

kimulationsmodell Zusammenfassung brutto

Kostengruppen der 1. Ebene Menge Einh. KKW €/Einh.| Kosten, regionalbereinigt € | KG Kosten nach Regionalfaktor €

Grundstiick m?2 GF A 0 0] 100 0 0
Vorbereitende Maf3nahmen 5000 m2GF 39 195.000 163.866 | 200 200.655 168618

Bauwerk - Baukonstruktionen 2.000 m2BGF 2423 4.846 260 4072487 | 300 4.986.802 4.190.590

Bauwerk - Technische Anlagen 2.000 m2BGF 666 1.332.490 1.119.740 | 400 1.371.132 1.152.212
Bauwerkskosten éggg 2] E:F 32?3 6.178.750 5.192.227 |300+400 6.357.934 5.342.801
AuBenanlagen und Freitlichen SDD‘ m? AF h 153 122400 102.857 | 500 125.950 105.840

Ausstattung und Kunstwerke 2.000 m2BGF 54 108.000 90.756 | 600 111.132 93.388
Baunebenkosten 21,4% 2.000 m2BGF 1.322.253 1.111.137 | 700 1.360.598 1.143.360

Finanzierung 3.5% 2.000 m2BGF 216.256 181.728 | 800 222528 186.998
Gesamtbaukosten (mit BNK) ‘ém :: 2:: 3::: 7.926.403 6.660.842 | 200-700 8.156.268 6.854.007
Gesamtkosten % 100 bis 800: 8.142.659 6.842.570 z 8.378.796 7.041.005
Regionaltaktor (kG 100-800) 1,029 8.378.796 7.041.005 IMWST;SaTZi 19% 4—@
Baupreisindex (kG 100-800) 1370 1‘ 1. Quartal 2026 137.0 0,00% | 8.378.796 7.041.005 —@
Prognose bis zur Vergabe (kG 100-800) geschatzte Erhohung um 2,00% 1,0200 | B8.546.372 7.181.825

= Werte aus "BK| Baukosten Gebaude" bzw. htps://bki.de/baupreisindex @

= Zellen, in denen individuelle Angaben vom Anwender erforderlich sind
= Ubertrag der BGF und Kosten aus Tabelle 2. Ebene
Grundstickskosten ohne Faktor / Index / MwSt

Erlduterung der Tabelle , Baukosten-Simulationsmodell” 1.Ebene

Die Zusammenfassung der Kosten auf der ersten Ebene der DIN 276 nutzen Sie zur Ergénzung der Bauwerkskosten um die restlichen Kosten-
gruppen um die Gesamtkosten zu erhalten.

Das Ergebnis der Kostenermittlung kann hier mit dem Regionalfaktor (aus dem Anhang der BKI Baukosten Gebdude) und dem aktuellen
Baupreisindex fortgeschrieben werden.

Zur Fortschreibung der Baukosten benutzt BKI den Baupreisindex fir den Neubau von Wohngebauden insgesamt (inkl. MwSt.) mit der Basis
2021=100.

Es wird auch die Méglichkeit einer Prognose in die Zukunft angeboten, um die Bauherrschaft umfassend zu informieren.
@ Gewdinschten Regionalfaktor aus Buchanhang einfligen

@ Neuesten Baupreisindex fir den Neubau von Wohngebéuden insgesamt (inkl. MwSt.), Basis 2021=100 eintragen:
www.bki.de/baupreisindex

@ Mégliche Kostenprognose von der Kostenberechnung bis zur Vergabe in Abstimmung mit der Bauherrschaft als prozentuale Steigerung.



